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TÓM T6T  

Nghiên cAu nh7m $ánh giá thJc tr,ng công tác chuy>n quy9n sn ddng $Yt (chuy>n nh!Mng 

quy9n sn ddng $Yt, thNa k, quy9n sn ddng $Yt và thng cho quy9n sn ddng $Yt) t,i thành phB 

Sông Công, tCnh Thái Nguyên giai $o,n 2022 - 2024 và $ã xác $*nh $!Mc y,u tB Xnh h!qng $,n 

công tác này qua k,t quX $i9u tra 180 h*. Sn ddng ph!<ng pháp so sánh và dùng thang $o 5 cYp 

cUa Likert $> $ánh giá thJc tr,ng và xác $*nh y,u tB Xnh h!qng. K,t quX nghiên cAu cho thYy, 

trong 3 nam 2022 - 2024, hình thAc chuy>n nh!Mng quy9n sn ddng $Yt vFi tTng sB 8.044 tr!"ng 

hMp, hoàn thành 7.379 tr!"ng hMp, $,t tS l& 91,73%. Hình thAc thNa k, quy9n sn ddng $Yt vFi tTng 

sB 838 tr!"ng hMp, hoàn thành 786 hj s<, $,t tS l& 93,80%. Hình thAc thng cho quy9n sn ddng $Yt 

vFi tTng sB tr!"ng hMp $ang ký là 1.837, hoàn thành 1.714 tr!"ng hMp, chi,m 93,30%. +ã xác $*nh 

$!Mc 8/12 y,u tB rYt Xnh h!qng $,n chuy>n nh!Mng quy9n sn ddng $Yt, 7/12 y,u tB rYt Xnh 

h!qng $,n thNa k, quy9n sn ddng $Yt và 5/12 y,u tB rYt Xnh h!qng $,n thng cho quy9n sn ddng 

$Yt. TN k,t quX này, $9 xuYt giXi pháp tfp trung vào các y,u tB $> làm tBt công tác chuy>n quy9n 

sn ddng $Yt q thành phB Sông Công, tCnh Thái Nguyên. 

TN khoá: Chuy>n nh!Mng quy9n sn ddng $Yt, thNa k, quy9n sn ddng $Yt, thng cho quy9n sn 

ddng $Yt, y,u tB Xnh h!qng quy9n sn ddng $Yt, thành phB Sông Công. 

 

1. $%T V(N $* 

Chuy>n quy9n sn ddng $Yt là m*t ho,t $*ng 

có vai trò quan tr5ng trong vi&c thúc $ty phát 

tri>n kinh t, - xã h*i, $Xm bXo quy9n lMi hMp pháp 

cUa các bên và tang c!"ng quXn lý nhà n!Fc v9 

$Yt $ai [1]. Nhsng n*i dung thJc hi&n chuy>n 

quy9n sn ddng $Yt di&n ra m,nh mã q trong và 

ngoài n!Fc, chU y,u là chuy>n nh!Mng, thNa k, 

và thng cho [2]. Thành phB Sông Công, tCnh Thái 

Nguyên cpng nh! nhi9u $ô th* khác q Vi&t Nam, 

vi&c thJc hi&n chuy>n quy9n sn ddng $Yt $ã và 

$ang ngày càng tang d4n v9 sB l!Mng và quy mô 

[3]. +i9u này $ht ra nhi9u thách thAc trong vi&c 

thJc hi&n chuy>n quy9n sn ddng $Yt, m*t trong 

nhsng thJc tr,ng phT bi,n nhYt là ti,n $* thJc 

hi&n th!"ng b* chfm tr& và khá nhi9u hj s< 

không $!Mc giXi quy,t. Mht khác, tính không 

minh b,ch và công b7ng trong thJc hi&n công tác 

này vgn còn xXy ra [4].  

TN thJc t, trên, vi&c nghiên cAu $ánh giá $!Mc 

thJc tr,ng thJc hi&n chuy>n quy9n sn ddng $Yt t,i 

thành phB Sông Công, tCnh Thái Nguyên $> tN $ó 

$9 xuYt các giXi pháp nh7m cXi thi&n, tang c!"ng 

quXn lý $Yt $ai, bXo v& quy9n lMi cUa ng!"i dân và 

$Xm bXo sJ minh b,ch, công b7ng trong quá trình 

sn ddng $Yt là rYt cYp thi,t nh7m thúc $ty sJ phát 

tri>n b9n vsng cUa thành phB Sông Công. 

2. PH9:NG PHÁP NGHIÊN C=U 
2.1. Ph!<ng pháp thu thfp sB li&u, tài li&u thA cYp 

SB li&u, tài li&u thA cYp $!Mc khai thác tN Chi 

nhánh Van phòng +ang ký $Yt $ai thành phB Sông 

Công giai $o,n 2022 - 2024. Ngoài ra, còn $!Mc thu 

thfp tN các công trình nghiên cAu, các bài báo 

$!Mc công bB trong và ngoài n!Fc. 

2.2. Ph!<ng pháp thu thfp sB li&u s< cYp 

Ti,n hành pheng vYn $*nh h!Fng vFi các n*i 

dung $*nh s†n và pheng vYn mq vFi ng!"i dân có 
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thJc hi&n chuy>n nh!Mng, thNa k, và thng cho 

quy9n sn ddng $Yt t,i 4 ph!"ng, xã cUa thành phB 

Sông Công, bao gjm: 

- Mgu $i9u tra ng!"i dân $ánh giá thJc hi&n 

chuy>n quy9n sn ddng $Yt: +!Mc lJa ch5n nggu 

nhiên có phân t4ng các h* t,i các ph!"ng: Bách 

Quang (45 phi,u), L!<ng S<n (45 phi,u), Me Chè 

(40 phi,u) và xã Tân Quang (50 phi,u). TTng sB là 

180 phi,u. 

- Mgu $i9u tra $ánh giá y,u tB Xnh h!qng $,n 

chuy>n quy9n sn ddng $Yt: Sn ddng công thAc 

Slovin [5]. TN tTng sB h* $ã tham gia chuy>n 

nh!Mng, thNa k, và thng cho quy9n sn ddng $Yt q 

4 ph!"ng, xã là 427 (chuy>n nh!Mng 243, thNa k, 

99 và thng cho 85), $ã tính ra $!Mc sB mgu là 301 

mgu, bao gjm: Chuy>n nh!Mng (151), thNa k, (80) 

và thng cho (70).  

2.3. Ph!<ng pháp xn lý sB li&u 

SB li&u thA cYp cUa thJc tr,ng chuy>n quy9n 

sn ddng $Yt $!Mc tTng hMp và xn lý phân tích b7ng 

ph4n m9m Excel. 

SB li&u tN phi,u $i9u tra ng!"i dân $!Mc tTng 

hMp, xn lý phân tích b7ng ph4n m9m Excel. Sn 

ddng ph!<ng pháp so sánh và dùng thang $o 5 cYp 

cUa Likert $> $ánh giá thJc tr,ng và xác $*nh y,u 

tB Xnh h!qng, cd th>: < 1,80: Hoàn toàn không Xnh 

h!qng; 1,80 - < 2,60: Không Xnh h!qng; 2,60 - < 

3,40: önh h!qng vNa phXi; 3,40 - < 4,20: önh 

h!qng; > 4,20: RYt Xnh h!qng. 

K,t quX $i9u tra $!Mc xn lý, ki>m $*nh b7ng 

ph4n m9m One-Sample T-Test. 

3. K T QU" NGHIÊN C=U VÀ TH"O LU$N 

3.1. +ánh giá k,t quX thJc hi&n chuy>n quy9n 

sn ddng $Yt 

3.1.1. Chuy>n nh!Mng quy9n sn ddng $Yt 

SB li&u tTng hMp k,t quX thJc hi&n chuy>n 

nh!Mng quy9n sn ddng $Yt cUa thành phB Sông 

Công giai $o,n 2022 — 2024 $!Mc th> hi&n q bXng 1.

BXng 1. K,t quX thJc hi&n chuy>n nh!Mng quy9n sn ddng $Yt cUa thành phB Sông Công  

giai $o,n 2022 - 2024 

Hj s< Di&n tích (ha) 
 

Nam +ang ký 
Hoàn 

thành 

TS l& 

(%) 
+ang ký 

Hoàn 

thành 

TS l& 

(%) 

2022 2.258 2.034 90,08 498,56 427,02 85,65 

2023 2.702 2.480 91,78 620,92 532,88 85,82 

2024 3.084 2.865 92,90 709,63 617,00 86,95 

TTng 8.044 7.379 91,73 1.829,11 1.576,90 86,21 

Ngujn: Chi nhánh Van phòng +ang ký $Yt $ai thành phB Sông Công (2022 — 2024) [6] 

BXng 1 cho thYy, sB l!Mng hj s< $ang ký xin 

chuy>n nh!Mng quy9n sn ddng $Yt cUa thành phB 

Sông Công tang d4n tN nam 2022 (2.258 hj s<) 

$,n nam 2024 là 3.084 hj s<, tang 826 hj s<. +i9u 

này phXn ánh nhu c4u chuy>n nh!Mng quy9n sn 

ddng $Yt có xu h!Fng gia tang. TTng sB hj s< 

$ang ký trong giai $o,n 2022 — 2024 là 8.044 hj s<, 

trong $ó 7.379 hj s< $ã hoàn thành, $,t tS l& trung 

bình 91,73%. TS l& hoàn thành hj s< tang d4n qua 

các nam, tN 90,08% (nam 2022) lên 92,90% (nam 

2024). +i9u này cho thYy, vi&c xn lý hj s< $!Mc 

$Xm bXo qua tNng nam. 

TTng di&n tích $ang ký chuy>n nh!Mng là 

1.829,11 ha, trong $ó 1.576,90 ha $ã $!Mc hoàn 

thành, $,t tS l& trung bình 86,21%. Bên c,nh 

nhsng hj s< $ã hoàn thành, vgn còn nhsng tr!"ng 

hMp ch!a hoàn thành thU tdc chuy>n nh!Mng 

quy9n sn ddng $Yt. K,t quX $!Mc th> hi&n q bXng 2. 
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BXng 2. Nhsng tr!"ng hMp ch!a hoàn thành thU tdc chuy>n nh!Mng quy9n sn ddng $Yt cUa  

thành phB Sông Công giai $o,n 2022 — 2024 

Nguyên nhân 

Nam SB hj s< 
Tranh chYp 

+Yt h,t th"i 

gian sn ddng 

Hj s< ch!a 

$4y $U 

2022 224 61 43 120 

2023 222 59 45 118 

2024 219 62 47 110 

TTng 665 182 135 348 

TS l& (%) 100,00 27,37 20,30 52,33 

Ngujn: Chi nhánh Van phòng +ang ký $Yt $ai thành phB Sông Công (2022 — 2024) [6] 

BXng 2 cho thYy, trong 3 nam (nam 2022 — 

2024) còn 665 hj s< ch!a $!Mc giXi quy,t, nguyên 

nhân lFn nhYt là hj s< ch!a $4y $U, chi,m tFi 

52,33%; ngoài ra vgn còn m*t sB tr!"ng hMp tranh 

chYp (27,37%). Xu h!Fng tích cJc là sB hj s< tjn 

$5ng giXm d4n tN 224 hj s< nam 2022 xuBng còn 

219 hj s< nam 2024. K,t quX này t!<ng $jng vFi 

k,t quX nghiên cAu cUa Ph,m Hsu T§ và cs (2023) 

[7], v9 thJc tr,ng chuy>n quy9n sn ddng $Yt cUa 

h* gia $ình cá nhân trên $*a bàn huy&n Lâm Hà, 

tCnh Lâm +jng. 

3.1.2. ThNa k, quy9n sn ddng $Yt 

K,t quX thJc hi&n thNa k, quy9n sn ddng $Yt 

cUa thành phB Sông Công giai $o,n 2022 — 2024 

$!Mc trình bày t,i bXng 3. 

BXng 3. K,t quX thJc hi&n thNa k, quy9n sn ddng $Yt cUa thành phB Sông Công giai $o,n 2022 — 2024 

Hj s< Di&n tích (ha)  

Nam 
+ang ký Hoàn 

thành 

TS l& 

(%) 

+ang ký Hoàn 

thành 

TS l& 

(%) 

2022 244 227 93,03 51,46 43,03 83,62 

2023 296 276 93,24 65,51 55,32 84,45 

2024 298 283 94,97 68,45 58,22 85,06 

TTng 838 786 93,80 185,42 156,57 84,44 

Ngujn: Chi nhánh Van phòng +ang ký $Yt $ai thành phB Sông Công (2022 — 2024) [6] 

BXng 3 cho thYy, sB l!Mng hj s< $ang ký và 

hoàn thành $9u tang d4n qua các nam, th> hi&n sJ 

gia tang nhu c4u thNa k, quy9n sn ddng $Yt cpng 

nh! nang lJc giXi quy,t cUa c< quan quXn lý. TS l& 

hoàn thành hj s< duy trì q mAc cao, dao $*ng tN 

93,03% (nam 2022) $,n 94,97% (nam 2024), cho 

thYy sJ Tn $*nh trong hi&u quX xn lý hj s<. Nam 

2022, hj s< $ang ký là 244, hoàn thành 227, tS l& 

$,t 93,03%, thYp nhYt trong cX giai $o,n. Nam 

2024, hj s< $ang ký tang lên $áng k>, $,t 298, vFi 

283 hj s< hoàn thành (94,97%), cho thYy sJ cXi 

thi&n $áng k> trong nang lJc quXn lý. 

Di&n tích $ang ký và hoàn thành tang d4n qua 

các nam, phù hMp vFi xu h!Fng tang v9 sB l!Mng 

hj s<.  

BXng 4 cho thYy, các tjn t,i trong vi&c hoàn 

thành thU tdc thNa k, quy9n sn ddng $Yt cUa 

thành phB Sông Công giai $o,n 2022 — 2024 $ang 

$!Mc cXi thi&n, sB hj s< ch!a $4y $U $ã giXm qua 

các nam. +ây là dYu hi&u tBt trong công tác quXn lý. 
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BXng 4. Nhsng tr!"ng hMp ch!a hoàn thành thU tdc thNa k, quy9n sn ddng $Yt cUa thành phB Sông 

Công giai $o,n 2022 — 2024 

Nguyên nhân 

Nam SB hj s< 
Tranh chYp 

+Yt h,t th"i 

gian sn ddng 

Hj s< ch!a 

$4y $U 

2022 17 4 4 9 

2023 20 6 5 9 

2024 15 5 3 7 

TTng 52 15 12 25 

Ngujn: Chi nhánh Van phòng +ang ký $Yt $ai thành phB Sông Công (2022 — 2024) [6] 

3.1.3. Thng cho quy9n sn ddng $Yt 

K,t quX thJc hi&n thng cho quy9n sn ddng $Yt 

cUa thành phB Sông Công giai $o,n 2022 — 2024 

$!Mc th> hi&n q bXng 5 cho thYy:  

- SB l!Mng hj s< $ang ký và hoàn thành tang 

m,nh qua các nam, phXn ánh nhu c4u thng cho 

quy9n sn ddng $Yt gia tang $áng k>. TS l& hoàn 

thành duy trì Tn $*nh q mAc cao, dao $*ng tN 

93,62% (nam 2022) $,n 94,04% (nam 2024), th> 

hi&n hi&u quX trong công tác xn lý hj s<. Nam 

2023, sB hj s< $ang ký là 620, trong $ó hoàn thành 

572, $,t tS l& 92,26%, mAc thYp nhYt trong cX giai 

$o,n. Nam 2024, sB hj s< $ang ký tang lên 621, 

hoàn thành 584, $,t tS l& 94,04%, cao nhYt trong cX 

giai $o,n, th> hi&n sJ cXi thi&n trong nang lJc 

quXn lý. 

- TS l& hoàn thành di&n tích $Yt dao $*ng tN 

84,01% (nam 2022) $,n 85,05% (nam 2024), cho 

thYy sJ cXi thi&n trong khX nang xn lý di&n tích $Yt 

lFn. Nam 2023, di&n tích $ang ký là 204,48 ha, 

hoàn thành 171,48 ha, tS l& $,t 83,86%, thYp nhYt 

trong cX giai $o,n. Nguyên nhân có th> do khó 

khan trong xn lý các di&n tích lFn hohc phAc t,p. 

Nam 2024, di&n tích $ang ký $,t mAc cao nhYt là 

204,98 ha, hoàn thành 174,34 ha, $,t tS l& 85,05%, 

cho thYy nang lJc xn lý di&n tích $Yt lFn $ã $!Mc 

cXi thi&n $áng k>. 

BXng 5. K,t quX thJc hi&n thng cho quy9n sn ddng $Yt cUa thành phB Sông Công giai $o,n 2022 - 2024 

Hj s< Di&n tích (ha) 

Nam 
+ang ký 

Hoàn 

thành 

TS l& 

(%) 
+ang ký 

Hoàn 

thành 

TS l& 

(%) 

2022 596 558 93,62 191,19 160,62 84,01 

2023 620 572 92,26 204,48 171,48 83,86 

2024 621 584 94,04 204,98 174,34 85,05 

TTng 1.837 1714 93,30 600,65 506,44 84,32 

Ngujn: Chi nhánh Van phòng +ang ký $Yt $ai thành phB Sông Công (2022 — 2024) [6] 

Phân tích v9 các tr!"ng hMp ch!a hoàn thành 

thU tdc thng cho quy9n sn ddng $Yt giai $o,n 2022 

— 2024 cUa thành phB Sông Công (BXng 6) cho 

thYy, nguyên nhân chU y,u vgn là do di&n tích cUa 

lô $Yt còn $ang tranh chYp, $Yt h,t th"i gian sn 

ddng hohc hj s< xin chAng nhfn thng cho ch!a 

$Xm bXo. Tuy nhiên, sB l!Mng hj s< ch!a $Xm bXo 

$úng thU tdc $ã giXm, tN 18 hj s< vào các nam 

2022 và 2023 xuBng chC còn 16 hj s< vào nam 

2024.
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BXng 6. Nhsng tr!"ng hMp ch!a hoàn thành thU tdc thng cho quy9n sn ddng $Yt cUa  

thành phB Sông Công giai $o,n 2022 — 2024 

Nguyên nhân 

Nam SB hj s< 
Tranh chYp 

+Yt h,t th"i 

gian sn ddng 

Hj s< ch!a 

$4y $U 

2022 38 12 8 18 

2023 48 17 13 18 

2024 37 12 9 16 

TTng 123 41 30 52 

Ngujn: Chi nhánh Van phòng +ang ký $Yt $ai thành phB Sông Công (2022 - 2024) [6] 

3.1.4. K,t quX thJc hi&n chuy>n quy9n sn 
ddng $Yt 

TTng hMp k,t quX thJc hi&n các chuy>n quy9n 

sn ddng $Yt cUa thành phB Sông Công giai $o,n 

2022 - 2024 $!Mc th> hi&n q bXng 7. 

TTng sB 3 lo,i giao d*ch chuy>n quy9n sn 

ddng $Yt t,i thành phB Sông Công trong giai $o,n 

2022 - 2024 là 10.719 hj s<, hoàn thành  9.879 hj 

s<, $,t tS l& 92,16%. Các lo,i giao d*ch $ang ký 

quy9n sn ddng $Yt có xu h!Fng tang d4n qua các 

nam, $hc bi&t là các giao d*ch liên quan $,n 

chuy>n nh!Mng và thNa k,. TS l& hj s< hoàn thành 

so vFi $ang ký cUa tYt cX các lo,i giao d*ch khá 

cao, $,t tN 91,73 - 93,80%, cho thYy vi&c xn lý hj s< 

cUa c< quan chAc nang $,t hi&u quX tBt.  

BXng 7. K,t quX thJc hi&n chuy>n quy9n sn ddng $Yt cUa thành phB Sông Công giai $o,n 2022 — 2024 

TTng sB Chuy>n nh!Mng ThNa k, Thng cho 
 

Nam +ang 

ký 

Hoàn 

thành 

+ang 

ký 

Hoàn 

thành 

+ang 

ký 

Hoàn 

thành 

+ang 

ký 

Hoàn 

thành 

2022 3.098 2.819 2.258 2.034 244 227 596 558 

2023 3.618 3.328 2.702 2.480 296 276 620 572 

2024 4.003 3.732 3.084 2.865 298 283 621 584 

TTng 10.719 9.879 8.044 7.379 838 786 1.837 1.714 

TS l& 100,00 92,16 100,00 91,73 100,00 93,80 100,00 93,30 

Ngujn: Chi nhánh Van phòng +ang ký $Yt $ai thành phB Sông Công (2022 - 2024) [6] 

Nh! vfy, các lo,i hình giao d*ch chuy>n quy9n 

sn ddng $Yt $9u tang theo th"i gian, $hc bi&t là 

chuy>n nh!Mng và thNa k,. Vi&c tang m,nh sB 

l!Mng hj s< chuy>n nh!Mng phXn ánh sJ phát 

tri>n cUa th* tr!"ng bYt $*ng sXn. Vi&c gia tang hj 

s< thNa k, và thng cho có th> là do sJ thay $Ti 

nhfn thAc v9 lfp k, ho,ch tài chính và tài sXn gia 

$ình ngày càng $!Mc quan tâm. Ngoài ra, tS l& 

hoàn thành cao cho thYy sJ cXi thi&n trong quy 

trình xn lý hj s<, giXm thi>u tình tr,ng tjn $5ng và 

nâng cao hi&u quX quXn lý $Yt $ai. 

3.2. +ánh giá cUa ng!"i dân v9 thJc hi&n 

chuy>n quy9n sn ddng $Yt 

+ánh giá quá trình thJc hi&n chuy>n quy9n sn 

ddng $Yt cUa thành phB Sông Công giai $o,n 2022 

- 2024 qua sB li&u khXo sát 180 ng!"i dân $!Mc th> 

hi&n q bXng 8. 
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BXng 8. +ánh giá cUa ng!"i dân v9 thJc hi&n chuy>n quy9n sn ddng $Yt cUa  

thành phB Sông Công giai $o,n 2022 - 2024  

TT ChC tiêu +ánh giá SB phi,u TS l& (%) 

+<n giXn 16 8,89 

Bình th!"ng 160 88,89 

1 MAc $* thJc hi&n các thU tdc chuy>n 

quy9n sn ddng $Yt 

PhAc t,p 4 2,22 

D& thJc hi&n 8 4,44 

Bình th!"ng 150 83,34 

2 Van bXn h!Fng dgn $,n ho,t $*ng thJc 

hi&n chuy>n quy9n sn ddng $Yt 

Khó thJc hi&n 22 12,22 

RYt thông ddng 106 58,89 

Bình th!"ng 42 23,33 

3 Tìm ki,m thông tin và giao d*ch thJc 

hi&n chuy>n quy9n sn ddng $Yt 

RYt khó khan 32 17,78 

Nhi&t tình 26 14,44 

Bình th!"ng 146 81,11 

4 Thái $* ti,p nhfn hj s< thJc hi&n 

chuy>n quy9n sn ddng $Yt 

Khó khan 8 4,45 

Nhanh  26 14,44 

+Xm bXo ti,n $* 122 67,78 

5 Th"i gian thJc hi&n chuy>n quy9n sn 

ddng $Yt 

Không $,t ti,n $* 32 17,78 

ThYp 32 17,78 

Bình th!"ng 128 71,11 

6 Phí, l& phí, thu, thJc hi&n chuy>n quy9n 

sn ddng $Yt 

Cao 20 11,11 

(Ngujn: TTng hMp tN $i9u tra s< cYp) 

K,t quX q bXng 8 cho thYy: 

- MAc $* thJc hi&n các thU tdc chuy>n 

quy9n sn ddng $Yt: 88,89% ng!"i $ánh giá thU 

tdc q mAc bình th!"ng, trong khi chC 8,89% cho 

r7ng $<n giXn và 2,22% $ánh giá phAc t,p. +i9u 

này cho thYy quy trình thJc hi&n chuy>n quy9n 

sn ddng $Yt không quá phAc t,p nh!ng cpng 

ch!a thJc sJ tBi !u. 

- Van bXn h!Fng dgn liên quan $,n ho,t $*ng 

thJc hi&n chuy>n quy9n sn ddng $Yt: 83,34% $ánh 

giá van bXn bình th!"ng, 4,44% d& thJc hi&n, trong 

khi 12,22% cho r7ng khó thJc hi&n. Nh! vfy, có 

m*t b* phfn nhYt $*nh ghp khó khan trong vi&c 

ti,p cfn và hi>u rõ các van bXn h!Fng dgn, cho 

thYy c4n cXi thi&n n*i dung, cách thAc truy9n $,t 

hohc hÉ trM t! vYn pháp lý tBt h<n. 

- Tìm ki,m thông tin và giao d*ch thJc hi&n 

chuy>n quy9n sn ddng $Yt: 58,89% $ánh giá thông 

ddng và d& dàng, 17,78% $ánh giá rYt khó khan. 

Mhc dù ph4n lFn $ánh giá tích cJc, tuy nhiên vgn 

có khoXng 17,78% ghp trq ng,i. +i9u này phXn ánh 

nhu c4u cXi thi&n h& thBng cung cYp thông tin và 

giao d*ch, có th> b7ng cách $ty m,nh Ang ddng 

công ngh& sB. 

- Thái $* ti,p nhfn hj s< thJc hi&n chuy>n 

quy9n sn ddng $Yt: 81,11% $ánh giá q mAc bình 

th!"ng, 14,44% $ánh giá q mAc nhi&t tình, 4,45% 

phXn ánh khó khan. +hc bi&t, tS l& nhe cXm 

thYy b* gây khó d&, tuy nhiên vi&c nâng cao tinh 

th4n phdc vd cUa cán b* ti,p nhfn hj s< vgn là 

y,u tB c4n thi,t. 

- Th"i gian thJc hi&n chuy>n quy9n sn ddng $Yt: 

67,78% cho r7ng th"i gian $Xm bXo ti,n $*, 14,44% 

$ánh giá nhanh, 17,78% cXm thYy ch!a $,t ti,n $*. 

Vi&c có g4n 1/5 sB ng!"i $ánh giá ti,n $* chfm cho 

thYy vgn c4n cXi thi&n h<n nsa, $hc bi&t là tBi !u quy 

trình xn lý hj s< $> nâng cao hi&u quX. 

- Phí, l& phí, thu, thJc hi&n quy9n sn ddng $Yt: 

71,11% cho r7ng q mAc bình th!"ng, 17,78% $ánh 

giá q mAc thYp, 11,11% $ánh giá cao. Nh! vfy có 

th> thYy, $a sB ng!"i dân chYp nhfn mAc phí hi&n 

t,i, nh!ng vgn có h<n 11% cXm thYy chi phí cao, 

cho thYy c4n có sJ minh b,ch h<n v9 các khoXn 

thu hohc chính sách hÉ trM cho m*t sB $Bi t!Mng 

nhYt $*nh. 
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Nh! vfy, nhsng $i>m tích cJc cUa công tác 

thJc hi&n chuy>n quy9n sn ddng $Yt là: H4u h,t 

các tiêu chí $9u có $ánh giá q mAc trung bình $,n 

mAc cao, cho thYy h& thBng thJc hi&n chuy>n 

quy9n sn ddng $Yt cUa thành phB Sông Công vfn 

hành Tn $*nh, hi&u quX. 

3.3. Xác $*nh y,u tB Xnh h!qng $,n chuy>n 

quy9n sn ddng $Yt 

3.3.1. Y,u tB Xnh h!qng $,n chuy>n 

nh!Mng quy9n sn ddng $Yt 

K,t quX tTng hMp tN $i9u tra các h* gia $ình 

có tham gia chuy>n nh!Mng quy9n sn ddng $Yt 

trong 3 nam t,i thành phB Sông Công $!Mc trình 

bày t,i bXng 9. 

BXng 9. Các y,u tB Xnh h!qng $,n chuy>n nh!Mng quy9n sn ddng $Yt cUa  

thành phB Sông Công giai $o,n 2022 — 2024 

TT Y,u tB Xnh h!qng 
+ánh 

giá 

+* l&ch 

chutn 
P-value K,t lufn 

1 Y,u tB pháp lý và chính sách $Yt $ai     

1.1 Khung pháp lý và quy $*nh 4,62 0,48 4,11 × 10-19 Có ý nghïa thBng kê 

1.2 Quy9n sq hsu $Yt $ai 4,40 0,47 3,21 × 10-11 Có ý nghïa thBng kê 

1.3 Có giYy chAng nhfn quy9n sn ddng $Yt  4,49 0,46 1,72 × 10-08 Có ý nghïa thBng kê 

2 Y,u tB kinh t,      

2.1 Giá tr* th* tr!"ng cUa $Yt 4,22 0,49 2,06 × 10-15 Có ý nghïa thBng kê 

2.2 KhX nang tài chính cUa ng!"i mua 4,20 0,50 4,68 × 10-13 Có ý nghïa thBng kê 

2.3 Có sJ thea thufn v9 giá cX 3,80 0,44 2,55 × 10-³³ Có ý nghïa thBng kê 

3 Y,u tB xã h*i        

3.1 Quy trình thU tdc hành chính 4,29 0,40 2,55 × 10-18 Có ý nghïa thBng kê 

3.2 Nhu c4u và xu h!Fng xã h*i 3,73 0,42 7,70 × 10-³² Có ý nghïa thBng kê 

3.3 Tính minh b,ch cUa quá trình thJc hi&n 3,93 0,49 9,30 × 10-23 Có ý nghïa thBng kê 

4 Y,u tB môi tr!"ng và khác      

4.1 Quy ho,ch sn ddng $Yt 4,24 0,49 5,10 × 10-19 Có ý nghïa thBng kê 

4.2 KhX nang thanh toán cUa ng!"i $!Mc 

chuy>n nh!Mng 
4,36 0,50 9,80 × 10-08 Có ý nghïa thBng kê 

4.3 +hc $i>m tJ nhiên cUa thna $Yt 3,24 0,40 3,20 x 10-08 Có ý nghïa thBng kê 

Ngujn: TTng hMp tN $i9u tra s< cYp 

Có 4 nhóm y,u tB Xnh h!qng, tTng c*ng là 12 

y,u tB Xnh h!qng $,n chuy>n nh!Mng quy9n sn 

ddng $Yt. Qua phân tích theo thang $o 5 cYp cUa 

Likert, $ã tìm ra $!Mc các y,u tB có mAc tác $*ng 

m,nh nhYt. Xn lý thBng kê b7ng One-Sample T-

Test cho thYy, P-Value < h<n giá tr* quy !Fc (p = < 

0,05), có ý nghïa thBng kê. 

- Nhóm 1 - Y,u tB pháp lý và chính sách $Yt 

$ai: Khung pháp lý và quy $*nh (4,62), $!Mc $ánh 

giá cao nhYt, cho thYy sJ rõ ràng, minh b,ch và 

$4y $U cUa luft pháp là y,u tB then chBt. Hai y,u 

tB khác là: Có giYy chAng nhfn quy9n sn ddng $Yt 

(4,49) và quy9n sq hsu $Yt $ai (4,40) cpng có $i>m 

rYt cao, phXn ánh vai trò then chBt cUa tính pháp 

lý. +ây là 3 y,u tB quan tr5ng nhYt Xnh h!qng 

m,nh mã $,n chuy>n nh!Mng quy9n sn ddng $Yt. 

- Nhóm 2 - Y,u tB kinh t,: Các y,u tB có Xnh 

h!qng rYt cao, nh!ng thYp h<n nhóm pháp lý. Giá 
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tr* th* tr!"ng cUa $Yt (4,22) và khX nang tài chính 

cUa ng!"i mua (4,20) phXn ánh nhu c4u thJc t, th* 

tr!"ng và $i9u ki&n ng!"i mua. +ây là 2 y,u tB 

$áng chú ý. 

- Nhóm 3 - Y,u tB xã h*i: Y,u tB quy trình thU 

tdc hành chính (4,29) $!Mc $ánh giá Xnh h!qng 

cao, cho thYy thU tdc r!"m rà hay thufn lMi Xnh 

h!qng $,n quy,t $*nh chuy>n nh!Mng. 

- Nhóm 4 - Y,u tB môi tr!"ng và khác: KhX 

nang thanh toán cUa ng!"i $!Mc chuy>n nh!Mng 

(4,36) và quy ho,ch sn ddng $Yt (4,24) là hai y,u 

tB $áng chú ý trong nhóm này. 

Nh! vfy, xét tTng th> có 8/12 y,u tB rYt Xnh 

h!qng $,n chuy>n nh!Mng quy9n sn ddng $Yt cUa 

thành phB Sông Công. 

3.3.2. Y,u tB Xnh h!qng $,n thNa k, quy9n 

sn ddng $Yt 

SB li&u phân tích các y,u tB Xnh h!qng $,n 

thNa k, quy9n sn ddng $Yt $!Mc th> hi&n q bXng 

10. Xn lý thBng kê b7ng One-Sample T-Test cho 

thYy, P - Value < h<n giá tr* quy !Fc (p = < 0,05), có 

ý nghïa thBng kê. 

BXng 10. Các y,u tB Xnh h!qng $,n thNa k, quy9n sn ddng $Yt cUa  

thành phB Sông Công giai $o,n 2022 — 2024 

TT Y,u tB Xnh h!qng 
+ánh 

giá 

+* l&ch 

chutn 

P-value K,t lufn 

1 Y,u tB pháp lý     

1.1 
Khung pháp lý và quy $*nh 4,50 0,50 

1,70 × 10-51 Có ý nghïa 

thBng kê 

1.2 
Tình tr,ng pháp lý cUa $Yt 4,53 0,47 

1,09 × 10-54 Có ý nghïa 

thBng kê 

1.3 Có giYy chAng nhfn quy9n sn 

ddng $Yt  
4,57 0,55 

1,41×10-49 Có ý nghïa 

thBng kê 

2 Y,u tB gia $ình      

2.1 
Quan h& gia $ình 4,37 0,50 

5,17 × 10-48 Có ý nghïa 

thBng kê 

2.2 
Di chúc 4,53 0,50 

2,89 × 10-52 Có ý nghïa 

thBng kê 

2.3 
N*i b* gia $ình và sJ $jng thufn 4,50 0,46 

9,38 × 10-55 Có ý nghïa 

thBng kê 

3 Y,u tB kinh t, và môi tr!"ng      

3.1 
Giá tr* quy9n sn ddng $Yt 4,20 0,40 

1,70 × 10-51 Có ý nghïa 

thBng kê 

3.2 
+hc $i>m tJ nhiên cUa lô $Yt 3,17 0,49 

7,74 × 10-04 Có ý nghïa 

thBng kê 

3.3 Quy ho,ch sn ddng $Yt 3,27 
0,51 7,21 × 10-07 Có ý nghïa 

thBng kê 

4 Y,u tB xã h*i và quXn lý        

4.1 
Quan ni&m và phong tdc tfp quán 3,30 0,42 

1,56 × 10-10 Có ý nghïa 

thBng kê 

4.2 Tính minh b,ch cUa quá trình 

thJc hi&n 
3,70 0,50 

3,29 × 10-25 Có ý nghïa 

thBng kê 

4.3 
ThU tdc hành chính 3,90 0,40 

1,05 × 10-40 Có ý nghïa 

thBng kê 

Ngujn: TTng hMp tN $i9u tra s< cYp. 
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- Nhóm 1 - Y,u tB pháp lý $óng vai trò then 

chBt trong vi&c thNa k, quy9n sn ddng $Yt. CX 3 

y,u tB cUa nhóm này là: Khung pháp lý và quy 

$*nh (4,50), tình tr,ng pháp lý cUa $Yt (4,53) và có 

giYy chAng nhfn quy9n sn ddng $Yt (4,57) $9u 

$!Mc $ánh giá Xnh h!qng rYt m,nh $,n vi&c thNa 

k, quy9n sn ddng $Yt. Tính pháp lý rõ ràng, có 

giYy t" hMp pháp là n9n tXng cho quá trình chuy>n 

quy9n hMp pháp, tránh tranh chYp. 

- Nhóm 2 - Y,u tB gia $ình: MBi quan h& gia 

$ình (4,37), di chúc (4,53), n*i b* gia $ình và sJ 

$jng thufn (4,50) là các y,u tB quy,t $*nh sJ suôn 

sò cUa quá trình thNa k,, $hc bi&t khi không có 

tranh chYp hohc $ã có di chúc rõ ràng sã giúp 

giXm thi>u xung $*t, hÉ trM quá trình thNa k, 

thufn lMi h<n. 

- Nhóm 3 - Y,u tB kinh t, và môi tr!"ng: ChC 

có m*t y,u tB Xnh h!qng m,nh là giá tr* quy9n sn 

ddng $Yt (4,20). Nhóm y,u tB này Xnh h!qng phd 

trM, $hc bi&t là khi $Yt có giá tr* cao hohc n7m 

trong quy ho,ch Xnh h!qng $,n ý $*nh thNa k,. 

Nh! vfy, có 7/12 y,u tB rYt Xnh h!qng $,n 

thNa k, quy9n sn ddng $Yt cUa thành phB Sông 

Công.  

3.3.3. Y,u tB Xnh h!qng $,n thng cho 

quy9n sn ddng $Yt 

SB li&u phân tích các y,u tB Xnh h!qng $,n 

thng cho quy9n sn ddng $Yt $!Mc th> hi&n q bXng 

11. Xn lý thBng kê b7ng One-Sample T-Test 8/12 

y,u tB có P-Value < h<n giá tr* quy !Fc (p = < 0,05), 

có ý nghïa thBng kê. Hai y,u tB 2.3 và 4.3 không có 

ý nghïa thBng kê. 

BXng 11. Các y,u tB Xnh h!qng $,n thng cho quy9n sn ddng $Yt cUa 

 thành phB Sông Công giai $o,n 2022 — 2024 

TT Y,u tB Xnh h!qng +ánh giá 
+* l&ch 

chutn 

P-value K,t lufn 

1 Y,u tB pháp lý     

1.1 Khung pháp lý và quy $*nh 4,33 0,49 1,18  x 10-47 Có ý nghïa thBng kê 

1.2 Tình tr,ng pháp lý cUa $Yt 4,37 0,48 1,42  x 10-49 Có ý nghïa thBng kê 

1.3 Có giYy chAng nhfn quy9n sn 

ddng $Yt  
4,70 0,50 

2,10 x 10-56 Có ý nghïa thBng kê 

2 Y,u tB xã h*i và gia $ình      

2.1 Quan h& gia $ình 4,23 0,44 8,90 x 10-49 Có ý nghïa thBng kê 

2.2 Phong tdc tfp quán 2,90 0,50 4,82 x 10-02 Có ý nghïa thBng kê 

2.3 Tình tr,ng hôn nhân cUa ng!"i 

nhfn thng cho 

2,97 0,55 5,87 x 10-01 Không có ý nghïa 

thBng kê 

3 Y,u tB kinh t, và môi tr!"ng      

3.1 Giá tr* quy9n sn ddng $Yt 3,60 0,48 4,43 x 10-22 Có ý nghïa thBng kê 

3.2 Quy ho,ch sn ddng $Yt 4,20 0,50 4,68 x 10-43 Có ý nghïa thBng kê 

3.3 +hc $i>m tJ nhiên cUa $Yt 2,43 0,42 2,52 x 10-24 Có ý nghïa thBng kê 

4 Y,u tB quXn lý hành chính và khác      

4.1 ThU tdc hành chính 3,80 0,40 1,51 x 10-36 Có ý nghïa thBng kê 

4.2 Tính minh b,ch cUa quá trình thJc 

hi&n 
3,60 0,66 

1,05 x 10-14 Có ý nghïa thBng kê 

4.3 Tình tr,ng sAc khee và tuTi tác 3,07 0,40 8,32 x 10-02 Không có ý nghïa 

thBng kê 

Ngujn: TTng hMp tN $i9u tra s< cYp. 
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- Nhóm 1 - Các y,u tB pháp lý ti,p tdc $óng vai 

trò then chBt trong quá trình thng cho quy9n sn 

ddng $Yt. Y,u tB khung pháp lý và quy $*nh (4,33), 

tình tr,ng pháp lý cUa $Yt (4,37) và giYy chAng 

nhfn quy9n sn ddng $Yt (4,70) là c< sq pháp lý 

không th> thi,u, th> hi&n sJ hMp pháp và hMp l& 

cUa giao d*ch. 

- Nhóm 2 - Y,u tB xã h*i và gia $ình: Quan h& 

gia $ình (4,23) có Xnh h!qng m,nh, bqi vi&c thng 

cho chU y,u di&n ra gisa các thành viên thân thi,t. 

Tuy nhiên, các y,u tB nh! phong tdc hay tình 

tr,ng hôn nhân Xnh h!qng y,u, có th> do Xnh 

h!qng cUa xã h*i hi&n $,i làm giXm vai trò cUa các 

chutn mJc truy9n thBng. 

- Nhóm 3 - Y,u tB kinh t, và môi tr!"ng: Y,u 

tB quy ho,ch sn ddng $Yt (4,20) Xnh h!qng m,nh 

$,n tính s†n sàng thng cho, ng!"i sn ddng th!"ng 

cân nh;c $,n giá tr* kinh t, tr!Fc khi quy,t $*nh.  

Nh! vfy, có 5/12 y,u tB Xnh h!qng rYt m,nh 

$,n thng cho quy9n sn ddng $Yt cUa thành phB 

Sông Công. Có 8/12 y,u tB rYt Xnh h!qng $,n 

chuy>n nh!Mng, 7/12 y,u tB rYt Xnh h!qng $,n 

thNa k, và 5/12 y,u tB Xnh h!qng rYt m,nh $,n 

thng cho quy9n sn ddng $Yt cUa thành phB Sông 

Công. K,t quX $ánh giá này t!<ng $jng vFi k,t 

quX phân tích cUa Nguy&n Th* Thu H!<ng và cs 

(2020) [8], Nguy&n Ng5c Anh và cs (2021) [9]. 

3.4. GiXi pháp tang c!"ng vi&c thJc hi&n 

chuy>n quy9n sn ddng $Yt 

TN k,t quX nghiên cAu $9 xuYt m*t sB giXi 

pháp sau: 

- Thành phB c4n có $*nh h!Fng cd th> trong 

giXi quy,t vYn $9 quy9n cUa ng!"i sn ddng $Yt, $> 

$áp Ang k*p th"i nhu c4u thJc hi&n quy9n sn ddng 

$Yt ngày càng tang cUa thành phB Sông Công. 

- Nâng cao chYt l!Mng d*ch vd giao d*ch và 

cung cYp thông tin, $Xm bXo $úng th"i gian xn lý 

hj s< theo quy $*nh $Bi vFi mÉi thU tdc hành 

chính nh7m $Xm bXo trX k,t quX $úng theo giYy 

hón và tang c!"ng minh b,ch trong các khoXn phí, 

hÉ trM các $Bi t!Mng c4n thi,t. 

- Tang c!"ng Ang ddng các y,u tB tác $*ng 

m,nh mã $,n chuy>n quy9n sn ddng $Yt nh7m 

thúc $ty công tác này ngày m*t tBt h<n. 

4. K T LU$N 

Trong 3 nam 2022 — 2024, hình thAc chuy>n 

nh!Mng vFi tTng sB 8.044 tr!"ng hMp, hoàn thành 

7.379 tr!"ng hMp, $,t tS l& 91,73%. Hình thAc thNa 

k, quy9n sn ddng $Yt vFi tTng sB 838 tr!"ng hMp, 

hoàn thành 786 hj s<, $,t tS l& 93,80%. Hình thAc 

thng cho vFi tTng sB tr!"ng hMp $ang ký là 1.837, 

hoàn thành 1.714 tr!"ng hMp, chi,m 93,30%. +ã 

xác $*nh $!Mc 8/12 y,u tB rYt Xnh h!qng $,n 

chuy>n nh!Mng, 7/12 y,u tB rYt Xnh h!qng $,n 

thNa k, và 5/12 y,u tB rYt Xnh h!qng $,n thng cho 

quy9n sn ddng $Yt. 

Nhsng $i>m tích cJc cUa chuy>n quy9n sn 

ddng $Yt là: H4u h,t các tiêu chí $9u có $ánh giá 

$,t bình th!"ng q mAc cao, cho thYy h& thBng 

thJc hi&n công tác chuy>n quy9n sn ddng $Yt cUa 

thành phB Sông Công vfn hành Tn $*nh, không 

gây quá nhi9u khó khan cho ng!"i dân. Nhsng 

vYn $9 c4n cXi thi&n là $<n giXn hóa thU tdc hành 

chính, cXi thi&n van bXn h!Fng dgn, nâng cao chYt 

l!Mng d*ch vd giao d*ch và cung cYp thông tin, rút 

ng;n th"i gian xn lý hj s< $> nâng cao mAc $* hài 

lòng và cuBi cùng là tang c!"ng minh b,ch trong 

các khoXn phí, hÉ trM các $Bi t!Mng c4n thi,t. 
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RESEARCH ON TRANSFER OF LAND USE RIGHTS IN SONG CONG CITY,  
THAI NGUYEN PROVINCE IN THE PERIOD OF 2022 - 2024 

Nguyen Quang Thi1 
1Thai Nguyen University of Agriculture and Forestry 

Abstract 
The study aims to assess the current status of land use rights transfer (land use rights transfer, 
land use rights inheritance and land use rights donation) in Song Cong city, Thai Nguyen 
province in the period of 2022 - 2024 and has identified factors affecting this work through the 
results of a survey of 180 households. Using the comparison method and using the 5-level Likert 
scale to assess the current status and identify influencing factors. The research results show that 
in the 3 years of 2022 - 2024, the form of land use rights transfer with a total of 8,044 cases, 
completed 7,379 cases, reaching a rate of 91.73%. The form of land use rights inheritance with a 
total of 838 cases, completed 786 records, reaching a rate of 93.80%. The form of donation of land 
use rights with a total of 1,837 registered cases, completed 1,714 cases, accounting for 93.30%. It 
has been determined that 8/12 factors greatly affect the transfer of land use rights, 7/12 factors 
greatly affect the inheritance of land use rights and 5/12 factors greatly affect the donation of 
land use rights. From this result, the proposed solution focuses on the factors to do a good job of 
transferring land use rights in Song Cong city, Thai Nguyen province.  

Keywords: Transfer of land use rights, inheritance of land use rights, donation of land use rights, 
factors affecting land use rights, Song Cong city. 
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