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TOM TAT

Nghién cttu nham danh gia thuc trang cong tac chuyén quyén st dung dat (chuyén nhuong
quyén st dung dat, thira ké quyén st dung dat va ting cho quyén sit dung dat) tai thanh phd
Song Cong, tinh Thai Nguyén giai doan 2022 - 2024 va da xac dinh duoc yéu t6 anh huong dén
cong tac nay qua két qua diéu tra 180 ho. St dung phurong phap so sanh va dung thang do 5 cap
cta Likert dé danh gia thuc trang va xac dinh yéu t6 anh hudng. Két qua nghién cttu cho thiy,
trong 3 nam 2022 - 2024, hinh thitc chuyén nhuong quyén st dung dat voi téng s6 8.044 truong
hop, hoan thanh 7.379 truong hop, dat ty 1é 91,73%. Hinh thic thia ké quyén st dung dat véi tong
s6 838 truong hop, hoan thanh 786 hé so, dat ty 1e 93,80%. Hinh thic ting cho quyén st dung dat
voi téng s6 truong hop dang ky 1a 1.837, hoan thanh 1.714 trudng hop, chiém 93,30%. Pa xac dinh
duwoc 8/12 yéu t6 rat anh huéng dén chuyén nhuong quyén st dung dat, 7/12 yéu to rat anh
hudng dén thira ké quyén st dung dat va 5/12 yéu t6 rat anh hudng dén ting cho quyén st dung
dat. Tir két qua nay, dé xudt giai phap tap trung vao cac yéu t6 dé lam tot cong tac chuyén quyén
stt dung d4t & thanh pho Song Cong, tinh Thai Nguyén.

Tir khoa: Chuyén nhirong quyén sir dung dat, thia k€ quyén sit dung dat, ting cho quyén st

dung dat, yéu t6' anh hudng quyén sir dung dat, thanh phé Séng Cong.

1. DAT VAN BE

Chuyén quyén st dung dat 1a mot hoat dong
co vai tro quan trong trong viéc thuc ddy phat
trién kinh té - xa hoi, dam bao quyén loi hop phap
ctia cac bén va ting cuong quan ly nha nu6c vé
dat dai [1]. Nhitng noi dung thuc hién chuyén
quyén st dung dat dién ra manh mé & trong va
ngoai nudc, cha yéu la chuyén nhuong, thira ké
va ting cho [2]. Thanh phé Song Cong, tinh Thai
Nguyeén cing nhu nhiéu do thi khac & Viét Nam,
viéc thuc hién chuyén quyén st dung dat da va
dang ngay cang ting dan vé s6 luong va quy mo
[3]. Diéu nay dat ra nhiéu thach thic trong viéc
thuc hién chuyén quyén st dung dat, mot trong
nhimg thuc trang phé bién nhat 1a tién do thuc
hién thuong bi cham tré va kha nhiéu hé so
khong duoc gidi quyét. Mat khac, tinh khong
minh bach va cong bing trong thuc hién cong tac
nay van con xay ra [4].

Tir thuc té trén, viéc nghién cttu danh gia duoc
thuc trang thuc hién chuyén quyén st dung dat tai
thanh phé Song Cong, tinh Thai Nguyén dé tir do
dé xuat cac gidi phap nham cai thién, ting cuong
quan ly dat dai, bao vé quyén loi ctia nguoi dan va
dam bao sw minh bach, cong bing trong qua trinh
stt dung dat 1a rat cap thiét nham thac ddy su phat
trién bén vitng ctia thanh pho Song Cong.

2. PHUONG PHAP NGHIEN CUU

2.1. Phuong phéap thu thap s6 liéu, tai liéu thir cdp

S6 lieu, tai lieu tht cdp duoc khai thac tir Chi
nhanh Vian phong Dang ky dat dai thanh pho Song
Cong giai doan 2022 - 2024. Ngoai ra, con duoc thu
thap tr cac cong trinh nghién ctu, cic bai bao
duoc cong bo trong va ngoai nuéc.

2.2. Phuong phép thu thép s6 lieu so cép

Tién hanh phéng van dinh huéng voi cac noi
dung dinh sin va phéng van mé v6i nguoi dan co
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thuc hién chuyén nhuong, thira ké va ting cho
quyén sir dung dat tai 4 phuong, xa cta thanh pho
Song Cong, bao gom:

- Mau diéu tra nguoi dan danh gia thuc hién
chuyén quyén stt dung dat: Puoc lua chon ngau
nhién c6 phan tang cac ho tai cac phuong: Bach
Quang (45 phiéu), Luong Son (45 phiéu), M6 Che
(40 phiéu) va xa Tan Quang (50 phiéu). Tong s6 1a
180 phiéu.

- Mau diéu tra danh gia yéu t6 anh huéng dén
chuyén quyén st dung dat: Stt dung cong thirc
Slovin [5]. Tir téng s6 ho da tham gia chuyén
nhuong, thira ké va ting cho quyén st dung dat &
4 phuong, x4 1a 427 (chuyén nhuong 243, thita ké
99 va tang cho 85), da tinh ra duoc s6 mau la 301
mau, bao gdbm: Chuyén nhuong (151), thtra ké (80)
va tang cho (70).

2.3. Phurong phép xit ly s6 liéu

S6 lieu thit cdp cta thuc trang chuyén quyén
stt dung dat duoc téng hop va xit Iy phan tich bang

phan mém Excel.

S6 liéu tir phiéu diéu tra nguoi dan duoc téng
hop, xtt Iy phan tich bang phan mém Excel. St
dung phuong phap so sanh va dung thang do 5 cap
cta Likert dé danh gia thuc trang va xac dinh yéu
té anh hudng, cu thé: < 1,80: Hoan toan khong anh
hudng; 1,80 - < 2,60: Khong anh hudng; 2,60 - <
3,40: Anh huéng vira phai; 3,40 - < 4,20: Anh
huodng; > 4,20: Rat anh hudng.

Két qua diéu tra duoc xit ly, kiém dinh bang
phan mém One-Sample T-Test.

3. KET QUA NGHIEN CUU VA THAO LUAN

3.1. Panh gia két qua thurc hién chuyén quyén
stt dung dat

3.1.1 Chuyén nhuong quyén sir dung dat

S6 lieu téng hop két qua thuc hién chuyén

nhuong quyén st dung dat ctia thanh phé Song
Cong giai doan 2022 — 2024 duoc thé hién ¢ bang 1.

Bang 1. Két qua thuc hién chuyén nhuong quyén st dung d4t ctia thanh phd Song Cong
giai doan 2022 - 2024

Ho so Dién tich (ha)
S e I T o
2022 2.258 2.034 90,08 498,56 427,02 85,65
2023 2.702 2.480 91,78 620,92 532,88 85,82
2024 3.084 2.865 92,90 709,63 617,00 86,95
Tong 8.044 7.379 91,73 1.829,11 1.576,90 86,21

Nguoén: Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phd Song Cong (2022 - 2024) [6]

Bang 1 cho thdy, s6 luong ho so ding ky xin
chuyén nhuong quyén stt dung dat ctia thanh pho
Song Cong ting dan tir nam 2022 (2.258 ho so)
dén nam 2024 1a 3.084 ho so, ting 826 ho so. Diéu
nay phan anh nhu cdu chuyén nhuong quyén sit
dung dat c6 xu huong gia ting. Téng s6 hd so
dang ky trong giai doan 2022 — 2024 1a 8.044 ho so,
trong d6 7.379 ho so da hoan thanh, dat ty 1é trung
binh 91,73%. Ty 1é hoan thanh hé so ting dan qua

cac nam, tir 90,08% (nam 2022) 1én 92,90% (nam
2024). biéu nay cho thdy, viec xt ly hd so duoc
dam bao qua tirng nam.

Téng dién tich dang ky chuyén nhuong la
1.829,11 ha, trong d6 1.576,90 ha da duoc hoan
thanh, dat ty lé trung binh 86,21%. Bén canh
nhitng hé so da hoan thanh, van con nhiing truong
hop chua hoan thanh tha tuc chuyén nhuong
quyén stt dung dat. Két qua duoc thé hién & bang 2.
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Bang 2. Nhimg truéng hop chura hoan thanh thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat ctia
thanh phé Song Cong giai doan 2022 — 2024

Nguyén nhan
Nam S6 ho so . Dat hét thoi H6 so chua
Tranh chap gian st dung day du
2022 224 61 43 120
2023 222 59 45 118
2024 219 62 47 110
Téng 665 182 135 348
Ty 1e (%) 100,00 27,37 20,30 52,33

Nguoén: Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh pho Song Cong (2022 - 2024) [6]

Béng 2 cho thdy, trong 3 nam (ndm 2022 -
2024) con 665 ho so chua duoc gidi quyét, nguyén
nhan 16n nhat 1a hé so chua day da, chiém toi
52,33%; ngoai ra van con mot s6 trudng hop tranh
chédp (27,37%). Xu hudéng tich cuc 1a s6 héd so tén
dong giam dan tir 224 hé so nam 2022 xuéng con
219 ho so nam 2024. Két qua nay tuong dong voi
két qua nghién ciru ctia Pham Hiru Ty va cs (2023)

[7], vé thuc trang chuyén quyén st dung dat cta
ho gia dinh c4 nhan trén dia ban huyén Lam Ha,
tinh Lam Dong.

3.1.2. Thua ké quyén sir dung dat

Két qua thuc hién thira ké quyén st dung dat
ctia thanh phé Song Cong giai doan 2022 — 2024
duoc trinh bay tai bang 3.

Bang 3. Két qua thyc hién thira ké quyén s dung dat ctia thanh phd Song Cong giai doan 2022 — 2024

Ho so Dién tich (ha)
Nam bang ky Hoan Ty le Dang ky Hoan Tyle
thanh %) thanh ®)
2022 244 227 93,03 51,46 43,03 83,62
2023 296 276 93,24 65,51 55,32 84,45
2024 298 283 94,97 68,45 58,22 85,06
Téng 838 786 93,80 185,42 156,57 84,44

Nguon: Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh pho Song Cong (2022 - 2024) [6]

Bang 3 cho thdy, so luong hé so ding ky va
hoan thanh déu tang dan qua cac nam, thé hién su
gia ting nhu cau thira ké quyén st dung dat ciing
nhu nang luc gidi quyét clia co quan quan ly. Ty 1é
hoan thanh hé so duy tri & mutc cao, dao dong tir
93,03% (nam 2022) dén 94,97% (nam 2024), cho
thdy su 6n dinh trong hiéu qua xt ly hdé so. Nam
2022, hé so diang ky 1a 244, hoan thanh 227, ty le
dat 93,03%, thdp nhit trong ca giai doan. Nam
2024, ho so dang ky tang lén dang ké, dat 298, voi

283 ho so hoan thanh (94,97%), cho thay su cai
thién dang ké trong nang luc quan ly.

Dién tich diang ky va hoan thanh ting dan qua
cac nam, phu hop voi xu huéng ting vé s6 luong
ho so.

Bang 4 cho thdy, cac ton tai trong viéc hoan
thanh tha tuc thia ké quyén st dung dat cda
thanh pho Song Cong giai doan 2022 — 2024 dang
duoc cai thién, s6 hd so chua day da da gidm qua
cac nam. Day 1a d4u hiéu tot trong cong tac quan ly.

92 NONG NGHIEP VA MOI TRUONG - KY 2 - THANG 8/2025



KHOA HOC & CONG NGHE

Bang 4. Nhimg trudng hop chura hoan thanh thi tuc thira ké quyén sit dung dat ctia thanh phé Séng

Cong giai doan 2022 — 2024

Nguyén nhan
Nam S6 ho so . Dat hét thoi Ho so chua
Tranh chap . , A 2
gian st dung day dua
2022 17 4 4 9
2023 20 6 5 9
2024 15 5 3 7
Téng 52 15 12 25

Nguon: Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh pho Séng Cong (2022 - 2024) [6]

3.1.3. Ting cho quyén sir dung dat

Két qua thuc hién tang cho quyén st dung dat
ctia thanh pho Song Cong giai doan 2022 — 2024
duoc thé hién & bang 5 cho thay:

- So lwong ho so dang ky va hoan thanh tang
manh qua cic nim, phan 4nh nhu cau ting cho
quyén stt dung dat gia ting dang ké. TV 1é hoan
thanh duy tri 6n dinh & mutc cao, dao dong tir
93,62% (nam 2022) dén 94,04% (nim 2024), thé
hién hiéu qua trong cong tac xtt Iy hé so. Nam
2023, s6 ho so dang ky 1a 620, trong d6 hoan thanh
572, dat ty le 92,26%, mirc thap nhat trong ca giai
doan. Nam 2024, s6 ho so dang ky tang lén 621,
hoan thanh 584, dat ty 1é 94,04%, cao nhat trong ca

giai doan, thé hién su cai thién trong ning luc
quan ly.

- Ty 1é hoan thanh dién tich dat dao dong ti
84,01% (nam 2022) dén 85,05% (nam 2024), cho
thay su cai thién trong kha nang x ly dién tich dat
lén. Nam 2023, dién tich diang ky la 204,48 ha,
hoan thanh 171,48 ha, ty le dat 83,86%, thap nhat
trong ca giai doan. Nguyén nhan c6 thé do kho
khan trong xir Iy cac dién tich 16n hoic phtc tap.
Nam 2024, dién tich ding ky dat mitc cao nhat 1a
204,98 ha, hoan thanh 174,34 ha, dat ty 1& 85,05%,
cho thay nang luc xtt ly dién tich dat lon da duoc
cai thien dang ké.

Bang 5. Két qua thuc hién ting cho quyén st dung dat ctia thanh phd Song Cong giai doan 2022 - 2024

Ho so Dién tich (ha)
M| by | Hoim | e | g |t T
2022 596 558 93,62 191,19 160,62 84,01
2023 620 572 92,26 204,48 171,48 83,86
2024 621 584 94,04 204,98 174,34 85,05
Tong 1.837 1714 93,30 600,65 506,44 84,32

Nguon: Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh pho Song Cong (2022 - 2024) [6]

Phan tich vé cac truong hop chua hoan thanh
tht tuc ting cho quyén st dung dat giai doan 2022
— 2024 cta thanh pho Song Cong (Bang 6) cho
thdy, nguyén nhan chd yéu van 1a do dien tich cta
16 dat con dang tranh chap, dat hét thoi gian st

dung hodc hd so xin ching nhan ting cho chua
dam bao. Tuy nhién, s6 luong hd so chua dam bao
dung tha tuc da gidm, tir 18 ho so vao cac nim
2022 va 2023 xuéng chi con 16 ho so vao nam
2024.
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Bang 6. Nhimg truémg hop chua hoan thanh thi tuc ting cho quyén st dung dat ctia
thanh phé Song Cong giai doan 2022 — 2024

Nguyén nhan
Nam S6 ho so . bat hét thoi Hob so chua
Tranh chap . , A 4o
gian sir dung day da
2022 38 12 8 18
2023 48 17 13 18
2024 37 12 9 16
Téng 123 41 30 52

Nguén: Chi nhanh Vin phong Pang ky dit dai thanh pho Séng Cong (2022 - 2024) [6]

3.14. Két qud thuc hién chuyén quyén sir
dung dat

Téng hop két qua thuc hién cac chuyén quyén
stt dung dat ctia thanh pho Song Cong giai doan
2022 - 2024 duoc thé hién & bang 7.

Téng s6 3 loai giao dich chuyén quyén st
dung dat tai thanh phé Song Cong trong giai doan
2022 - 2024 1a 10.719 ho so, hoan thanh 9.879 ho

so, dat ty 1& 92,16%. Cac loai giao dich dang ky
quyén st dung dat c6 xu huéng ting dan qua cac
nam, didc biét 1a cac giao dich lién quan dén
chuyén nhuong va thira ké. Ty 1é ho so hoan thanh
so voi dang ky cuda tat ca cac loai giao dich kha
cao, dat tir 91,73 - 93,80%, cho thdy viéc xtt Iy hd so
ctia co quan chttc ning dat hiéu qua tot.

Bang 7. Két qua thuc hién chuyén quyén sir dung dét ciia thanh phd Séng Cong giai doan 2022 — 2024

Téng s6 Chuyén nhuong Thira ké Tiang cho

Nam Pang Hoan bang Hoan bang Hoan Pang Hoan

ky thanh ky thanh ky thanh ky thanh
2022 3.098 2.819 2.258 2.034 244 227 596 558
2023 3.618 3.328 2.702 2.480 296 276 620 572
2024 4.003 3.732 3.084 2.865 298 283 621 584
Téng 10.719 9.879 8.044 7.379 838 786 1.837 1.714
Tyle 100,00 92,16 100,00 91,73 100,00 | 93,80 100,00 93,30

Nguon: Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh pho Song Cong (2022 - 2024) [6]

Nhu vay, cac loai hinh giao dich chuyén quyén
stt dung dat déu tang theo thoi gian, dic biét la
chuyén nhuong va thia ké. Viéc ting manh so
lvong hé so chuyén nhuong phan anh su phat
trién cuda thi truong bat dong san. Viéc gia ting ho
so thtta ké va tang cho cé thé 1a do sy thay ddi
nhan thitc vé 1ap ké hoach tai chinh va tai san gia
dinh ngay cang duoc quan tam. Ngoai ra, ty 1é
hoan thanh cao cho thdy su céi thién trong quy
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trinh xtt Iy ho so, gidm thiéu tinh trang tén dong va
nang cao hiéu qua quan ly dat dai.

3.2. Danh gia ctia ngudi dan vé thuc hién
chuyén quyén sir dung dat

banh gia qua trinh thuc hién chuyén quyén st
dung dat ctia thanh phé Song Cong giai doan 2022
- 2024 qua so lieu khao sat 180 nguoi dan duoc thé
hién & bang 8.
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Bang 8. D4nh gi4 ctia nguoi dan vé thuc hién chuyén quyén st dung dat cia
thanh phé Séng Cong giai doan 2022 - 2024

TT Chi tieu Danh gia So phieu | Ty le (%)

1 Mic do thuc hién cac thi tuc chuyén Don gian 16 8,89
quyén st dung dat Binh thuong 160 88,89

Phuc tap 4 2,22

2 Van ban huéng dan dén hoat dong thuc | Dé thuc hién 8 4,44
hién chuyén quyén stt dung dat Binh thuong 150 83,34

Khé thuc hién 22 12,22

3 Tim kiém thong tin va giao dich thuc Rat thong dung 106 58,89
hién chuyén quyén str dung dat Binh thuong 42 23,33

Rat kho khin 32 17,78

4 Thai do tiép nhan hoé so thuc hién Nhiét tinh 26 14,44
chuyén quyén st dung dat Binh thuong 146 81,11

Kho khan 8 4,45

5 Thoi gian thuc hién chuyén quyén sit Nhanh 26 14,44
dung dat bam bdo tién do 122 67,78
Khong dat tién do 32 17,78

6 Phi, 1é phi, thué thuc hién chuyén quyén | Thap 32 17,78
stt dung dat Binh thuong 128 71,11

Cao 20 11,11

(Nguon: Tong hop tir diéu tra so cap)
Két qua & bang 8 cho thay: giao dich, c6 thé bing cach ddy manh tng dung

- Mtc d¢ thuc hién cac tha tuc chuyén
quyén st dung dat: 88,89% nguoi danh gia thi
tuc & mac binh thuong, trong khi chi 8,89% cho
rang don gian va 2,22% danh gia phtc tap. Diéu
nay cho thdy quy trinh thuc hién chuyén quyén
stt dung dat khong qua phtc tap nhung ciing
chua thue su toi vu.

- Vian ban huong dan lién quan dén hoat dong
thuc hién chuyén quyén st dung dat: 83,34% danh
gia van ban binh thuong, 4,44% dé thuc hién, trong
khi 12,22% cho rang kho thuc hién. Nhu vay, cé
mot bo phan nhat dinh gap kho khan trong viec
ti€p can va hiéu ro cac van ban hudng dan, cho
thdy can cai thién noi dung, cach thuc truyén dat
hodc ho tro tw van phap ly tot hon.

- Tim kiém thong tin va giao dich thuc hién
chuyén quyén stt dung dat: 58,89% danh gia thong
dung va dé dang, 17,78% danh gia rat khé khan.
Mic du phan 16n danh gia tich cuc, tuy nhién van
c6 khoang 17,78% gip tré ngai. Diéu nay phan anh
nhu cau cai thién hé théng cung cap thong tin va
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cong ngheé so.

- Thai do ti€p nhan ho so thuc hién chuyén
quyén st dung dat: 81,11% danh gia & mtc binh
thuong, 14,44% danh gia & mic nhiét tinh, 4,45%
phan anh kho6 khan. Pac biét, ty 1é nho cam
thay bi gay kho dé, tuy nhién viéc nang cao tinh
than phuc vu cta can bo ti€p nhan hé so van 1a
yéu to can thiét.

- Thoi gian thuc hién chuyén quyén sit dung dat:
67,78% cho rang thoi gian dam bao tién do, 14,44%
danh gia nhanh, 17,78% cam thdy chua dat tién do.
Viéc c6 gan 1/5 so nguoi danh gia tién do6 cham cho
thay van can cai thién hon nita, dac biét 1a t6i vu quy
trinh xtt ly ho so dé nang cao hiéu qua.

- Phi, 1é phi, thué thuc hién quyén st dung dat:
71,11% cho rang & mirc binh thuong, 17,78% danh
gia & muc thap, 11,11% danh gia cao. Nhu vay co
thé thay, da s6 nguoi dan chiap nhan mic phi hién
tai, nhung van c6 hon 11% cam thay chi phi cao,
cho thay can cé su minh bach hon vé cac khoan
thu hoac chinh sach ho tro cho mot s6 doi tuong
nhat dinh.
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Nhu vay, nhimg diém tich cuc cta cong tac
thuc hién chuyén quyén st dung dat 1a: Hau hét
cac tiéu chi déu c6 danh gia & muc trung binh dén
muc cao, cho thidy hé thong thuc hién chuyén
quyén st dung dat cta thanh phé Song Cong van
hanh 6n dinh, hiéu qua.

3.3. X4c dinh yéu t6 anh huéng dén chuyén
quyén st dung dat

331 Yéu t6 dnh hudng dén chuyén
nhuwong quyén st dung dat

Két qua tdng hop tit diéu tra cac ho gia dinh
c6 tham gia chuyén nhuong quyén st dung dat
trong 3 nam tai thanh phd Séng Cong duoc trinh
bay tai bang 9.

Bang 9. Cac yéu t6 anh hudng dén chuyén nhuong quyén sir dung dat cia
thanh pho Song Cong giai doan 2022 — 2024

TT Yéu to anh huéng D;I:,lh Dcilllééiih P-value Két luan
1 |Yéu to phap ly va chinh sach dat dai
1.1 |Khung phéap Iy va quy dinh 4,62 0,48 | 4,11 x 10" | Cé y nghia thong ké
1.2 |Quyén so hitu dat dai 4,40 0,47 3,21 x10" | Céy nghia thong ke
1.3 |C6 gidy chtimg nhan quyén st dung dat | 4,49 0,46 | 1,72 x10% | Cé y nghia thong ké
2 |Yéu to kinh té
2.1 |Gia tri thi truong cta dat 4,22 0,49 | 2,06 x10% | Céy nghiathong ke
2.2 |Kha nang tai chinh ctia nguoi mua 4,20 0,50 | 4,68 x10" | Céy nghiathong ke
2.3 | C6 su théa thuan vé gia ca 3,80 0,44 |2,55x 1033 | Céy nghia thong ké
3 |Yéu té xa hoi
3.1 |Quy trinh thti tuc hanh chinh 4,29 0,40 | 2,55x 10" | Céy nghiathong ke
3.2 |Nhu cau va xu huéng xa hoi 3,73 0,42 | 7,70 x 1032 | C6 y nghia thong ké
3.3 |Tinh minh bach ctia qua trinh thuc hién | 3,93 0,49 9,30 x10% | Céy nghia thong ke
4 |Yéu t6 moi truong va khac
4.1 |Quy hoach st dung dat 4,24 0,49 |5,10 x 10" | Cé y nghia thong ké
4.2 |Kha fléng thanh toan cta nguoi dugc 436 050 | 9,80 x 10% | C6y nghia théng ke
chuyén nhuong
4.3 |Dic diém tu nhién cta thira dat 3,24 0,40 | 3,20x 10 | Cé y nghia thong ké

C6 4 nhom yéu t6 anh hudng, téng cong la 12
yéu t0 anh hudéng dén chuyén nhuong quyén st
dung dat. Qua phan tich theo thang do 5 cép cta
Likert, da tim ra duoc cac yéu to c6 mic tac dong
manh nhat. Xt ly thong ké biang One-Sample T-
Test cho thay, P-Value < hon gi4 tri quy wdc (p = <
0,05), c6 y nghia thong ke.

- Nhom 1 - Yéu t6 phap ly va chinh sach dat
dai: Khung phap ly va quy dinh (4,62), duoc danh
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Nguon: Tong hop tir diéu tra so cap
gi4 cao nhit, cho thdy su ro rang, minh bach va
day da caa luat phap 1a yéu to then chét. Hai yéu
to khac 1a: Co gidy chtimg nhan quyén st dung dat
(4,49) va quyén s& htru dat dai (4,40) ciing co diém
rat cao, phan 4nh vai tro then chét cta tinh phap
ly. Pay 1a 3 yéu t6 quan trong nhat anh hudéng
manh mé dén chuyén nhuong quyén st dung dat.

- Nhom 2 - Yéu t6 kinh té: Cac yéu t6 co anh
huodng rat cao, nhung thdp hon nhém phap ly. Gia
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tri thi truong caa dat (4,22) va kha nang tai chinh
ctia nguoi mua (4,20) phan anh nhu cau thyc té thi
truong va diéu kién nguoi mua. Day 1a 2 yéu to

dang chuy.

- Nhom 3 - Yéu t6 xa hoi: Yéu t6 quy trinh tha
tuc hanh chinh (4,29) duoc danh gid anh hudéng
cao, cho thdy thd tuc rudm ra hay thuan loi anh
huéng dén quyét dinh chuyén nhuong.

- Nhém 4 - Yéu t6 moi truong va khac: Kha
nang thanh toan ctua nguoi dugc chuyén nhuong
(4,36) va quy hoach st dung dat (4,24) 1a hai yéu
to dang chu y trong nhém nay.
Bang 10. C4c yéu t6 anh hudéng dén thira ké quyén sir dung dat ciaa

thanh phé Song Cong giai doan 2022 — 2024

Nhu vay, xét téng thé c6 8/12 yéu to rat anh
huong dén chuyén nhuong quyén st dung dat caa
thanh pho Song Cong.

332 Yéu to dnh hudng dén thira ké quyén
sir dung dat

S6 lieu phan tich cac yéu t6 anh hudng dén
thira ké quyén st dung dat dugc thé hién & bang
10. Xt ly thong ké biang One-Sample T-Test cho
thdy, P - Value < hon gi4 tri quy woc (p = < 0,05), co
y nghia thong ke.

T Yéu t6 anh huong Dgl}h bo legch P-value Két luan
gia chuan
1 Yéu to phap ly
1.1 TR ) 1,70 x 10™! C6 y nghia
Khung phéap ly va quy dinh 4,50 0,50 théng ke
1.2 . s 1,09 x 10> C6 y nghia
Tinh trang phap 1y cta dat 4,53 0,47 théng ke
1.3 | C6 gidy chimg nhan quyén st 57 0.55 1,41x10* Cé6 y nghia
dung dat ’ ’ thong ke
2 Yéu t6 gia dinh
48 ;o -
21 Quan heé gia dinh 4,37 0,50 517> 10 6 y ngh}a
thong ké
52 I ~
2.2 Di chiic 453 0.50 2,89 x 10 Co y ngh}a
thong keé
55 ;o ~
23 | Noi bo gia dinh va su dong thuan | 4,50 0,46 9,38 x10 Coy nghia
thong ké
3 Yéu t6 kinh té va moi truong
3.1 e N p 1,70 x 10™ Co y nghia
Gia tri quyén st dung dat 4,20 0,40 théng ke
04 ;o ~
3.2 Dbic diém tu nhién cta 16 dat 3,17 0,49 774> 10 6 y ngh}a
thong ké
X p 0,51 7,21 x 107 Cé y nghia
33 Quy hoach st dung dat 3,27 théng ke
4 Yéu t6 xa hoi va quan ly
4.1 e . , 1,56 x 10" C6 y nghia
Quan niém va phong tuc tip quan 3,30 0,42 théng ke
4.2 | Tinh minh bach ctia qua trinh 370 0.50 3,29 x 10 Co y nghia
thuc hién ’ ’ thong keé
40 - ~
43| Tha tuc hanh chinh 3,90 0,40 1,05>10 €0y nghia
thong ké

Nguén: Tong hop tir diéu tra so cap.
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- Nhém 1 - Yéu t6 phap ly dong vai tro then
chot trong viec thtra ké quyén stt dung dat. Ca 3
yéu to ctia nhom nay la: Khung phap ly va quy
dinh (4,50), tinh trang phap ly ctia dat (4,53) va co
gidy ching nhan quyén st dung dat (4,57) déu
duoc danh gia 4nh huéng rat manh dén viéc thira
ké quyén stt dung dat. Tinh phap ly ro rang, co
gidy to hop phéap 1a nén tang cho qua trinh chuyén
quyén hop phdp, tranh tranh chap.

- Nhom 2 - Yéu t6 gia dinh: Méi quan hé gia

- Nhém 3 - Yéu t6 kinh té va moi truong: Chi
c6 mot yéu té anh hudng manh 1a gia tri quyén st
dung dat (4,20). Nhom yéu t6 nay anh hudng phu
tro, dac biét 1a khi dat cé gia tri cao hoac nim
trong quy hoach anh huong dén y dinh thira ké.

Nhu vay, c6 7/12 yéu té rat anh hudng dén
thira ké quyén stt dung dat cta thanh phé Song
Cong.

333 Yéu té dnh huong dén tiang cho
quyén sir dung dat

dinh (4,37), di chac (4,53), noi bo gia dinh va su
dong thuan (4,50) 1a cac yéu to quyét dinh sy suon
sé clia qua trinh thira ké, diac biét khi khong c6
tranh chdp hodc da c6 di chic ro rang sé giup
giam thiéu xung dot, ho tr¢ qua trinh thia ké

S6 liéu phan tich cac yéu té6 anh hudng dén
ting cho quyén st dung dat duoc thé hién & bang
11. Xt ly thong ké bang One-Sample T-Test 8/12
yéu t6 c6 P-Value < hon gia tri quy woc (p = < 0,05),
c6 y nghia thong ké. Hai yéu to 2.3 va 4.3 khong co

thuan loi hon. y nghia thong ke.
Bang 11. Cac yéu té anh hudéng dén ting cho quyén sir dung dat caa
thanh phé Song Cong giai doan 2022 — 2024
TT Yéu t6 anh hudng banh gia o liCh P-value Keét luan
chuin
1 |Yéutophaply
1.1 |Khung phap ly va quy dinh 4,33 0,49 1,18 x 10*" | C6 y nghia thong ké
1.2 |Tinh trang phép ly ctia dat 4,37 0,48 1,42 x 10" | C6 y nghia thong ké
1.3 |Co gidy chung nhan quyén sit 2,10x10% | C6 y nghia thong ke
x 4,70 0,50
dung dat
2 | Yéu t6 xa hoi va gia dinh
2.1 |Quan hé gia dinh 4,23 0,44 8,90 x 10* | C6 y nghia thong ke
2.2 |Phong tuc tap quan 2,90 0,50 4,82 x10% | Céy nghia thong ke
2.3 |Tinh trang hon nhan ctia nguoi 2,97 0,55 5,87 x 10" | Khong coy nghia
nhan ting cho thong ke
3 |Yéu t6 kinh t€ va moi truong
3.1 |Giatri quyén st dung dat 3,60 0,48 4,43x10% | C6y nghia thong ke
3.2 |Quy hoach sit dung dat 4,20 0,50 4,68 x 10* | C6 y nghia thong ké
3.3 |Dic diém tu nhién cta dat 2,43 0,42 2,52x10%" | C6 y nghia thong ké
4 |Yéu t6 quan ly hanh chinh va khac
4.1 |Tht tuc hanh chinh 3,30 0,40 1,51 x 10*® | C6 y nghia thong ké
4.2 |Tinh minh bach ctia qué trinh thuc 1,05 x 10 | Co6 y nghia thong ké
A 3,60 0,66
hién
4.3 |Tinh trang stc khoe va tudi tac 3,07 0,40 8,32x 10" | Khong coy nghia
thong ké

Nguén: Tong hop tir diéu tra so cap.
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- Nhom 1 - Céac yéu to phap ly tiép tuc dong vai
tro then chét trong qua trinh ting cho quyén st
dung dat. Yéu t6 khung phap ly va quy dinh (4,33),
tinh trang phap ly cta dat (4,37) va gidy chimg
nhan quyén st dung dat (4,70) 1a co s& phap ly
khong thé thiéu, thé hién su hop phap va hop le
cua giao dich.

- Nhom 2 - Yéu t6 xa hoi va gia dinh: Quan he
gia dinh (4,23) c6 anh huéng manh, béi viéc ting
cho chti yéu dién ra gitra cac thanh vién than thiét.
Tuy nhién, cac yéu t6 nhu phong tuc hay tinh
trang hon nhan anh hudng yéu, c6 thé do anh
hudng ctia xa hoi hién dai lam giam vai tro ctia cac
chudn muc truyén thong.

- Nhém 3 - Yéu to kinh té va moi truong: Yéu
t6 quy hoach st dung dat (4,20) anh huéng manh
dén tinh sin sang tang cho, nguoi st dung thuong
can nhic dén gia tri kinh té truoc khi quyét dinh.

Nhu vay, c¢6 5/12 yéu t6 anh huéng rat manh
dén ting cho quyén st dung dit cta thanh pho
Song Cong. Co 8/12 yéu to rat anh hudng dén
chuyén nhuong, 7/12 yéu t6 rat anh huéng dén
thira ké va 5/12 yéu t6 anh hudng rat manh dén
tang cho quyén st dung dat ctia thanh pho Song
Cong. Két qua danh gia nay tuong dong voi két
qua phan tich ctia Nguyén Thi Thu Huong va cs
(2020) [8], Nguyén Ngoc Anh va cs (2021) [9].

3.4. Giai phap ting cuong viéc thuc hién
chuyén quyén sir dung dat

Tt két qua nghién ctru dé xudt mot so gidi
phap sau:

- Thanh pho can cé dinh huéng cu thé trong
giai quyét van dé quyén ctia nguoi stt dung dat, dé
dap tmg kip thoi nhu cau thuc hién quyén sit dung
dat ngay cang ting ctia thanh pho Song Cong.

- Nang cao chit lugng dich vu giao dich va
cung cép thong tin, dam bao dung thoi gian xtt ly
ho so theo quy dinh déi véi mdi tha tuc hanh
chinh nhim dam bao tra két qua dung theo gidy
hen va tang cuong minh bach trong cic khoan phi,
hd tro cac doi tuong can thiét.

- Tang cuong tmg dung cac yéu t6 tac dong
manh mé dén chuyén quyén st dung dat nham
thuc ddy cong tac nay ngay mot tot hon.

4. KET LUAN

Trong 3 nam 2022 — 2024, hinh thic chuyén
nhuong véi téng s6 8.044 truong hop, hoan thanh
7.379 truong hop, dat ty 1& 91,73%. Hinh thic thita
ké quyén st dung dat voi téng s6 838 truong hop,
hoan thanh 786 ho so, dat ty 1é 93,80%. Hinh thtc
tang cho voi téng s6 truong hop dang ky 1a 1.837,
hoan thanh 1.714 truong hop, chiém 93,30%. Da
xac dinh dwoc 8/12 yéu t6 rat anh hudng dén
chuyén nhuong, 7/12 yéu t6 rat anh huéng dén
thira ké va 5/12 yéu to rat anh hudng dén ting cho
quyén st dung dat.

Nhitng diém tich cuc cta chuyén quyén st
dung dat 1a: Hau hét cac tieu chi déu c6 danh gia
dat binh thuong & muc cao, cho thdy hée thong
thuc hién cong tac chuyén quyén st dung dat cta
thanh phé Song Cong van hanh 6n dinh, khong
gay qua nhiéu khé khan cho nguoi dan. Nhing
van dé can cai thién 1a don gian héa tha tuc hanh
chinh, cai thién vin ban huéng dan, nang cao chat
luong dich vu giao dich va cung cap thong tin, rat
ngan thoi gian xt ly hé so dé nang cao muc do hai
long va cudi cung la ting cuong minh bach trong
cac khoan phi, hé tro cac d6i tuong can thiét.
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RESEARCH ON TRANSFER OF LAND USE RIGHTS IN SONG CONG CITY,
THAI NGUYEN PROVINCE IN THE PERIOD OF 2022 - 2024

Nguyen Quang Thi!
!Thai Nguyen University of Agriculture and Forestry
Abstract

The study aims to assess the current status of land use rights transfer (land use rights transfer,
land use rights inheritance and land use rights donation) in Song Cong city, Thai Nguyen
province in the period of 2022 - 2024 and has identified factors affecting this work through the
results of a survey of 180 households. Using the comparison method and using the 5-level Likert
scale to assess the current status and identify influencing factors. The research results show that
in the 3 years of 2022 - 2024, the form of land use rights transfer with a total of 8,044 cases,
completed 7,379 cases, reaching a rate of 91.73%. The form of land use rights inheritance with a
total of 838 cases, completed 786 records, reaching a rate of 93.80%. The form of donation of land
use rights with a total of 1,837 registered cases, completed 1,714 cases, accounting for 93.30%. It
has been determined that 8/12 factors greatly affect the transfer of land use rights, 7/12 factors
greatly affect the inheritance of land use rights and 5/12 factors greatly affect the donation of
land use rights. From this result, the proposed solution focuses on the factors to do a good job of
transferring land use rights in Song Cong city, Thai Nguyen province.

Keywords: Transfer of land use rights, inheritance of land use rights, donation of land use rights,
factors affecting land use rights, Song Cong city.
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