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Nghién ctru thuc hién nhim phan tich mot s6 yéu t6 anh hudéng dén tién do thuc hién cac du an
trong phuong 4n quy hoach st dung dat (QHSDD) thoi ky 2021 - 2030 tai thanh phé Bac Ninh,
tinh Bac Ninh. Thanh phé Bac Ninh c6 tdng dién tich dat tu nhién 1a 8.264,05 ha, trong do: Dién
tich dat nong nghiép 1a 811,20 ha, dién tich dat phi nong nghiép 1a 7.452,85 ha. Két qua danh gia
phan tich héi quy va xac dinh anh hudng ctia mot s6 yéu t6 dén tién do cac du an trong QHSDD
thoi ky 2021 - 2030 cho thay, nhom yéu t6 X, - Pon vi quan 1y du 4n (d6ng gop 32,26%); nhom yéu
t0 X, - Tai chinh (déng gop 27,49%); nhom yéu t6 X, - Cac bude cu thé thuc hién du an (dong gop
23,88%) va sau cuing la nhom yéu t6 X, - Co ché, chinh sach (d6ng gop 16,37%). Trén co sé do
nghién ctru dé xuat mot sé gidi phap nham thuc hién ddy nhanh cac du 4n cham tién do, quy
hoach treo gép phan stt dung dat hiéu qua, phu hop véi chién luoc phat trién kinh t€ xa hoi gdm
giai phap vé ngudn von thuc hién cac du an; giao dat, cho thué dat; co ché chinh sach; cong tac td

chttc thuc hién; thanh tra, kiém tra.

T khoa: Quy hoach, tién do dur 4n, yéu to anh hudng, thanh pho Béc Ninh.

1. DAT VAN BE

Quan ly quy hoach, ké hoach st dung dat 1a
mot trong 18 ndi dung quan ly nha nuéc vé dat dai
[1], QHSDD la viéc phan bd va khoanh ving dat
dai theo khong gian st dung cho cdc muc tiéu
phat trién kinh té - xa hoi, quoc phong, an ninh,
bao vé mdi truong va thich tng bién ddi khi hau
trén co s tiém ning dat dai va nhu cau stt dung
dat ctia cac nganh, linh vuc ddi voi timg viing kinh
té - xa hoi va don vi hanh chinh trong mot khoang
thoi gian xac dinh [1]. Theo Ho Viét Anh (2020),
mot so yéu t6 anh hudng toi viec hoan thanh du an
dau tu theo hinh thic d6i tic cong tu (voi cac
truong hop nghién ctu 1a cac du 4an PPP) gom:
Céac nhom yéu t6 quan ly rai ro, hiéu qua trong
qua trinh thuc hién du an, tai chinh du an, chinh
tri va moi truong kinh doanh [2]. Nghién ctu cta
Nguyén Van Cuong va cs (2024) cho thdy, viéc giai
quyét tinh trang cham tién do cta cac du 4n, cong

trinh van dang 1a bai toan kho d6i voi cac cap
chinh quyén va cac beén lién quan [3]. Nghién ciru
ctia Vit Quang Lam (2016) da danh gia yéu t6 ning
luc t6 chitc quan 1y du 4n ctia cha dau tu, nang luc
tu van 12 mot trong nhimg yéu t6 quan trong nhat
gay cham tién do du an doi voi cac du an dau tu
cong tai Viet Nam [4]. D6i véi cac yéu t6 anh
huong dén thuc hién du an quy hoach, ké hoach
stt dung dat, Tran Thi Binh va cs (2023) danh gia
yéu t6 quan ly quy hoach, ké hoach, yéu t6 thanh
kiém tra, yéu t6 nguédn von thuc hién quy hoach 1a
quan trong [5]. Bén canh d0, viéc thuc hién quy
hoach c6 anh huéng dén gia dat ciing c6 mdi quan
hé chat cheé véi qua trinh phat trién kinh té - xa hoi
[6].

Thanh phé Bac Ninh 1a trung tam chinh tri -
hanh chinh, kinh té, van hoéa - thé thao, khoa hoc
cong nghé va dao tao chat luong cao va la do thi
loai I tryc thuoc tinh Bac Ninh [7]. Quy hoach, ké
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hoach stt dung dat da gop phéan tao co sé phap ly
va khoa hoc cho viéc dau tu, thuc hién cac tha tuc
thu hoi dat, giao dat, st dung dat dang phap luat,
dang muc dich, cé hiéu qua, tirng buéc dn dinh
cong tac quan ly va st dung dat cta thanh phé.
Tuy nhién, trén thuc t€, cac nha quan ly chinh
sach, cac nha quan ly dat dai cAn danh gia, phan
loai cac loai du 4n theo timg yéu t6, nhu cau xa hoi
dé xay dung cac chinh sach phu hop nham dam
bao can bang quyén va loi ich cta cac beén lién
quan nham thuc ddy thu hat dau te phat huy tot
nguédn luc cta dia phuong. Nghién cttu nay duoc
thuc hién nham tim hiéu anh huéng ctia mot s6
yéu t6 dén tién do thuc hién cac du an trong
QHSDD dé giup cac nha hoach dinh chinh sach,
cac nha quan ly cta dia phuong cé cai nhin t6ng
thé. Tur do, cac nha quan ly c6 cac giai phap dong
bo trong xay dung co ché chinh sach, vu dai, tao
diéu kién thuan loi nhim mang lai sy hap dan dau
tw va tao da thuc ddy, phat trién tiém nang kinh t€,
x4 hoi ctia dia phuong.

2. PHUONG PHAP NGHIEN CUU

- Phuong phép thu thap s6 lieu: Ngudn so6 liéu
tht cap duoc thu thap tai UBND thanh pho Bac
Ninh, Phong Tai nguyén va Moéi truong thanh pho
Béac Ninh, Phong Quan ly do thi, Ban Quan ly dy
an, Trung tam Phat trién quy dat thanh pho.

- Phuong phap thu thap s6 liéu so cap: Diéu tra
phong van 120 phiéu do6i voi 83 can bo (S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Bac Ninh 7 can bo,
lanh dao UBND thanh phé 1 can bo, Van phong
UBND thanh phé 3 can bo, Phong Tai nguyén va
Moi truong thanh phé Béac Ninh 4 can bo, Phong
Quan ly d6 thi 5 can bd, Ban Quan ly du an 15 can
b9, Trung tam Phat trién quy dat thanh phd 10 can
b, can bo xa, phuong 38 can bo lanh dao va can
b6 dia chinh) va 37 doanh nghiép thuc hién cac du
an trén dia ban thanh phé Bic Ninh.

- Phuong phap téng hop, xit ly s6 lieu: Cac so
lieu thtt cap va so cap phuc vu nghién ctu duoc
thong ke, tong hop va xit ly s6 lieu bang phan
mém Microsoft Excel.

- Xay dung thang do: Muc d6 anh huong cua
cac yéu to duoc danh gia theo thang do Likert
(1932) [8] v6i 5 mtc do (Rat anh hudng - 5 diém,
anh hudéng - 4 diém, anh huéng trung binh - 3
diém, khong anh huéng - 2 diém, rat khong anh

hudng - 1 diém).

- Kiém dinh thang do: D6 tin cdy cta thang do
duoc kiém dinh thong qua hé s6 Cronbach’s alpha
va hé s tuong quan bién tdng (Corrected Item -
Total Correlation). So liéu ddm bao do tin cay khi
hé s6 Cronbach’s Alpha nim trong khoang 0,6 -
0,95, hé so tuong quan bién téng > 0,3 [9].

- Phuong phap phan tich yéu t6 kham pha
EFA: Cac bién chi duoc chip nhan khi hé s6 thich
hop KMO (Kaiser - Meyer - OIKIN) nam trong
khoang 0,5 - 1,0 va cac trong so tai cta chinh né &
nhan t6 khac nhé hon 0,35 hoac khoang cach gitra
2 trong so tai (Factor Loading) cung 1 bién & 2
nhan t6 khac nhau > 0,3. Theo Hair va cs (1998)
[9], néu chon trong s6 tai > 0,3 thi c& mau phai it
nhat 1a 350, néu co& mau khoang 100 thi nén chon
trong s6 tai > 0,55 va néu c¢& mau khoang 50 thi
trong soO tai phai > 0,75. Doi voi nghién cttu nay,
trong s6 tai duoc chon 1a > 0,55 vi s6 mau diéu tra
toi thiéu 1a 100 mau. Ngoai ra, thang do chi duoc
chap nhan khi tong phuong sai giai thich (Total
Variance Explained) > 50%; hé s Barlett’s voi muc
y nghia sig < 0,05 dé dam bao cac yéu to c6 moi
tuong quan voi nhau; hé s6 Eigenvalue co gia tri >
1 @€ dam bao cac nhém nhan t6 c6 su khac biét.

- Phuong phap phan tich héi quy: Nghién ctru
st dung mo hinh héi quy da bién c6 dang Yi = o +
BiX; + BoXy + BsXs + PX, +...+ B.X, + E; dé xac dinh
muc do cla cac yéu to anh huéng dén tién do du
an trong QHSDD.

Trong d6: Yi la bién phu thuoc thé hién tién do
du 4n trong QHSDD; X, X,, X, X,,... X, 1a cac bién
doc lap thé hién cac yéu to anh hudng dén tién do
du an trong QHSDD; B, 1a hang s6, gia tri cia Y
khi tat ca cac gia tri ctia X bang 0; By, Bz, Bay Pase-r B
1a cac hé so hoi quy; E; 1a sai s6 chuén.

Nghién cttu sit dung phan mém Excel 2010 va
SPSS 20.0 dé téng hop, xtt ly.

3. KET QUA NGHIEN CUU VA THAO LUAN

3.1. QHSDD theoi ky 2021 - 2030 thanh phd
Béc Ninh

QHSDD 1a viéc phan bé va khoanh ving dat
dai theo khéng gian st dung cho ciac muc tiéu
phat trién kinh té - xa hoi, qudc phong, an ninh,
bao vé mdi truong va thich tng bién ddi khi hau
trén co so tiém nang dat dai va nhu cau st dung
dat ctia cac nganh, linh vuc doi voi timg ving kinh
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té - xa hoi va don vi hanh chinh trong mot khoang
thoi gian x4c dinh [1]. Thanh phé Bic Ninh, mot
trong nhitng do6 thi trung tam cta viung kinh té
trong diém Béc bo, clta ngo phia Bac ciia Thu do
Ha N¢i. Theo Quyét dinh s6 228/QD-UBND [10],

thanh phé Béic Ninh c6 tdng dién tich 1a 8.264,05
ha, trong d6: Dién tich dat nong nghiep 1a 811,20
ha, gidm 2.717,23 ha so voi nam 2021; dién tich dat
phi nong nghiép la 7.452,85 ha, ting 2.755,80 ha so
véi nam 2021 (Bang 1).

Bang 1. Chi tiéu stt dung d4t dén nim 2030 thanh phé Bic Ninh
Hién trang | QHSDD nam 2030 (ha)
b in o . _ | sttdung dat Bién dong
STT Chi tiéu st dung dat Ma nam 2021 |Dien tich| tang (),
(ha) gidm ()

Téng dien tich tunhién (1 +2 + 3) 8.264,05| 8.264,05
1 |Pat nong nghiep NNP 3.528,43 811,20 -2.717,23
1.1 |bat trong laa LUA 2.866,54| 226,92 -2.639,62
Trong do: P4t chuyén hia nudc Loc 2.786,65 179,81 -2.606,84
1.2 |Dat trong cay hang nam khac HNK 83,92 61,64 22,28
1.3 |bat trong cay lau nam CLN 51,67 45,44 -6,23
1.4 |Dat rtmg phong ho RPH 201,59 191,77 9,82
1.7 |Dat nuoi trong thiy san NTS 322,56 283,28 -39,28

1.9 |Pat nong nghiép khac NKH 2,15 2,15
2 |bat phi nong nghiép PNN 4.697,05| 7.452,85 2.755,80
2.1 |Pat quoc phong CQP 94,12 110,01 15,89
2.2 |Dat an ninh CAN 17,28 20,68 3,40
2.3 |Pat khu cong nghiép SKK 555,74| 568,61 12,87
2.5 |Dat cum cong nghiép SKN 121,79 136,64 14,85
2.6 |Dat thuong mai, dich vu TMD 74,70 307,32 232,62
2.7 |Dat co s san xuat phi nong nghiép SKC 117,97| 117,46 -0,51
99 bat })hét;[rié”r} ha téi{lg cap quoc gia, cap tinh, cap DHT 1758.71| 2.585.47 826,76

huyén, cip xa (phuong)

- | Dat co sé van hoa DVH 62,92 133,23 70,31
- |Datcoséy té DYT 31,57 70,21 38,64
- | Pat co sé gido duc va dao tao DGD 158,67| 283,17 124,50
- | Pat co sé thé duc thé thao DIT 22,63 61,70 39,07
- | Pat co sé khoa hoc va cong nghé DKH 0,05 105,05 105,00

- | Dat co sé dich vu x4 hoi DXH 0,83 0,83
- | Pat giao thong DGT 1.169,43| 1.586,02 416,59
- | Dat thuy loi DTL 290,08 296,56 6,48
- | D4t cong trinh nang hrong DNL 3,18 16,38 13,20
- | Pat céng trinh buu chinh, vién thong DBV 11,78 11,88 0,10
- |Patcho DCH 7,57 20,44 12,87
2.10 | Dat c6 di tich lich st - vian hoa DDT 0,90 1,80 0,90
2.12 | D4t bai thai, xit Iy chat thai DRA 8,17 9,23 1,06
2.14 |Dat & tai do thi ODT 1.328,47| 2.772,34 1.443,87
2.15 | Dat xay dung tru s& co quan TSC 46,03 74,47 28,44
2.16 | D4t xay dung tru s ctia té chic sw nghiep DTS 6,78 7,23 0,45
2,18 | D4t co sb ton gido TON 28,88 32,29 3,41
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Hién trang | QHSDD nam 2030 (ha)
b en . _ | sttdung dat Bién dong

STT Chi tiéu st dung dat Ma nam 2021 |Dien tich| tang (),

(ha) gidm ()
2.19 | Dat 1am nghia trang, nghia dia, nha tang 1&, nha hda tang | NTD 87,05| 11891 31,86
2.20 | D4t san xuat vat liéu xay dung, 1am d6 gom SKX 20,44 35,19 14,75
2.22 | D4t khu vui choi, giai tri cong cong DKV 88,03 174,17 86,14
2.23 |Dat co so tin nguong TIN 16,32 30,70 14,38
2.24 | Dat song, ngoi, kénh, rach, suoi SON 197,04| 192,75 -4,29
2.25 | Dat c6 mat nudc chuyén dung MNC 116,65 145,60 28,95

2.26 | Dat phi nong nghiép khac PNK 11,98 11,98

3 |Dat chua st dung CSD 38,57 -38,57

Phuong an QHSDD thoi ky 2021 - 2030 cta
thanh phd duoc xay dung dua trén co sé ké hoach
téng thé phat trién kinh t€ - xa hoi dén nam 2025,
quy hoach d6 thi dén nam 2030 va tim nhin dén
2050, quy hoach viing tinh Bac Ninh dén nam 2035
va tam nhin dén 2050... trén co s& can doi, dap tng
nhu cau str dung dat cta tat ca cac cap, cac nganh va
dia phuong trén dia ban thanh phé nén dam bao tinh
thong nhat, thyc tién, day da, hop Iy va khoa hoc.

3.2. Mot s6 yéu t6 anh hudng dén tién do thuc
hién céc dg an trong QHSDD thoi ky 2021 - 2030
tai thanh phé Bic Ninh

3.2.1. Xdc dinh cdc yéu to anh huong

- Yéu t6 co ché, chinh sach: QHSDD 1a he
thong cac bién phap kinh té, ky thuat va phap ché
ctia Nha nudc va cia cac dia phuong vé t6 chuc sir
dung va quan ly dat dai day da, hop ly, khoa hoc va

Nguon: UBND tinh Bac Ninh (2021) [10]
c6 hiéu qua cao nhat thong qua viéc phan bé quy
dat dai va t6 chtc stt dung dat nhu tu liéu san xudt
nhim nang cao hiéu qua sin xuat cta xa hoi, tao
diéu kién bao vé dat dai va moi truong.

- Don vi quan ly du 4n bao gdém céac Bo, ban
nganh, UBND cip tinh, UBND c4p huyén, UBND
cap x4 cac té chirc va doanh nghiép. Déi voi timg
du 4n st dung dat sé duoc giao cho cac don vi cu
thé 1a chti dau tu thuc hién du 4n.

- Nhém yéu t6 tai chinh bao gém: Ngan sach
nha nudc, von tu nhan, 1ai suit, thay d6i ty gia, lam
phat...

- Cac buoc cu thé thyc hien du an: Ho so ky
thuat, ban ve chi tiét, chi gioi duong do; cdm moc,
lap ban d6 phuc vu giadi phong mat bing (GPMB);
thong bao thu hoi dat; GPMB, ké khai kiém dém,
cuong ché (néu co); giao dat, cho thueé dat.

1

/: X, - Pon vi quan ly du an i
1
e e e e e e e e e e e 1

Hinh 2. M6 hinh nghién cttu

3.2.2. Phan tich do tin cdy cua dir l[iéu khao sat
Tt két qua diéu tra 120 can bo vé mic do anh
hudng ctia cac yéu t6 anh hudng dén tién do du an
trong QHSDD thoi ky 2021 - 2030 tai thanh pho

Bac Ninh, két qua phan tich do tin cay cta di lieu
khdo sat xac dinh dugc cu thé hé s6 Cronbach’s
Alpha va hé s6 tuong quan bién téng (Corrected
Item - Total Correlation) tai bang 2.
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Bang 2. Két qua phan tich d¢ tin cdy - Cronbach’s Alpha

STT Véu t8 Mi Tuong guan bién | Cronbach’s Alpha néu bién

tong bi loai
I Co ché, chinh sach X, 0,799
1 T6 chuc lap QHSDD CS1 0,587 0,300
2 Cong khai xin y kién lap QHSDD CS2 0,537 0,748
3 Phé duyét QHSDD CS3 0,544 0,743
4 Cong bo cong khai QHSDD CS4 0,441 0,883
II Don vi quan ly du an X, 0,729
5 B0, ban nganh QL1 0,464 0,789
6 UBND cip tinh QL2 0,514 0,694
7 UBND cép huyén QL3 0,543 0,729
8 UBND cap xa QL4 0,528 0,692
9 Té chic va doanh nghiép QL5 0,533 0,891
111 Tai chinh X, 0,868
10 Ngan sach nha nuéc TC1 0,426 0,781
11 Von tu nhan TC2 0,526 0,761
12 Lai suat TC3 0,481 0,793
13 Thay d6i ty gia TC4 0,472 0,794
14 Lam phat TC5 0,526 0,753
v Cac buoc cu thé thuc hién du 4n X, 0,724
15 Hf‘)\ SO k)“r thuat, ban veé chi tiét, chi gioi DAL 0.424 0.704

duong do
16 C3m moc, 1ap ban do phuc vu GPMB DA2 0,484 0,704
17 Thong bao thu hoi dat DA3 0,423 0,798
18 GIiMB,, keé khai kiém dém, cuong ché DA4 0.470 0.871
(néu co)

19 Giao dat, cho thue dat DA5 0,463 0,698

Bang 2 cho thdy, kiém dinh Cronbach’s Alpha
cho 19 bién doc lap trong mo hinh nghién ctru. S6
lieu dam bao do tin cay khi hé s6 Cronbach’s Alpha
nim trong khoang 0,6 - 0,95, hé s twong quan bién
téng > 0,3. Nhu vay, c6 19 bién quan sat dua tin cay
da diéu kién dé ti€p tuc dua vao nghién ctru.

3.2.3. Phan tich nhan t0' kham pha

Phan tich nhan t6 kham pha (EFA) dung dé
rut gon mot tap hop k bién quan sat thanh mot tap
F (v6i F < k) cac nhan t6 c6 y nghia hon. Trong
nghién cttu nay, thay vi nghién cttu 19 yéu t6 nho
dén tién do du an trong QHSDD thoi ky 2021 -
2030, sé nghién ctru 4 nhom yéu t6 16n, trong moi
nhom yéu t6 16n nay gom cac yéu t6 nhd cod su
tueong quan voéi nhau. Diéu nay sé gitp tiét kiém
thoi gian va kinh phi khi nghién ctru.

Bang 3. Két qua kiém dinh KMO va Bartlett’s Test

TT Chi tieu Gia tri
1 Kaiser - Meyer - Olkin Measure of Sampling Adequacy 0,823
Approx. Chi-Square 1.989,925
2 Bartlett’s Test of Sphericity df 116
Sig. 0,002

Bang 3 cho thay, hé s6 KMO (Kaiser - Meyer -
Olkin) = 0,823, théa man diéu kién 0,5 < KMO < 1.
Nhu vay, phan tich nhan t6 kham pha la phu hop
cho dur lieu thuc té. Ngoai ra, kiém dinh Barlett’s

c6 gia tri sig = 0,002 < 0,05 cho thdy, s6 liéu thuc té
hoan toan pht hop vé6i phan tich EFA va cac bién
quan sat cé tuong quan tuyén tinh voi nhan to dai
dién.

NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON - KY 2 - THANG 2/2025 95



KHOA HOC CONG NGHE

Két qua danh gia mac do giai thich cia cac
bién quan sat trong mo hinh véi nhan t6 két qua
duoc thé hién & bang 4. Bang 4 cho thay, téng
phuong sai trich ctia bién doc lap 1a 62,470 > 50%
(phan tich EFA dat yéu cau). So liéu nay cho thay,
62,470% su thay déi ctia nhan t6 két qua 1a do cac

yéu t6 (bién) dua ra trong moé hinh 2, tic 1a cac
bién quan sat trong nghién ctu nay da giai thich
duoc 62,470% su bién thién ctua dén tién do du an
trong QHSDD thoi ky 2021 - 2030 trén dia ban
thanh pho Bac Ninh.

Béng 4. Téng phuong sai gidi thich va trong s6 tai cia ma tran xoay cho bién déc lap

Yéu He s6 Eigenvalues Tong phuong sai giai thich

to Téng Phuong sai (%) | Tich lay (%) Téng Phuong sai (%) | Tich lay (%)
1 7,009 31,204 31,204 7,009 31,204 31,204
2 3,061 13,627 44,831 3,061 13,627 44,831
3 2,645 11,775 56,607 2,645 11,775 56,607
4 1,317 5,863 62,470 1,317 5,863 62,470
5 1,099 4,893 67,363

6 0,959 4,269 71,632

7 0,863 3,842 75,474

8 0,814 3,624 79,098

9 0,747 3,326 82,424

10 0,698 3,107 85,531

11 0,619 2,756 88,287

12 0,529 2,355 90,642

13 0,467 2,079 92,721

14 0,405 1,803 94,524

15 0,356 1,585 96,109

16 0,306 1,362 97,471

17 0,215 0,957 98,428

18 0,198 0,881 99,310

19 0,155 0,690 100,000

Két qua ma tran xoay xac dinh trong s6 tai
duoc thé hien tai bang 5 cho thay, tir 4 nhém yéu
to voi 19 bién quan sat duoc sip x€p thanh 4 nhém
khong theo thit tue ban dau. Theo Hair va cs (1998)
[9], hé so tai > 0,3 duoc xem 1a dat muc toi thiéu;

hé so tai > 0,4 duoc xem 1a quan trong; hé so tai >
0,5 duoc xem 1a cé y nghia thuc tién. Nhu vay, co
thé khang dinh duoc timg yéu t6 trong mdi nhan
té co su twong quan voi nhan t6 ma yéu to do 1a
thanh phan, phan tich EFA c6 y nghia thuc tién.

Bang 5. K&t qua trong sd tai cia ma tran Xoay

Thanh phan
TT Bién 1 9 3 1
1 QL1 0,855
2 QL5 0,807
3 QL2 0,788
4 QL3 0,749
5 QlA 0,731
6 TC2 0,812
7 TC1 0,768
8 TC3 0,753
9 TC5 0,693
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Thanh phan
TT Bién 1 9 3 1

10 TC4 0,687

11 DA4 0,790

12 DA3 0,761

13 DA5 0,721

14 DA1 0,705

15 DA2 0,699

16 CS3 0,758
17 CS4 0,716
18 CS1 0,716
19 CS2 0,652

Nhu vay, viec phan tich nhan t6 kham pha
EFA da dua ra 4 nhém nhan té tuong ting nhu sau:
Co ché, chinh sach; don vi quan ly du 4n; tai chinh;
cac budc cu thé thuc hién du an.

3.24. Phan tich hoi quy va xdc dinh mutc do
dnh hudng cua cic yéu té' dén tién do dur 4n trong
QHSDD thoi ky 2021 - 2030

- Phan tich hoi quy: Sau khi tién hanh céac

budc kiém dinh va phan tich nhan t6, cac nhan to
du diéu kién duoc dua vao phan tich hoi quy nham
xac dinh duoc phuong trinh héi quy tuyén tinh
gitta tién do du an trong QHSDD thoi ky 2021 -
2030 va cac yéu t6 anh hudng ciing nhu xac dinh
duoc mic d6 anh hudng cla cac yéu to d6 dén tién
d6 du an trong QHSDD thoi ky 2021 - 2030. Tom
tat két qua mo hinh héi quy duoc thé hién & bang 6.

Bang 6. Tém tit két qua héi quy
R R? hiéu chinh R? bién déi F bién doi Durbin-Watson
0,826* 0,714 0,728 55,263 1,911

Bang 6 cho thdy, gia tri R? hiéu chinh bang
0,714, nhu vay 71,4% su bién thién cta tién do du
an trong QHSDD thoi ky 2021 - 2030 do su anh
huoéng ctia cac bién doc 1ap trong mo hinh gay ra.
Gia tri hé s6 Durbin - Watson bing 1,911 rat gan

gia tri 2, diéu nay cho thay, khong c6 hién twong tu
tuong quan gifra cac bién trong moé hinh va mot lan
nita khang dinh lai két qua phan tich twong quan la
chdp nhan dugc. Két qua hé s6 héi quy duoc thé
hién tai bang 7.

Bang 7. He s6 hoi quy - Coefficients

He s6 hdi quy | He s6 hoi quy Théng keé da cong
Mo hinh chua chudn héa| chuén hoa Sig. tuyén
B Beta Chap nhan | VIF

(Constant) -0,345

X1 - Co ché, chinh sach 0,119 0,168 0,009 0,693 1,450
X2 -Don vi quan ly du an 0,277 0,331 0,000 0,746 1,353
X3 - Tai chinh 0,236 0,282 0,000 0,569 1,764
X4 - Cac buoc cu thé thuc hién dy an 0,198 0,245 0,001 0,617 1,639

Tir két qua hé s6 héi quy cho cac hé so hoi
quy chua chuin hoéa trong cot hé s6 B. Vi vay, co
thé wéc luong mo hinh héi quy chudn duoc biéu
dién nhu sau:

Y=0,168X, +0,331X,+0,282X;+ 0,245 X, + E,

Bang 7 cho thdy, mutc y nghia Sig. cta cac
bién trong m6 hinh héi quy déu c6 gia tri nhé hon
gia tri t0i da la 0,05, vi thé cac bién déu co anh

NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON - KY 2 - THANG 2/2025

hudng dén tién do du an trong QHSDD thoi ky
2021 - 2030. Gia tri VIF cta cac bién déu 16n hon 1
diéu nay cho thdy, khong c6 hién twong da cong
tuyén trong phan tich nay.

Phan tich phuong sai ANOVA dé kiém dinh lai
do tin cay cta phan tich héi quy, két qua phan tich
duoc thé hién & bang 8.
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Bang 8. Phan tich phuong sai ANOVA

Tong binh phuong df Trung binh binh phuong F Sig.
Hoéi quy 41,168 4 6,367 55,497 | 0,000
Phan du 15,253 103 0,124
Tong 56,477 119

Két qua phan tich phuong sai ANOVA (Bang
8) cho thay, gia tri F bién déi mic y nghia Sig =
0,000, két qua cta phép phan tich héi quy 1a dam
bao dugc do tin cay.

- Ddnh gid muic do anh hudng cua cic yéu to

dén tién do dur dn trong QHSDP thoi ky 2021 - 2030

Heé s6 hdi quy chudn hoa Beta xac dinh vi tri
anh hudng cta cac bién doc lap X,, X,, X, X,. Can
ctr vao hé so hdi quy duoc chudn hda, co thé
chuyén ddi sang dang phan tram va duoc sip xép
theo thit ty vu tién tir cao téi thap nhu & bang 9.

Bang 9. Mitc @) anh huéng clia cac yéu t6 dén tién do dir an trong QHSDD thoi ky 2021 - 2030

Nhan t6 anh huéng cI}TEéSI?I?()O; gga o lei/ophan Thtt tv &nh hudng
X;- Co ché, chinh sach 0,168 16,37 4
X,-Pon vi quan ly dy an 0,331 32,26 1
X,- Tai chinh 0,282 27,49 2
X, - Cac budc cu thé thuc hién du an 0,245 23,88 3

Thong qua céac kiém dinh, qua danh gia co6 thé
khang dinh c6 4 nhém yéu t6 anh huéng dén tién
@6 du an trong QHSDD thoi ky 2021 - 2030 duoc
xem 1a diém manh, cé y nghia thong ké va duoc
xép theo thtr tw 4nh huong nhu sau: (1) Bién X, -
Co ché, chinh sach dong gop 16,37%; (2) Bién X, -
Dbon vi quan ly du an déng gop 32,26%; (3) Bién X;
-Tai chinh dong gop 27,49%; (4) Bién X, - Cac buoc
cu thé thyc hién du an dong gop 23,88%.

Tht tw 4nh hudng (quyét dinh dén tién do du
an trong QHSDD thoi ky 2021 - 2030) la: X, - Pon
vi quan ly du an; bién X, - Tai chinh; X, - Cac budc
cu thé thuc hién du 4n; X, - Co ché, chinh sach
tuong doi anh hudng, mic d6 anh hudng tuong tu
nhau.

3.3. bé xuit mot s6 gidi phap nhim ddy nhanh
tién @6 thuc hién cac dy 4n trong QHSDD thoi ky
2021 - 2030 tai thanh phé Bac Ninh

Nguén von thuc hién cdc dw 4n: Tang cuong
kéu goi von dau tu xa hoi hoa trong va ngoai nudc
dé thuc hién cac muc tieu phat trién kinh té - xa
hoi c6 lién quan dén quy hoach, ké hoach st dung
dat, dac biet 1a doi voi cac du 4an mang tinh trong

diém (ha tang giao thong, do thi, dich vu...). Huy
dong t6i da cidc ngudn von cho san xudt va xay
dung co s& ha tang tir von ngan sach, voén cua
doanh nghiép, von lién doanh lién két, von dau tu
nudc ngoai.

Giao dat. cho thué dit: Dia phuong can giao
dat, cho thué dat dung tién do, dung quy hoach va
theo kha nang thuc hién d6i véi cac cong trinh, du
an c6 nhu cau str dung dat. Cac du an ldy vao dat
trong lua phai co phuong an stt dung 16p dat mat
thuoc tang canh tac dé cai tao cac ving trong lua
kém chat luong va phuong an dén bu bé sung dién
tich chuyén trong lda bi mat do chuyén muc dich st
dung. Bo tri quy dat cho cac muc tiéu phat trién
kinh té€, an sinh xa hoi phai wu tién quy hoach tai
nhimng khu vuc kha nang canh tac kho khan, nang
suat thap, han ché st dung dat tai cac khu vuc canh
tac thuan loi, c6 nang sudt cao, chat luong tot.

Co ché chinh sach: Pia phuong can cé co ché
khuyén khich, hé tro, wu dai nhu: Tiép tuc cai cach
tha tuc hanh chinh trong cong tic giao dat, thué
dat, tao hanh lang phap ly, méi truong thuan loi cho
dau tu... dé thu hut va tap hop cac nha dau tu tham
gia phat trién cac du an lon, dic biét trong linh vuc
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xay dung co s& ha tang, cong nghiép, dich vu va du
lich. Piéu chinh cac chinh sach c6 lién quan dén
bdi thuong, GPMB, nhim thac ddy tién do boi
thuong, it c6 cac truong hop kién nghi ctia nguoi
dan. Xem xét thém dé diéu chinh don gia boi
thuong phu hop voi gia thi truong, chuén bi trudc
quy dat tai dinh cu.

Cong tac t6 chtc thuc hién: Sau khi QHSDD
dén nam 2030 duoc phé duyéet, UBND thanh pho
Bac Ninh c6 trach nhiém cong bd cong khai
QHSDD ctia thanh phé tai tru sé co quan, trén cong
thong tin dién tr ctia thanh pho va cong bé cong
khai noi dung c6 lien quan dén xa, phuong tai tru s&
UBND cép xa.

Thanh tra, kiém tra: Tang cudng cong tac thanh
tra, kiém tra viéc thuc hién cac du an phai theo
dung quy hoach dugc duyét. Pinh ky thanh kiém
tra viéc chdp hanh phap luat dat dai, bdo vé moi
truong va viéc thuc hién dung tién do theo quy
hoach, ké hoach stt dung dat. Quan ly chat ché,
giam sat thuong xuyén viéc chuyén muc dich st
dung dat trong lua sang cac loai dat khac, dac biét
la @4t phi nong nghiép.

4. KET LUAN

Phan tich hoi quy va xac dinh muic d6 anh
hudng ctia cac yéu t6 dén tién do thuc hién cac du
an trong QHSDD thoi ky 2021 - 2030 cho thdy, yéu
t6 anh huéng mang tinh quyét dinh dén tién do du
an trong QHSDD thoi ky 2021 - 2030 thanh pho
Bac Ninh la: X, - Don vi quan ly du an (d6ng gép
32,26%); bién X, - Tai chinh (dong gop 27,49%); X, -
Cac budc cu thé thuc hién du an (dong gop
23,88%); bién X, - Co ché, chinh sach (dong gop
16,37%).

Nghién ctru dé xuat mot so gidi phap thuc hién
d4y nhanh cac du an cham tién do, quy hoach treo
go6p phan sit dung dat hiéu qua, phu hop véi chién
lugc phat trién kinh té€ - xa hoi gom gidi phap vé
nguodn von thuc hién cac du an; giao dat, cho thué
dat; co ché chinh sach; cong tac té chic thuc hién;
thanh tra, kiém tra.

TAI LIEU THAM KHAO

1. Quoc hoi (2024). Lugt Pat dai nam 2024.
Nxb Tai nguyén - Méi truong va Ban do Viet Nam.

2. H6 Viéet Anh (2020). Phan tich cac yéu to
anh hudng toi viéec hoan thanh du 4n dau tu theo
hinh thuc d6i tic cong tu (PPP): Nghién ctru
truong hop cta thanh pho Ho Chi Minh. 7ap chf
Khoa hoc Truong Pai hoc Mé thanh phé Ho Chi
Minh, 15(1), 18 - 33.

3. Nguyén Vian Cuong, Ngo Thi Hiép, Nguyén
Hitu Cuong (2024). Phan tich cac yéu t6 anh
hudéng dén tién do cac du an trong quy hoach st
dung dat giai doan 2011 - 2020 trén dia ban quan 8,
thanh ph6 Ho Chi Minh. 7ap chi Khoa hoc dat, 74,
163 - 167.

4. Vii Quang Lam (2016). Cac yéu t6 anh
hudng dén cham tién do va vuot du toan du an dau
tu cong tai Viet Nam. Ludn an tién si nganh Tai
chinh - ngan hang, Truong DPai hoc Kinh té thanh
pho H6 Chi Minh.

5. Tran Thi Binh, Tran Trong Phuong, Tran
Trong Nam (2023). Panh gia tinh hinh thuc hién
quy hoach, ké hoach st dung dat thi xa Duy Tién,
tinh Ha Nam. 7ap chi Nong nghiép va PTNT, 21,
92 —100.

6. Tran Trong Phuong, Phan Van Khué,
Nguyén Dinh Trung, Tran Trong Nam, Tran Thi
Binh (2023). Anh huéng ctia QHSDP dén gia dit
tai mot s6 du an trén dia ban huyén Yen Phong,
tinh Bac Ninh. 7ap chi Khoa hoc va Cong nghé
Nong nghiép Viét Nam, 8(150), 116 — 124.

7. Thu tuéng Chinh pha (2017). Quyét dinh sé
2088/QP-TTg ngady 25/12/2017 vé viéc cong nhan
thanh pho Bic Ninh Ia do thi loai I triee thudc tinh
Bic Ninh

8. Likert R. (1932). A Technique for the
Measurement of  Attitudes, Archives of
Psychology, 1932, Vol. 140, No. 55. New York
University, USA

9. Hair Jr. J. F. Anderson R. E. Tatham R. L. &
Black W. C. (1998). Multivariate data analysis (5th
ed.). New York: Macmillan Publishing Company.

10. UBND tinh Bac Ninh (2021). Quyét dinh
s6' 228/QD-UBND ngay 22/7/2021 vé viéc Phé
duyét QHSDD thoi ky 2021 - 2030 cua thanh phé
Bic Ninh, tinh Bic Ninh.

NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON - KY 2 - THANG 2/2025 99



KHOA HOC CONG NGHE

ANALYSIS OF FACTORS AFFECTING THE PROGRESS OF PROJECTS IN LAND USE PLANNING
FORTHE PERIOD 2021 - 2030 IN BAC NINH CITY, BAC NINH PROVINCE

Tran Trong Phuong?, Nguyen Dinh Trung?,
Nguyen Duc Loc', Nguyen Thanh Huyen®
! Faculty of Natural Resources and Environment, Vietnam National University of Agriculture
?Son La Department of Natural Resources and Environment
Summary

The study was conducted to analyze some factors affecting the progress of projects in the land
use planning scheme for the period 2021 - 2030 in Bac Ninh city, Bac Ninh province. Bac Ninh
city has a total natural land area of 8,264.05 hectares, of which: Agricultural land area is 811.20
hectares, non-agricultural land area is 7,452.85 hectares. The results of regression analysis and
determination of the impact of a number of factors on the progress of projects in the land use
planning for the period 2021 - 2030 show that factor group X2 - Project management unit
(contributing 32.26%); factor group X3 - Finance (contributing 27.49%); lactor group X4 - Specific
steps to implement the project (contributing 23.88%) and finally factor group X1 - Mechanisms
and policies (contributing 16.37%). On that basis, the study proposes a number of solutions to
accelerate slow - progress projects and suspended planning, contributing to effective land use, in
line with the socio-economic development strategy, including solutions on capital sources for
project implementation; land allocation and leasing; Policy mechanisms; implementation
organization; inspection and examination.

Keywords: Land planning, project progress, influencing factors, Bac Ninh city.
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