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TÓM TẮT  
Nghiên cứu nhằm đánh giá cảnh quan và môi trường đô thị khu vực trung tâm khu vực Ninh Kiều, 
thành phố (TP.) Cần Thơ. Nghiên cứu tiến hành tổng quan tài liệu và khảo sát 155 người dân; Kiểm 
tra độ tin cậy Cronbach’s Alpha, phân tích EFA; phân tích và đánh giá. Kết quả tổng hợp từ lý 
thuyết trong nước và quốc tế cho thấy, 31 yêu cầu ảnh hưởng đến cảnh quan đô thị khu vực trung 
tâm Ninh Kiều. Nghiên cứu xác định 5 nhóm yêu cầu gồm 27 yêu cầu mang ý nghĩa thực tiễn đối 
với cảnh quan đô thị trung tâm khu vực Ninh Kiều, liên quan đến quản lý bền vững sinh thái – xã 
hội; kiến trúc và thiết kế; kinh tế; môi trường sống và mức độ ô nhiễm tiếng ồn. Đáng chú ý, không 
gian xanh, nhiệt độ của không gian và mức độ tiếng ồn là những yêu cầu quan trọng nhất cần được 
quản lý và nghiên cứu sâu hơn trong thời gian tới. Người dân rất quan tâm đến cảnh quan đô thị tại 
khu vực nhưng đánh giá mức độ đáp ứng là tạm chấp nhận do mật độ xây dựng cao, thiếu đồng 
nhất về tầng cao công trình và cây xanh còn hạn chế. Với đặc trưng sông nước và nhu cầu của 
người dân, định hướng địa phương cần tăng cường hơn nữa tích hợp không gian xanh vào quy 
hoạch, hạ tầng giao thông và gắn kết xã hội, đồng thời nâng cao khả năng thích ứng với biến đổi 
khí hậu. 

Từ khóa: Cảnh quan, môi trường đô thị, phân tích EFA, khu vực Ninh Kiều, TP. Cần Thơ. 
 

1. #$T V(N #* 
Cảnh quan bao gồm các yếu tố vật thể, phi 

vật thể và các yếu tố chính sách và chiến lược 
phát triển [1]. Nghiên cứu cảnh quan là phân tích 
mối quan hệ giữa các chính sách, các hoạt động 
của con người, với nền tảng tài nguyên thiên 
nhiên, cũng như các yếu tố văn hóa - xã hội 
(VH-XH) [2]. Trong đó, môi trường và cảnh 
quan đô thị có mối liên hệ chặt chẽ. Môi trường 
cung cấp nền tảng tự nhiên cho cảnh quan phát 
triển bền vững. Cảnh quan đô thị được thiết kế 
để bảo vệ và nâng cao chất lượng môi trường 
bằng việc tích hợp không gian xanh như: Cây 
xanh đường phố, sông ngòi, không gian xanh 
công cộng, nông nghiệp đô thị, …[3]. TP. Cần 
Thơ có tỷ lệ đô thị hóa năm 2023 là 74% [4] với 
xu hướng đô thị hóa phân bố dọc theo tuyến 
sông Hậu, hình thành đô thị dạng chuỗi [5]. Khu 
vực Ninh Kiều là trung tâm chính trị - hành 
chính của thành phố, cấp vùng, cấp quốc gia. 
Hầu hết các cơ sở dịch vụ quan trọng đều tập 

trung tại đây, kết hợp với bến Ninh Kiều là địa 
điểm du lịch, văn hóa, kinh tế nổi bật. Hiện nay, 
thành phố đầu tư nhiều dự án với mục đích cải 
tạo cảnh quan và hỗ trợ hoạt động kinh tế đa 
dạng hướng đến khai thác du lịch cộng đồng; tái 
cấu trúc theo hướng gắn kết môi trường tự 
nhiên; bảo tồn và phát triển hình ảnh trên bến 
dưới thuyền qua khai thác giá trị đặc trưng.  

Trong cảnh quan tại Việt Nam, vấn đề “Hạ 
tầng xanh trong đô thị" đang được nhà khoa học 
và nhà quản lý quan tâm. Tổ chức nhiều cuộc tọa 
đàm đưa ra các định hướng phát triển chung cho: 
công viên xanh, chiếu sáng, quản lý chất thải, 
…[6]. Tuy nhiên, thực tiễn đối với Ninh Kiều, 
cần có nghiên cứu chuyên ngành xác định thực 
tế các yêu cầu từ phía người dân trong định 
hướng phát triển cảnh quan. Nghiên cứu được 
thực hiện nhằm góp phần phát triển cảnh quan 
cùng các yếu tố xã hội và các tác động tiêu cực 
của biến đổi khí hậu (BĐKH) đối với môi trường 
và cảnh quan đô thị. 
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2. PH./NG PHÁP NGHIÊN C5U 
2.1. Đối tượng và phạm vi nghiên cứu 
Đô thị trung tâm khu vực quận Ninh Kiều 

gồm: Khu vực Tân An, An Lạc và một phần An 
Hội, An Cư, An Phú và Xuân Khánh nay thuộc 
phường Ninh Kiều và Cái Khế có giới hạn được 
thể hiện ở hình 1 [7]. 
 

 
Nguồn: Sở Xây dựng TP. Cần Thơ (2024)[7]. 

Hình 1. Trung tâm khu vực Ninh Kiều, TP. 
Cần Thơ 

Bảng 1. Các thành phần cảnh quan đô thị được đánh giá bằng mắt tại  
trung tâm khu vực Ninh Kiều 

Thành phần cảnh quan đô thị Các yếu tố cảnh quan được đưa vào phân tích 
Cấu trúc tòa nhà, tòa nhà chung cư 

nhiều tầng, nhà ở riêng lẻ Chiều cao, màu sắc, thẩm mỹ, kiến trúc, tuổi 

Cơ sở hạ tầng đô thị Đường, vỉa hè, nút giao thông, đồ nội thất đô thị, quản lý 
rác thải công cộng, sân chơi 

Cơ sở hạ tầng xanh Công viên, quảng trường, vườn công cộng, cây xanh 

Các yếu tố cảnh quan khác 
Sông, hồ, khu vực dành cho người đi bộ, các tòa nhà riêng 
lẻ hoặc nhóm các tòa nhà có kiến trúc, lịch sử hoặc ý nghĩa 
văn hóa khác nhau. 

2.2. Phương pháp nghiên cứu 
Thu thập thông tin, tài liệu thức cấp có liên 

quan nhằm tìm hiểu tổng quan khu vực nghiên 
cứu, đối tượng, lĩnh vực nghiên cứu, cụ thể: Điều 
kiện văn hóa, kinh tế - xã hội (KT - XH), môi 
trường, quy định, văn bản quy phạm pháp luật và 
quy hoạch định hướng phát triển vùng và đô thị; 
kết quả đã công bố có liên quan đến quy hoạch, 
thiết kế đô thị, đặt điểm, loại hình đô thị, thực 
trạng quy hoạch đô thị, kiến trúc/cảnh quan đô thị 
vùng trong và ngoài nước.  

Nghiên cứu thu thập số liệu sơ cấp qua khảo 
sát người dân sống gần không gian cảnh quan và 
du khách. Nhằm xác định mức độ đáp ứng, nhu 
cầu, kiến nghị về cảnh quan đô thị trung tâm khu 
vực Ninh Kiều. Theo Hair và cs (2009) [8] tiêu 
chuẩn mẫu quan sát trong phân tích nhân tố khám 
phá EFA là 5:1 và số quan sát ≥ 100, với công 
thức:  (Trong đó, m: Số lượng câu hỏi 
đo lường). Nghiên cứu gồm 5 biến; 31 câu hỏi đo 
lường, cỡ mẫu tối thiểu là 155.  

- Kết quả khảo sát chính thức được tổng hợp, 
kiểm tra dị biệt giúp kết quả kiểm định đúng 
hướng nghiên cứu, thực hiện thống kê tần số với 
dữ liệu cung cấp đạt p-value > 0,05. 

- Thực hiện phân tích One-Sample T-test 
với giả thuyết giá trị trung bình đánh giá của 

người dân cảnh quan bằng một giá trị đại diện 
cho tổng thể (độ tin cậy được sử dụng là 95% 
với α = 0,05).  

- Thực hiện kiểm định độ tin cậy của thang 
đo Cronbach’s Alpha nhằm kiểm tra các biến và 
thực tế của tiêu chí có đáng tin cậy, câu trả lời 
đồng nhất, tương đương nhau qua mỗi biến quan 
sát. Thực hiện phân tích nhân tố khám phá EFA 
nhằm rút gọn tập gồm 31 câu hỏi đo lường phụ 
thuộc lẫn nhau thành một tập biến ít hơn. 
Phương pháp xét sự thích hợp của phân tích 
nhân tố, các tiêu chí có tương quan trong tổng 
thể hay không để đảm bảo mức ý nghĩa và tin 
cậy trong nghiên cứu. 

3. K9T QU; NGHIÊN C5U VÀ TH;O LU?N 
3.1 Nghiên cứu lý thuyết về các tiêu chí 

đánh giá cảnh quan đô thị 
Qua quá trình nghiên cứu lý thuyết từ quy 

định và các nghiên cứu đã công bố trong nước và 
quốc tế về yêu cầu phát triển cảnh quan đô thị. 
Nghiên cứu đã tổng hợp được 4 nhóm yêu cầu 
cấp 1 và 31 yêu cầu cấp 2 (Bảng 2) gồm:  

- Nhóm kiến trúc & thiết kế gồm 8 tiêu chí 
cấp 2, liên quan đến việc quản lý không gian, 
kiến trúc, cảnh quan đô thị phải căn cứ vào quy 
hoạch, thiết kế đô thị được cấp có thẩm quyền 
duyệt và phải được chính quyền đô thị quy định 
cụ thể bằng quy chế quản lý quy hoạch, kiến trúc 
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đô thị. Yếu tố thiết kế giúp bảo vệ hệ sinh thái, 
bảo tồn giá trị văn hóa, tối ưu hóa hạ tầng và nâng 
giá trị kinh tế như du lịch, bất động sản [9]. 

- Nhóm môi trường gồm 10 yêu cầu cấp 2, nội 
dung liên quan giúp cân bằng giữa phát triển con 
người và bảo vệ hệ sinh thái tự nhiên. Giúp cải thiện 
chất lượng sống, giảm tác động của biến đổi khí hậu 
và tăng tính bền vững cho các thành phố [9]. 

- Nhóm xã hội gồm 07 yêu cầu cấp 2, nội 
dung liên cảnh quan đô thị giúp nâng cao chất 
lượng sống của cộng đồng bằng việc cung cấp 
không gian phù hợp cho các hoạt động tương tác 

xã hội, sinh hoạt văn hóa, giải trí, giáo dục và thư 
giãn. Dựa trên không gian cảnh quan luôn đặt yếu 
tố con người làm trung tâm, phục vụ các nhu cầu 
đa dạng về sinh hoạt, văn hóa, giải trí, giao lưu 
kết hợp với những thiết kế phản ánh bản sắc văn 
hóa, lịch sử và tinh thần của cộng đồng địa 
phương. 

- Nhóm yêu cầu kinh tế gồm 6 yêu cầu cấp 2, 
nội dung liên quan tăng trưởng kinh tế bằng cách 
tăng cường đầu tư vào hạ tầng và cảnh quan, kết 
hợp với việc mở rộng không gian công cộng đồng 
thời để cảnh quan được cải thiện hơn nữa [10]. 

Bảng 2. Tổng hợp các yêu cầu phục vụ đánh giá cảnh quan đô thị 
Nhóm yêu cầu Yêu cầu Ký hiệu STT 

Căn cứ vào quy hoạch, thiết kế đô thị được phê duyệt KT&TK1 1 
Mật độ xây dựng và cấu trúc kiến trúc  KT&TK2 2 
Chất lượng và vật liệu của các công trình KT&TK3 3 
Nội thất đô thị: Đèn, tượng, ghế dài, đèn và thùng rác,… KT&TK4 4 
Sự đa dạng và cân bằng màu sắc trong cảnh quan đô thị KT&TK5 5 
Khả năng hình dung tổng thể của cảnh quan KT&TK6 6 
Tính mạch lạc, độ phức tạp KT&TK7 7 

Kiến trúc & thiết 
kế [9], [12 - 15]  

Bảo trì của không gian công cộng và mặt tiền các tòa nhà  KT&TK8 8 
Không gian xanh ST1 9 
Nhiệt độ của không gian ST2 10 
Chất lượng không khí ST3 11 
Mức độ tiếng ồn ST4 12 
Số lượng, loại và chất lượng cây thân gỗ và cây bụi ST5 13 
Tính kết nối và sự phân mảnh của cảnh quan MT6 14 
Thay đổi sử dụng đất và mức độ đô thị hóa MT7 15 
Sử dụng nước và thoát nước MT8 16 
Bảo tồn cảnh quan thiên nhiên MT9 17 

Sinh thái [12], 
[15 - 17] 

 

Kiểm soát rác thải và nước thải đô thị MT10 18 
Tham gia tương tác của cộng đồng XH1 19 
Chất lượng và khả năng di chuyển của người đi bộ, người đi xe 
đạp và phương tiện giao thông XH2 20 

Cảm nhận của người dùng về chất lượng môi trường và sự thoải 
mái về mặt xã hội XH3 21 

An ninh và trật tự không gian XH4 22 
Không gian tổ chức hoạt động công cộng  XH5 23 
Bảo tồn các yếu tố lịch sử và bản sắc cộng đồng XH6 24 

Xã hội [15], [18 
- 20] 

 

Nhận dạng đô thị XH7 25 
Khả năng tiếp cận kết nối vùng về kinh tế  KT1 26 
Sử dụng các các hình thức quảng cáo phù hợp KT2 27 
Khai thác các không gian bền vững và dài hạn KT3 28 
Đa dạng các hoạt động và đơn vị thương mại KT4 29 
Thu hút được khách du lịch và người dân KT5 30 

Kinh tế  
[11], [16], [18], 

[21] 

Thu hút được nhà đầu tư KT6 31 

3.2 Thực trạng pháp triển cảnh quan đô 
thị trung tâm khu vực Ninh Kiều 

3.2.1 Thực trạng cảnh quan đô thị trung tâm 
khu vực Ninh Kiều 

Kết quả khảo sát cho thấy, người dân rất quan 
tâm đến cảnh quan đô thị tại trung tâm khu vực 
Ninh Kiều (giá trị kiểm định 5 với Sig. = 0) vì 
ảnh hưởng đến chất lượng sống hàng ngày của 
người dân bao gồm: Sức khỏe, tinh thần, KT - 
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XH và cải thiện môi trường. Tuy nhiên, cảnh 
quan đô thị trung tâm khu vực Ninh Kiều được 
người dân đánh giá là đáp ứng ở mức tạm đáp 
ứng (giá trị kiểm định 3 với Sig. = 0). Do các hạn 
chế như thực trạng chung của các đô thị lớn tại 
Việt Nam [22] như: Mật độ xây dựng cao, thiếu 
sự đồng nhất về tầng cao công trình, ít cây xanh. 

Ninh Kiều có mật độ xây dựng cao, khu vực 
nhà ở phát triển tự phát có mật độ xây dựng cao 
(gần 100%). Một số công trình công cộng có mật 
độ xây dựng thấp (dưới 30%) như UBND TP. 
Cần Thơ, Thành ủy, v.v. Các công trình cao trên 
7 tầng tập trung cao ở trục đại lộ Hòa Bình. 
Trong đó, công trình cao nhất là khách sạn 
Sheraton Cần Thơ với 31 tầng. Đánh giá thiếu sự 

đồng nhất về tầng cao của công trình trên cùng 
một tuyến phố.  

Ninh Kiều hiện có 6 công viên gồm: Đồ 
Chiểu, Tao Đàn, Ninh Kiều, Sông Hậu, Hàng 
Dừa và Lưu Hữu Phước. Tổng diện tích đất cây 
xanh công viên chỉ có khoảng 5,12 ha với mật độ 
dân số trung bình 240 người/ha, tức là khoảng 5% 
tổng diện tích toàn khu, trong khi tiêu chuẩn quy 
định đối với đô thị loại đặc biệt là 7 m²/người 
[23]. Diện tích chưa đáp ứng cho hoạt động sinh 
hoạt cộng đồng; không phải tính riêng cho khu 
vực, mà còn có vai trò là khu trung tâm của toàn 
thành phố, nơi có khả năng thu hút một lượng lớn 
dân cư cũng như du khách. 

 
Hình 2. Cảnh quan đô thị phục vụ kinh tế, văn hóa - xã hội 

Kết quả khảo sát cho thấy, tất cả các hoạt 
động kinh tế trên tuyến đường luôn diễn ra liên tục 
và thường xuyên ở mức độ cao nhất với đa dạng 
về loại hình. Các hoạt động văn hóa - xã hội tập 
trung nhiều nhất tại tuyến đường Hai Bà Trưng 
(Hình 2c). Đặc biệt, buổi tối vào thứ 7 và chủ nhật 
hàng tuần, hình thức phố đi bộ cùng với các hoạt 
động văn hóa, văn nghệ mang tính cộng đồng kết 
hợp với không gian ven sông tại Bến Ninh Kiều. 
Tuy nhiên, các công trình thi công dang dở ảnh 
hưởng đến cảnh quan chung của đô thị. Cần đẩy 
nhanh tiến độ hoàn thành công trình, kết hợp tăng 
cường cải tạo công trình bị bỏ hoang. 

3.2.2 Định hướng phát triển cảnh quan và 
môi trường đô thị trung tâm khu vực Ninh Kiều 

Theo đồ án phân khu chức năng Ninh Kiều 
đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2050 [24] và 
Quy hoạch phân khu kinh tế trục đại lộ Đông Tây 
TP. Cần Thơ [8], không gian Ninh Kiều được 
phân ra 4 khu chức năng để kiểm soát phát triển 

trong đó: Phân khu 1: Gồm cồn Cái Khế và Cồn 
Khương với diện tích khoảng 668,49 ha; chức 
năng là khu vực phát triển đô thị, dịch vụ du lịch 
sinh thái gắn với cảnh quan sông nước; phân khu 
2: Giới hạn đường 30 - 4, Hòa Bình (phường Tân 
An, Hưng Lợi), diện tích khoảng 368,47 ha; chức 
năng là trung tâm đô thị hiện hữu truyền thống. 

Với các đặc trưng của khu vực, TP. Cần Thơ 
đã và đang tập trung thực hiện các giải pháp phát 
triển trở thành “đô thị xanh, thông minh, thích 
ứng với BĐKH” [25]. Về cảnh quan và môi 
trường: Khu đô thị truyền thống cần cải tạo, chỉnh 
trang để kiến trúc cảnh quan và không gian mở 
đạt quy chuẩn; nghiên cứu và bảo tồn các công 
trình kiến trúc cổ có giá trị lịch sử. Tuyến công 
viên dọc sông Hậu cần quản lý không gian hoạt 
động, bao gồm sản xuất nông nghiệp công nghệ 
cao liên kết làng đô thị, với mật độ xây dựng tối 
đa 5% và cao 2-3 tầng. Quy hoạch vùng cho phép 
ngập để thích ứng BĐKH; quản lý sông, kênh, 
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rạch để đảm bảo giao thông thủy và thích ứng khí 
hậu. Tăng cường kênh rạch tự nhiên, hồ chứa và 
hồ điều hòa; bố trí kè dọc bờ trong nội thành 
chống sạt lở và tạo cảnh quan. Vùng nông nghiệp 
ven sông Hậu, không phù hợp đô thị hóa, được bổ 
sung vào mạng cây xanh để tạo các không gian 
mở đan xen với lõi đô thị, trong đó có Ninh Kiều. 

3.3 Yêu cầu phát triển cảnh quan đô thị 
trung tâm khu vực Ninh Kiều của người dân 

Nghiên cứu tiến hành xác định yêu cầu phát 
triển cảnh quan đô thị trung tâm khu vực Ninh 
Kiều của người dân qua thực hiện phân tích định 
lượng sau. Với cỡ mẫu sau khảo sát là 155, tất cả 
đều có hiệu lực (Valid = 100%) để đưa vào phân 

tích. Kết quả phân tích cho thấy tất cả các biến 
đều có giá trị hệ số tương quan biến tổng đảm bảo 
điều kiện lớn hơn 0,30 [7]. Các hệ số tương quan 
biến tổng cao như: KT&TK và ST1 cho thấy biến 
quan sát có ý nghĩa cao nhất, giải thích tốt và 
đóng góp lớn vào nhóm yêu cầu, tương tự đối với 
các nhóm yêu cầu còn lại. Sử dụng ngưỡng hệ số 
tải là 0,5 cho kết quả tổng phương sai trích với 
tổng phương sai trích 74,00% đạt yêu cầu và hệ 
số KMO = 0,927. Cho thấy, 5 nhóm yêu cầu giải 
thích được 74,00% sự biến thiên dữ liệu của 25 
biến (yêu cầu) (Bảng 3 và 4) quan sát tham gia 
vào phân tích để phục vụ xác định các yêu cầu về 
cảnh quan. 

Bảng 3. Tổng phương sai giải thích của các nhóm yêu cầu phát triển cảnh quan đô thị 

Giá trị ban đầu Tổng bình phương của hệ số tải 
nhân tố được trích 

Tổng bình phương của hệ số tải 
nhân tố được xoay Nhân 

tố 
Tổng % của 

phương sai 
% tích 

lũy 
Total  

(Việt hóa) Tổng % của 
phương sai 

% tích 
lũy 

% of 
Variance Tổng 

1 13,39 49,58 49,58 13,39 49,58 49,58 5,84 21,63 21,63 
2 2,60 9,62 59,19 2,60 9,62 59,19 4,73 17,53 39,16 
3 1,69 6,28 65,47 1,69 6,28 65,47 4,46 16,51 55,67 
4 1,23 4,55 70,02 1,23 4,55 70,02 2,80 10,37 66,04 
5 1,07 3,98 74,00 1,07 3,98 74,00 2,15 7,95 74,00 

… … … …       
27 0,09 0,35 100,00       
Kết quả ma trận xoay lần 2, đã loại 6 biến: 

ST3, KT&TK7, XH6, XH3, XH4 và KT5 do xuất 
hiện hệ số tải lớn hơn 0,50 ở cả 2 cột nhân tố và 
chênh lệch hệ số tải ở 2 cột nhân tố lớn hơn 0,30. 
Kết quả ma trận xoay trong phân tích nhân tố 
EFA mức độ đáp ứng cảnh quan đô thị tại trung 
tâm khu vực Ninh Kiều phân biệt được 5 nhóm 
nhân tố với 27 biến, hệ số tải các biến lớn hơn 
0,50 ý nghĩa thực tiễn đối với nghiên cứu là đạt 
theo yêu cầu trong nghiên cứu của Hair và cs 

(2009) [8]. Đáng chú ý là biến giá trị không gian 
xanh, nhiệt độ của không gian và mức độ tiếng ồn 
có hệ số tải lớn nhất lần lượt là (0,845; 0,809; 
0,803) có ý nghĩa thực tiễn nhất đối với đánh giá 
cảnh quan đô thị. Kết quả kiểm tra phương pháp 
quay Varimax tại bảng 5 cho thấy, 5 thành phần 
chính trong phân tích nhân tố không có tương 
quan với nhau (mức ý nghĩa của hệ số tương quan 
Sig. = 0,00). Do đó, sử dụng phép quay trực quan 
Varimax trong nghiên cứu là phù hợp. 

Bảng 4. Các yêu cầu phát triển cảnh quan đô thị tại khu vực trung tâm Ninh Kiều của người dân 
Nhóm nhân tố 

 Quản lý bền vững 
sinh thái - xã hội Kiến trúc và thiết kế Kinh tế Môi trường sống Mức độ ô nhiễm 

tiếng ồn 
STMT9 0,807     
STMT6 0,783     

STMT10 0,744     
STMT8 0,741     
KTTK8 0,678     

XH2 0,643     
XH1 0,605     

STMT7 0,573     
XH3 0,567     
XH5 0,534     
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Nhóm nhân tố 
Quản lý bền vững 
sinh thái - xã hội Kiến trúc và thiết kế Kinh tế Môi trường sống Mức độ ô nhiễm 

tiếng ồn 
KTTK2 0,825 
KTTK1 0,794 
KTTK3 0,777 
KTTK6 0,696 
KTTK5 0,674 
KTTK4 0,646 

KT2 0,801 
KT6 0,776 
KT4 0,675 
XH7 0,667 
KT1 0,644 
XH6 0,578 
KT3 0,538 

STMT1 0,860 
STMT2 0,812 
STMT4 0,801 
STMT5 0,799 
Tuy nhiên, kết quả nghiên cứu lý thuyết yêu 

cầu sử dụng nước và thoát nước, thay đổi sử dụng 
đất và mức độ đô thị hóa thuộc nhóm môi trường 
sau khi chạy phân tích thuộc nhóm xã hội do quá 
trình xây dựng và trình bày bảng câu hỏi trong 
mô hình nghiên cứu còn nhiều hạn chế ảnh hưởng 
đến cảm nhận của người dân về yêu cầu (Bảng 4). 

Các giải pháp và định hướng mà địa phương 
đã và đang thực hiện là phù hợp với yêu cầu của 
người dân và đặc trưng của khu vực. Qua nghiên 
cứu cho thấy đối với người dân, không gian xanh 
đóng vai trò quan trọng nhất trong phát triển cảnh 
quan đô thị, giúp cải thiện chất lượng không khí, 
giảm nhiệt độ và tiếng ồn, góp phần tạo môi 
trường sống bền vững [26]. Không gian xanh như 
công viên, vườn hoa và cây đường phố là trụ cột 
của đô thị xanh, giúp cân bằng môi trường và tăng 
tính thẩm mỹ [27]. Chúng thúc đẩy hoạt động xã 
hội, thư giãn và đa dạng sinh học, làm đô thị hấp 
dẫn. Cây xanh hạ nhiệt độ đô thị từ 2 - 4 °C so với 
khu vực không có cây, chống đảo nhiệt hiệu quả 
[28]. Ngoài ra, cây xanh giúp hấp thụ, khúc xạ 
sóng âm, giảm tiếng ồn đô thị tùy loại thực vật và 
vị trí [26]. Do đó, với đặc trưng về sông nước và 
nhu cầu của người dân địa phương cần tăng cường 
tích hợp không gian xanh vào quy hoạch giúp đô 
thị bền vững, tích hợp với hạ tầng giao thông và 
gắn kết xã hội, thích ứng với BĐKH. 

4. K9T LU?N
Nghiên cứu đã xác định 5 nhóm yêu cầu bao 

gồm 27 yêu cầu (tổng phương sai trích 74% và hệ 

số KMO = 0,927) có ý nghĩa thực tiễn đối với 
cảnh quan đô thị trung tâm khu vực Ninh Kiều 
liên quan đến: Quản lý bền vững sinh thái - xã 
hội; kiến trúc và thiết kế; kinh tế; môi trường 
sống và mức độ ô nhiễm tiếng ồn. Đáng chú ý là 
yêu cầu về không gian xanh, nhiệt độ của không 
gian và mức độ tiếng ồn là quan trọng nhất. 
Người dân rất quan tâm đến cảnh quan đô thị tại 
khu vực tuy nhiên đánh giá tạm đáp ứng do có 
mật độ xây dựng cao, thiếu sự đồng nhất về tầng 
cao công trình, cây xanh còn hạn chế. Với đặc 
trưng sông nước và nhu cầu của người dân, định 
hướng địa phương cần tăng cường tích hợp không 
gian xanh vào quy hoạch, hạ tầng giao thông và 
gắn kết xã hội, đồng thời nâng cao khả năng thích 
ứng với biến đổi khí hậu.  
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Abstract 
The study aims to assess the landscape and urban environment of the central Ninh Kiều area, Can 
Tho City. It was conducted through a literature review and a survey of 155 residents; the data were 
tested for reliability using Cronbach’s Alpha, followed by EFA and factor analysis. Results 
synthesized from domestic and international literature identified 31 factors influencing the urban 
landscape of Ninh Kiều. The study determined five groups of factors comprising 25 practically 
significant factors related to architecture and design, environment, society, and economics. 
Notably, green space, spatial temperature, and noise levels are the most important factors that 
require management and further research in the future. Residents care greatly about the urban 
landscape in the area but rate its current provision as only acceptable due to high building density, 
lack of uniformity in building heights, and limited tree cover. Given the area's riverine 
characteristics and residents' needs, local planning should further integrate green space into land-
use plans and transport infrastructure, strengthen social cohesion, and enhance climate change 
adaptation. 
Keywords: Landscape, urban environment, EFA analysis, Ninh Kieu area, Can Tho City. 
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