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Muc tiéu ctia nghién ctru 1a khai thac sttc manh cong cu hé théng thong tin dia 1y (GIS) nhiam chuin hoa,
quéan 1y va phan tich khong gian vé gia dit mot cach khoa hoc, truc quan va hiéu qua. Nghién ctru da st
dung phuong phap thu thap cac nguon dir liéu nhu ban d6 dia chinh, bang gia dat, dit liéu giao dich thuc
té. Ung dung GIS dé tich hop, chudn hoa va xdy dung co s& dit liéu gia dat, cac cong cu phan tich khong
gian ctia GIS duoc sir dung dé khai thac co so dir lidu gia dat phuc vu cong tac quan 1y tai chinh vé dat
dai, dong thoi phuong phap WebGIS ciing dugc sir dung dé chia sé dir lidu gia dat 1én web. Nghién ctru
d3 xay dung duoc co so dit lidu gia dat tich hop cho 31 to ban do dia chinh, dong thoi ing dung khai thac
co sO dir liéu cho cac muc ti€u truy vén dit liéu, tinh toan cac gia tri thué va nghia vu tai chinh cho cac
thira d4t. Bén canh do da xay dung dugc WebGIS dé chia sé dit lidu gia dat cho dia ban nghién ciru. Két
qué nghién ctru gitip co quan quan 1y nha nudc nang cao hiéu qua quan ly dit dai, minh bach hoa thong
tin gia dat, hd tro ra quyét dinh trong viéc quan Iy gia dat.

T khéa: GIS, co sé dit liéu, gia dat, phan tich khéong gian, Tir Son, WebGIS,

1. BAT VAN DE

Xay dyng co s¢ dit liéu (CSDL) gia dat la
mot trong nhiing nhiém vy trong tdm trong cong
tac quan 1y nha nu6e vé dat dai. O nhidu nude
trén thé gidi nhu: Thyy Pién, Han Quéc, Uc... dé
quan ly gia dat déu dua trén CSDL gia dat.
Nhitng nude nay ¢6 CSDL gia dat dugc xay dung
ddng bo va diy du, mang lai hiéu qua st dung
cao, nhat 1a viéc trién khai CSDL gia dit cong
khai & Han Quéc da mang lai sy minh bach cho
thi truong dt dai, phuc vu rat hiéu qua cho cong
tac quan ly gia dét noi riéng va quan ly dat dai noi
chung [1, 2]. O Viét Nam, su thiéu thén vé CSDL
gia dat va sy khong dong bo dir liéu 1a nhiing
nguyén nhén gay ra cac kho khan trong qua trinh
quan ly gia dat, bang gia dat khong sat thuc té va
chénh 1éch 16n so véi thi truong [3]. Xy dung
CSDL gia dat dam bao quan 1y nha nudc hiéu
qua, minh bach thi truong bat dong san va lam
cin cr chinh xac cho cac chinh sach tai chinh dét
dai, boi thuong, giai phong mat bang, giup giam
thiéu tranh chap va toi uu hoa ngudn thu ngan
sach. Trong bdi canh tai nguyén dat 14 hiru han va
c6 gia tri kinh té cao, viéc minh bach thi truong
dat dai khong chi bao dam hiéu qua trong viée sir

dung dat, ma con 1a cong cu giup diéu tiét kinh
té- xa hoi, bao dam cong bang, giam thiéu tranh
chap va cac vu khiéu nai t6 cdo phirc tap, kéo dai,
rat ngan thoi gian khi thyc hién thu tyc hanh
chinh cia nguoi dan, doanh nghiép. Tuy nhién,
thyc t& hién nay cho thiy, cong tic quan ly dir
liu gia dat tai nhiéu dia phuong van con mang
tinh thii cong, phan tan va thiéu tinh cap nhat, gay
kho khan trong viéc tra ciru, phan tich va hd tro ra
quyét dinh.

Phuong Tur Son, tinh Bic Ninh 14 dia phuong
c6 toc d6 d6 thi hoa nhanh, gia dat blen dong
manh do tdc dong cua qua trinh phat trién co s&
ha ting va gia ting nhu cau st dung dat. Mac du
da co nhiéu nghién ctru lién quan dén quan ly dat
dai va ung dung cong nghé thong tin trong linh
vuc dia chinh, song cac nghién ctru chuyén sau vé
xay dung CSDL gia dat bang cong nghé GIS tai
dia ban nay van con han ché. Dic biét, chua cb
nghién ctru vé& xay dung hé théng CSDL gia dét
c6 kha nang tich hop dir liéu khong gian va dit
liéu thudc tinh nham phuc vu hiéu qua cong tac
cap nhat, quan 1y va khai thac thong tin gia dat
trén dia ban phuong Tir Son. Xuét phat tir thuc
tién trén, nghién ciru nay duoc thuc hién nhim
ung dung cong nghé GIS trong quan ly dir liu
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gia dat, gop phan nang cao tinh truc quan, kha
nang cap nhat va hi¢u qua quan ly thong tin dat
dai tai dia phuong.

2. PHUDNG PHAP NGHIEN CUU
2.1. Phwong phap thu thap dir liéu

Phuong phap thu thap dir liéu th cip cho
nghién ctru dugce thu thap tir cac co quan don vi &
dia phuong bao gom:

- Dit lidu ban d6 dugc thu thap tir 31 t& ban
d6 dia chinh dang s6 dinh dang dudi *.dgn goém
610 thira dat thudc phuong Tir Son, tinh Béc
Ninh, ty 1€ 1: 500 dugc do dac vao nam 2012 c6
cap nhat chinh stra hang nam.

- Gia dat: Téng hop sb liéu vé bang gia dat,
hé s diéu chinh gia dat nhap vao dir lidu gia dét
va cac dir liéu thudc tinh c6 lién quan.

Phuong phap thu thap dir liéu so cip dugc
ding dé thu thap dir liéu tir 100 ho gia dinh théng
tin gi4 dat thi truong va gia dat cu thé tir cac giao
dich chuyén nhuong va dau gia quyén sir dung dat.

2.2. Phwong phap ung dung GIS

Str dung phan mém ArcGIS 10.8 dé chinh Iy
ndi dung, chuan héa ban d6 dinh dang dir liéu
theo Thong tu sé 09/2024/TT-BTNM ngay
31/7/2024 [4] va Théng tu sb 25/2024/TT-
BTNMT [5], thiét ké cdu trac dit liéu cho cac dbi
tuong, nhap cac thong tin thude tinh cho cac thira
dat; tich hop cac 16p thong tin tir cac loai ban dd
dé tao lap CSDL gia dat cua phuong T Son.
Khai thac CSDL gia dat phuc vu cho cac ndi
dung quan 1y tai chinh vé dat dai.

2.3. Phuwong phap WebGIS

Trong nghién ciru nady, st dung ArcGIS
online dé tién hanh xay dung WebGIS (Hé théng
thong tin dia 1y trén nén tang web) nham chia sé
dir liéu gia dat cia dia ban nghién ctru. Véi vai
trd 1a nén tang WebGIS truc tuyén cho phép
ngudi dung xay dung, quan ly, khai thac va chia
sé dir liéu khong gian trén modi truong internet.
ArcGIS online hd tro hiéu qua cho viéc luu tri,
quan ly va khai thac dir liéu khong gian. Ngoai ra,
nén tang con cung cip cac chtc ning nhu: Xay
dung ban d0 chuyén dé, phan tich dit liéu khong
gian, cong tac va chia sé dir li€u, xuét ban cac 16p
dir liéu trén nén web va quan tri hé thong dir liéu
tryc tuyén [6, 7].

3. KET QUA VA THAO LUAN
3.1. Xay dung CSDL gia dat
3.1.1. Xdy dung dir liéu khong gian

Thu thap 31 t& ban d6 dia chinh ty 1& 1:500
cta phuong Tu Son. Dt li¢u thu thap dudi dang
file *.dgn. Trén co s& do, thuc hién viéc bién tap
cac dbi trong, chinh stra va tiép bién timg to ban
d6 dia chinh trén phin mém Microstation dé tao
ra ban do dia chinh tong hop.

Pé tién hanh xdy dung CSDL, phian mém
ArcGIS cung cip mot cong cu ArcCatalog thong
qua viéc tao Geodatabase va Feature Dataset dé
tir @6 tién hanh phan 16p ban do 1am co s& cho
viéc chuyén d6i dir liéu ban d6 tir dang *.dgn
sang dang *.shp.

Str dung cong cu Feature to polygon cua
ArcGIS dé thuc hién polygon hoa dit liéu thira
dét. Dit liéu sau khi duoc tao vung hoan chinh s&
cho ban do ¢ dang polygon tao thanh CSDL
khong gian ctia phuong T Son (Hinh 1).

oGy

Hinh 1. Dix liéu khong gian sau khi di tiép
bién cdc td ban d6 va chuyén sang shapefile

Uu diém 16n cua GIS 1a viée t6 chte dir liéu
thanh cac 16p riéng biét. Diéu nay nhim gitp
quan ly dir li¢u theo 16p hi€u qua, tranh su du
thira dir liéu va khong nhat quan dir liéu. Cac 16p
di liéu dugc xdy dung theo khoan 1 biéu 5
Théng tu sb 09/2024/TT-BTNMT [4], thé hién &
hinh 2.

DPdi voi cac thira dat, su dung ban dd dia
chinh 1am ngudn dir liéu nén dé xay dung CSDL
gia dat. Trén ban d6 dia chinh cic thong tin
khong gian thira dat chu yéu gdm: M3 thira, s6 to,
s6 thira, dién tich, loai dat...
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Lép thira dat Lop cong trinh
Hinh 2. Cac 16p dir liéu khong gian

3.1.2. Xdy dung dir liéu thuoc tinh

Bang 2. Cac truwong dir liéu cia 16p thiy hé

Dt liéu thudc tinh 16p giao thong: TT Téq truong Kiu Giai thich
foa A 1 e pia \ viét tat truong
_ Dir liéu giao thong 1a 16p dir liéu dang ving 1 D D L2 khoa chinh
thé hién cac tuyén duong tinh 10, duong pho, TEN Text(50) | Tén thiy hé
duong khu dan cu (duong pho, ngd), dutng noi 3 | Loaithuyhe | integer | Loai thﬂy hé
ddng... thudc dia phan hanh chinh ctia phuong Tir y g a1 Ty Ae

Son. Lop dit liéu giao thong duwoc xdy dung vai
cac thugc tinh dugc thé hién & bang 1.

Dit lidu 16p diém cac cong trinh:

Bang 3. Cac truong dir liéu cia 16p diém cac

Béng 1. Cac truwdong dir li€u ciia lép giao thong cong trinh
o \ 2 Tén truong | Kicu ey
TT Te\?i éjt?gtng trIl(rlderlll Giai thich TT Vidt tht trromg Giai thich
e I ID ID La khoa chinh
1 ID ID | Lakhoachinh | ™5™ TEN'CT | Text(50) | La tén cong trinh
2 | TEN_DUONG | Text(50) léeg 201 chuA,a 3 LOAI_(?T Text(2) | La loai cong trinh
uong pho Sau khi tién hanh nhp thong tin thudc tinh
3 Loaiduong Text(50) | Loai dudong cho cac 16p dir liéu tao thanh bang thudc tinh. Két
Dit liéu thudc tinh 16p thity hé: qua dat dugc thé hién ¢ hinh 3,4,5.
P
Hinh 3. Dir liéu thudc Hinh 4. Dir li¢u thugc tinh  Hinh 5. Dir li¢u thugc tinh
tinh 16)p giao théng 16;p thiiy hé 16p diém cac cong trinh
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thira dat dé cung cap thong tin mot cach cu thé dén
ting thira dat va tirng chu sir dung dat. Cac truong
dir licu thude tinh thira dat dugc the hién & bang 4.

Dir liéu thudc tinh 16p thua dat:

Sau khi thu thdp duoc céc tai liéu, s6 liéu vé
thira dat, tien hanh thong ké lai theo cac truong dir

liéu va tai moi hang ghi thong tin thudc tinh cua cac

Biang 4. Cac trwdmg thudc tinh ciia thira dit

Tén truong viét tit | Kiéu trudng Giai thich
SHBANDO Short Integer (2) S thir ty ciia to ban d6 dia chinh
SHTHUA Short Integer (3) S thir ty cta thira dat trén 1 to ban d0 dia chinh
DIENTICH Float (10,1) Dién tich cua thira dat (m?)
CHUSUDUNG Text (20) Ho va tén chu sirgdg;}g?gj; Sl(}; ;111}13 dat (tén chong,
MA_LOAIDAT Text (3) Theo Théng tr s6 01/2021/TT-BTNMT [8]
LOAIDAT Text (50) Theo Théng tr s6 01/2021/TT-BTNMT [8]
TENDUONG Text (50) Tén loai duong, phd
VI TRI Text (3) Vi tri dudng phd theo bang gia dat
NGUON_GOC Text (20) Nguon gdc sir dung ciia thira dat
TINH_TRANG Text (20) Tinh trang phép 1y thira dét
NAM_CAP Short Integer Thoi gian ¢6 quyét dinh cap Gidy ching nhan
DON_GIA Float Pon gia theo bang gia
GIADATQD Float Tbng gia tién cua thira dét theo bang gia
GIADATGD Text (50) Gia thi truong
Lephi_SDD Double(5,2) L¢ phi trudc ba
Thue SDD Double(5,2) Thué sir dung dat phi nong nghiép
Thue TNCN Double(5,2) Thué thu nhap ca nhan tir chuyén quyén sir dung dat
NVTC Text (30) Pa ndp hoac chua ndp nghia vu tai chinh
GHI_CHU Text (50) Céc ghi chti khac néu can thiét

Thudc tinh cua cac thira dat duge xay dung cho
phuong Tir Son theo hé théng hd so dia chinh. Cac
thong tin cta thira dat duoc tong hop tir: Ban do dia
chinh, s& muc ké, sd cép Giéy chiing nhén, s6 dia
chinh, s6 theo d5i bién dong dét dai. ..

Céac thong tin vé nghia vu tai chinh c6 lién
quan dén thira dat: Dé phuc vu cho cong tac quan
1y tai chinh vé dét dai, nghién ciru da can cir vao
hé théng giao thong, tir d6 xac dinh vi tri thira
dat, don gia quy dinh cua thira dit 1am co so tinh
toan cac loai nghia vu tai chinh trong qua trinh
quan ly va sir dung dét dai.

Sau khi da xay dung cac truong thudc tinh
trén trong ArcGIS, nhép thudc tinh cho tung thua
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dat. Thuc hién theo Quyét dinh sé 31/2019/QD-
UBND ngay 20/12/2019 cia UBND tinh Bic
Ninh ban hanh bang gia cac loai dét trén dia ban
tinh Bic Ninh ap dung tir ngay 01/01/2020 dén
ngay 31/12/2024 [9]; da dugc kéo dai hi¢u lyc va
didu chinh boi cac van ban méi bao gom Quyet
dinh s6 48/2024/QD-UBND va Quyét dinh s0
19/2025/ QD-UBND. Trong do, quy dinh rd vé
pham vi ap dung, nguyén tac cy thé khi dinh gia
cac loai dat. Tai Khoan 1 va Khoan 2, Diéu 3 xéc
dinh gia dét theo vi tri, khu vuc [10, 11].

V6i su tro gitip cua cong cu phan tich khong
gian trong ArcGIS, tién hanh nhép vi trf cla timg
thira dat gin véi cac tuyén duong, phd tir d6 xac
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dinh gia cua ting thira dat duoc quy dinh cy thé tai
bang gia dat do UBND tinh Bac Ninh ban hanh.

d- 8- BROSX BREX

. @ty [\

Hinh 6. Dir li€u thugc tinh cta thira dat

Truong gia dit quy dinh duoc nhép theo cong
thirc:

GIADATQD = DIENTICH * DON_GIA

Truong thué su dung dét duoc tinh theo Luat
thué s dung d4t phi nong nghiép sb
48/2010/QH12 ngay 17/6/2010 [12]. DPo6i véi
truong hop nha nhiéu tang, nhiéu ho &, nha
chung cu, cong trinh xay dung dudi mat dat mirc
thué suat 0,03%. Dat san xuat, kinh doanh phi
nong nghiép ap dung mirc thué suit 0,03%. Dat
phi néng nghiép muc thué suat 0,03%. Dét s
dung khong dung muc dich, dat chwa s dung
theo ding quy dinh mirc thué suat 0,15%. Truong
hop dat cua du an dau tu phan ky theo ding ky
cia nha dau tu dugc co quan Nha nuée cd thim
quyén phé duyét thi khong coi la dat chua su
dung va ap dung muc thué suat 0,03%. Dat lan,
chiém ap dung muc thué suat 0,2% va khong ap
dung han muc [13].

Hinh 7. Dir liéu thudc tinh 16p thira dit

Truong 1§ phi trudc ba du'gc thuc hién theo
Khoan 1, Dicu 8, Nghi dinh s6 10/2022/ND-CP
[14] co quy dinh vé mirc thu I¢ phi trudc bﬂa doi
Vg’yi I}ha‘l, dat muc thu 1a 0,5 %. Cong thirc d§ tinh
s0 tién 1€ phi trudc ba phai ndp cua thira dat nhu
sau: Lephi_SDD = 0,5%* GIADATQD

Truong thué thu nhap c nhan duogc tinh cong
thirc sau:

Thue TNCN=2%* GIADATGD

Tién hanh nhép thong tin thudc tinh cho 16p
dir liéu thtra dat: Két qué thé hién qua hinh 7.

3.2. Khai thac CSDL gia dét phuc vu quan
Iy tai chinh vé dét dai

3.2.1. Xay dung ban do gid dat va ban do vi
tri thira dat

Sau khi xay duyng CSDL khong gian va
CSDL thudc tinh cho céc thira dét trén pham vi
cta phuong Tu Son, ung dung cac chirc nang cia
ArcGIS dé tién hanh xay dyng ban dd don gia
dat. Két qua thé hién ¢ hinh 8 va 9.

% s
1:11,504 $ e e e
e - —— — 2 v ux;'-

Hinh 8. Ban d6 don gia dit

3.2.2. Tra cueu thong tin

Chuc nang tra cuu thong tin 1a mot trong
nhirng chirc ning cbt 16i va quan trong nhit trong
GIS, gitp khai thac théng tin tu dit liéu khong

CHU GIAI _
vi tri thira dat

-
[l

1:11,685 F‘(:)

Hinh 9. Ban db vi tri thira dat

gian va thudc tinh mét cach nhanh chong va
chinh x4c. Vi du tim cac thira dét c6 s thira 151
va s6 to 14 (Hinh 10a) hodc tim thira dét cua chu
st dung (Hinh 10b). S¢ di ¢6 dugc hi¢u qua cao
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trong viéc tra ciru thong tin 1a do trong phan mém
ArcGIS st dung ngén ngit SQL lam ngén ngir
truy van. Ngon ngir SQL (Structured Query
Language) 1a ngdn ngir tiéu chuan dugc st dung
dé truy van, quan 1y va xtr 1y dir liéu trong cac hé
quan tri CSDL va dugc ung dung rong rai trong
GIS dé truy van dit liéu thudc tinh. SQL cho phép
hd trg phan tich ra quyét dinh hiéu qua, vdi sy hd

c. b hoan thanh nghia vu tai chinh

trg d6 viéc danh gia vé nghia vu tai chinh cua cac
chu sir dung dat cling dugc GIS cung cép cac
cong cu thich hop nhu tim nhimng thira dat chua
hoan thanh nghia vu tai chinh (hinh 10c) hay
thong ké nhing thira dat da duoc cp gidy ching
nhan quyén sir dung dat (Hinh 10d). Cac két qua
nay 1a ngudn thong tin hiru ich hd tro ra quyét
dinh trong cong tic quan ly dét dai.

b. Tim theo Chu str dung

A
4R 4

R

d. Pa cip gidy chimg nhan

Hinh 10. Két qua tim kiém thong tin thira dit theo yéu cau

3.2.3. Xac dinh nghia vu tai chinh

Viéc xac dinh nghia vu tai chinh cua nguoi
sir dung dét c6 vai tré quan trong trong cong tac
quan ly nha nudc vé dat dai, gop phan bao dam
ngudn thu cho ngan sach nha nude va tao ngudn
lyc tai chinh phuc vu phat trién kinh té — xa hoi.
Véi sy hd tro cua phﬁn mém ArcGIS, cac nghia
vu tai chinh cda tirng thira dit co thé duogc xac
dinh nhanh chong va chinh xéc, bao gom 1& phi
truée ba (Hinh 11a), thué sir dung dat va thué thu
nhap ca nhén tir chuyén quyén sir dung dét (Hinh
11b). Bén canh d6, thong qua cac cong cu phan

(a) L& phi truéc ba cua thira dét sé 151,
thudc to ban do s6 14

tich khong gian, GIS con cho phép xac dinh dién
tich dat bi anh huéng hodc bi thu hoi trong quéa
trinh thyc hién cac dy an phat trién ha ting (Hinh
11c), tir d6 tinh toan s6 tién bdi thuong twong (mg
cho ting thira dat. Viéc xac dinh chinh xac dién
tich mat dit va gia tri boi thuong khong chi giap
nang cao tinh minh bach, cong bang trong cong
tac boi thuong, hd tro va tai dinh cu ma con hd
trg co quan quan ly dua ra phuorng an thu hoi dat
hop 1y, giam thiéu khiéu nai, tranh chap va ning
cao hiéu qua quan ly dat dai.

(b) Thué thu nhdp ca nhan cua thira s6 31,
to ban d6 s6 1
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(c) Phuong an md rong duong va dir liéu dién tich mat dat, sd tién boi thuong
Hinh 11. Két qua xac dinh nghia vu tai chinh tir CSDL gia dat bang GIS

3.3. Chia sé dir li¢u trén WEBGIS

3.3.1. Sir dung ArcGIS Online dé chia sé
théng tin gia dat

Dé bao dam kha nang chia sé va dong bo dir
liéu trén nén tang ArcGIS online, cac 16p dir licu
ban d6 can duoc chuan hoa vé hé toa do va hé
quy chiéu khong gian. Trong nghién clru nay, dir
liéu duogc chuyen d6i sang hé quy chiéu the gidi
WGS 1984, thiét 1ap mui chiéu va kinh tuyén truc
phu hop (105°30°), dap ung yéu céu ky thuat cua
nén tang ArcGIS online. DPong thoi, nguoi ding
can dang ky va thiét 1ap tai khoan ArcGIS online
dé thyc hién qua trinh cong bd va quan 1y dir liéu
truc tuyén.

Qua trinh chia s¢ dir liéu ban d6 1én ArcGIS
online dugc thuc hién thong qua cong cu Share as
Service Editor voi cac bude co ban gom: (1) két
ndi dén dich vu may chu (Connect My Hosted
Service), (2) kich hoat tinh nang truy cép dir li¢u
(Activate Feature Access), (3) thiét lap thong tin

[ 444 4 -t
. g

58

&

c. B loc thira dat theo yéu cau

mo ta dich vu (Item Description), (4) xac dinh
pham vi va dbi tugng chia s¢ dit liéu (Sharing),
(5) phan tich va kiém tra dit liéu (Analyzing), (6)
cong bd dich vu ban do (Publish Service). Trong
qua trinh cu hinh dich vu, can thiét lap dﬁy du
cac quyén truy cap nhu: Truy van, cip nhat, dong
bd, chinh stra va x6a dit liéu nhim bao dam kha
nang khai thac, quan ly va cap nhéat dir liéu khong
gian trén moi truong WebGIS mdt cach hiéu qua
(Hinh 12).

b. Truy van thuoc tlnh cua thira dat

,14,,

A o>

d. Nhing thira d4t ¢a hoan thanh nghia
vu tai chinh

Hinh 13. Khai thic CSDL gia dét trén WebGIS
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Khi di chia sé dir liéu 1én web, s& dé dang
khai thac thong tin cua dit liéu & bat cir noi déu
c6 internet (Hinh 13).

4. KET LUAN

Nghién ctru da thyc hién xay duyng CSDL
khong gian tich hop cho 31 to ban dd dia chinh
(gom cac 16p: Thira dat, giao thong, thuy h¢, cac
diém cong trinh, don gia dat) va CSDL thudc tinh
(théng tin vé thira dét, théng tin ve cac tuyén
duong, phd). Trén ban d6 thé hién tat ca cac thira
dat, cac tuyén dudng, phd véi nhitng yéu t6
khong gian va hinh hoc mét cach chinh xac. Trén
bang thudc tinh thé hién day du cac yéu td xa hoi
va phap 1y cua thira d4t phuc vu cho cong tic
quan ly dat dai noi chung va tai chinh vé dit dai
n6i riéng. Dir liéu khong gian va thudc tinh théng
nhat dam bao tinh minh bach va d¢ tin cdy cao
cia CSDL trong cong tac quan ly dat dai noi
chung va tai chinh vé dét dai néi riéng.

Khai thac CSDL gia dat phuc vu cong tac
quan 1y tai chinh vé dat dai theo quy dinh cua
Nha nudc nhu: Tra ctu thong tin, xac dinh nghia
vu tai chinh ciia nguoi sir dung dat (thué, 1¢ phi
truge ba, thué thu nhdp ca nhan, tinh gia boi
thuong khi Nha nudc thu hoi dat) da dugc nghién
cuu thuc hién mot cach hiéu qua.

Bén canh d6, da xay dung dugc WebGIS cho
phép thu thép, luu tri¥, phan tich va chia sé dir
liéu khong gian tryc tuyén thong qua trinh duyét,
khong can cai dit phan mém chuyén dung, giap
nguoi ding dé dang truy cap, twong tac ban do va
cap nhat thong tin thoi gian thyc qua internet. Két
qua nghién cuu khong chi gitp co quan quan ly
nha nuéc nang cao hidu qua quan 1y dat dai, minh
bach hoa thong tin gia dat ma con 1a ngudn tai
liéu tham khao hiru ich cho nha dau tu va ngudi
dan. Qua d6, gop phan thuc day tng dung cong
ngh¢ GIS trong linh vuc quan ly tai nguyén dat,
hudéng t6i xay dung hé thong thong tin dat dai
hién dai, dap tng yéu cu phat trién kinh té - xa
hoi tai dia phuwong
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APPLICATION OF GIS IN DEVELOPING AND UTILIZING A LAND PRICE DATABASE
FOR TU SON WARD, BAC NINH PROVINCE

Le Thi Giangl, Tran Quoc Vinh'
"Vietnam National University of Agriculture

Abstract

The objective of the study is to leverage the power of Geographic Information System (GIS) tools to
standardize, manage, and spatially analyze land prices in a scientific, visual, and effective. The
research employed data collection methods using multiple sources, including cadastral maps, official
land price schedules, and actual land transaction data. GIS technology was applied to integrate,
standardize, and develop a comprehensive land price database. Furthermore, GIS spatial analysis tools
were utilized to exploit the database for land financial management, while WebGIS technology was
employed to publish and share land price information through a web-based platform. The study
successfully developed an integrated land price database covering 31 cadastral map sheets. The
developed GIS application supports data querying, calculation of land-related taxes and financial
obligations for individual land parcels, and other land administration functions. In addition, a WebGIS
platform was established to disseminate land price information for the study area. The research
findings not only improve the effectiveness of land administration and enhance the transparency of
land price information for government agencies but also provide effective decision-support tools for
land price management.
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