KHOA HOC CONG NGHE

NGHIEN CUU, DANH GIA CONG TAC CHO THUE DAT
VA SU DUNG BAT THUE CUA CAC DOANH NGHIEP
TREN DIA BAN THANH PHO THAI NGUYEN,
TiNH THAI NGUYEN TU NAM 2017 BEN NAM 2019

Tran Thi Thu Hién', Tran Thi Huong?

TOM TAT

Nghién cttu, danh gia cong tac cho thué dat va st dung dat thué cta cac doanh nghiép duoc thuc hién trén dia
ban thanh phé Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén, giai doan 2017 - 2019. Nghién cttu nay duoc tién hanh nhim
tim ra nhitng thuan loi, khé khan tir d6 dé xuat mot so giai phap nang cao két qua cong tac cho thué dat va
stt dung dat thué. Nghién cttu da ap dung cac phuong phap: Thu thap sé liéu; chon mau diéu tra; so
sanh, danh gia gitra tinh hinh quan ly va st dung dat dai trén dia ban véi cac van ban phap luat cia Trung
uong va dia phuong. Két qua nghién ctru cho thay trong giai doan nam 2017 - 2019 trén dia ban thanh phé
Thai Nguyén c6 106 doanh nghiép duoc thué dat véi téng sé khu dat duoc thué 1a 244 khu va téng dién
tich 1a 6.115.897,0 m?® Vé co ban cac doanh nghiép sau khi nhan dat déu sir dung dat dung muc dich, c6
hiéu qua, déong gop dang ké vao su phat trién kinh té - xa hoi ctia thanh pho. Dé tiép tuc nang cao két qua
cong tac cho thué dat va stt dung dat thué ctia cac doanh nghiép duoc thuc hién trén dia ban thanh phé
Thai Nguyeén, da dé xuat thuc hién mot s6 giai phap vé co ché va cai cach tha tuc hanh chinh; gidi phap vé

thuc hién chinh sach dat dai; giai phap vé viéc thu hat von dau tu.

Tt khoéa: Nghién citu, dinh gid, cong tac thué dat, st dung dat thué, doanh nghiép.

1. BAT VAN BE

Thai Nguyén 1a noi tu hoi cac nén van hoa dan
toc, dau moi ciia cac hoat dong van ho4, gido duc cta
ving mién nui phia Bac rong 16n. Téng dién tich tu
nhién nim 2019 ctia thanh phd 1a 222,94 km? véi vi tri
dia ly cta tinh da tao diéu kién thuan loi trong viéc
mé& rong giao lwu kinh t€ voi cac tinh, thanh pho
trong vung, trong ca nudc cing nhu voi nudc ngoai
trong thoi ky hoi nhap va phat trién kinh té [3]. Mat
khac, voi loi thé tir tr nhién, két hop voi nhiéu cha
truong, chinh sach thiét thuc da thu hat dau tu tir cac
t6 chuc trong nudc va nudc ngoai, thu hut lao dong
va khach du lich trong va ngoai nuéc dén véi Thai
Nguyen. Tt thuc té trén, viéc quan ly va st dung
dat dai hop 1y, c6 hiéu qua dang tré thanh van dé
cap bach trong chién luoc phat trién kinh té - xa
hoi hién nay cta thanh pho Thai Nguyén ndi riéng
va toan tinh Thai Nguyén néi chung. Do vay,
nghién ctru, danh gia cong tac cho thué dat va st dung
dat thué ctia cac doanh nghiép trén dia ban thanh pho

! Truong Cao ddng Kinh t& - K¥ thuat, Pai hoc Thai
Nguyén
2 Truong Dai hoc Ky thudt Cong nghi¢p, Dai hoc Thai
Nguyén
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Thai Nguyén nham quan ly va st dung mot cach hop
1y, c6 hiéu qua dat dai voi su phat trién cta xa hoi la
hét stc can thiét.

2. NOI DUNG VA PHUDNG PHAP NGHIEN CUU

2.1. Déi tuong, thoi gian nghién ctru

beoi tuong nghién ctru: Cac doanh nghiép duoc
UBND tinh Thai Nguyén cho thué dat.

Thoi gian nghién ctu: T thang 12 nam 2016
dén thang 12 nam 2019.

2.2. Noi dung nghién ctru

- banh gia cong tac cho thué dat cia cac doanh
nghiép trén dia ban thanh phé Thai Nguyén, tinh
Thai Nguyeén giai doan 2017 - 2019.

- banh gia viéc stt dung dat thué ctia cac doanh
nghiép trén dia ban thanh phé Thai Nguyén, tinh
Thai Nguyén giai doan 2017 - 2019.

- banh gia cong tac cho thué dat trén dia ban
thanh pho Thai Nguyén theo y kién ctia doanh
nghiép st dung dat va can bo quan ly.

-Tén tai, han ché, nguyén nhan ctia cong tac cho
thue dat va st dung dat thué ctia cac doanh nghiép
trén dia ban thanh pho Thai Nguyeén.
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- Kién nghi mot s6 giai phap khac phuc ton tai,
han ché cta cong tac cho thué dat va st dung dat
thué cta cac doanh nghiép trén dia ban thanh pho
Thai Nguyén.

2.3. Phuong phép nghién ctru

2.3.1. Phuong phap diéu tra, thu thip so liéu

Thu thap s6 liéu thir cap:

+ Thu thap s6 liéu vé tinh hinh cho thue dit va
hiéu qua st dung dat thué cta cac doanh nghiép tir
cac co quan: S& Tai nguyén va Moéi truong, Van
phong dang ky dat dai, Phong Tai nguyén va Moi
truong...

+ Thu thap Nién giam Thong ké ctia tinh Thai
Nguyén tir nam 2017 dén nam 2019; thu thap cac bao
c4o tdng hop, bao cao thuyét minh vé: Két qua kiém
tra viéc quan ly, stt dung dat ctia cac doanh nghiép
duoc cho thué dat trén dia ban thanh pho Thai
Nguyén.

Thu thap sé liéu so cap:

- Str dung phuong phap diéu tra: Thuc hién diéu
tra theo mau phiéu diéu tra nhim thu thap tinh
hinh thuc hién cong tac thué diat cta cac doanh
nhiép trong khu vec nghién ctu.

- Phuong phép diéu tra: diéu tra 50 phiéu (30
doanh nghiép dugc thue dat; 20 can bo quan ly).
Két qua duoc suy rong cho ca thanh phé trong
cong tac thué dat va st dung dat thué cta cac
doanh nghiép. Sit dung phuwong phap phi ngau
nhién dé chon mau. Chon doanh nghiép st dung
dat dé diéu tra ddm bao cac nguyeén tic sau:

+ Pam bao tinh dai dién cao nhat: Doanh nghiép
stt dung dat duwoc chon dé diéu tra phai 1a nhitng
doanh nghiép dai dién chung cho cong tac cho thué
dat trén dia ban thanh pho nhu dién tich, hinh thic,
muc dich st dung dat.....

+ Doi tuong diéu tra duoc xac dinh trén co sé la
cac doanh nghiép da duoc thué dat trén dia ban
thanh phé va can bd quan ly dat dai trong linh vuc
cho thué dat.

2.3.2. Phuong phap phan tich so sanh, danh gii

+ Phuong phap so sanh, danh gia gitra tinh hinh
quan ly va st dung dat dai trén dia ban thanh phé
Thai Nguyén véi cac van ban phap luat cia Trung
wong va dia phuong [1].

NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON - KY 1+2 - THANG 2/2021

+ Phuong phap so sanh, danh gia gita Iy luan va
thuc tién, 14y quy dinh cta phap luat lam co s&
nghién ctru, danh gia:

Can ctr vao cac quy dinh ctia Luat Dat dai vé cho
thue dat va st dung dat.

Can ctr vao cac van ban cta tinh Thai Nguyén vé
quan ly va st dung dat dai.

Can ctt vao cac so liéu da thu thap duoc va thuc
trang cua dia phuong [2].

3. KET QUA NGHIEN CUU VA THAO LUAN

3.1. Danh gia cong tac cho thué dit ciia cac
doanh nghiép trén dia ban thanh phé Thai Nguyen,
tinh Thai Nguyén giai doan 2017 — 2019

3.1.1. Tong hop két qua cho cdc doanh nghiép
thué dat giai doan 2017 — 2019

Két qua thué dat ctia cac doanh nghiép trén dia
ban thanh phé giai doan 2017 - 2019 duoc thé hién
qua bang 1.

Bang 1. Téng hop két qua cho cac doanh nghiép
thue dat giai doan 2017 - 2019

S6 doanh | S6 khu
5 nghiép dat Dién tich
TT | Nam duoc duoc (m?

thué dat thué
1 2017 39 89 615.622,0
2 2018 30 74 4.908.179,8
3 2019 37 81 592.095,2
Téng sd 106 244 6.115.897,00

(Nguon: Sé Tai Nguyén va Moi truong tinh
Thai Nguyén, 2017, 2018, 2019) [4]

Qua bang 1 cho thay trén dia ban thanh pho
Thai Nguyén nam 2017 c6 39 doanh nghiép duoc
thue dat voi 89 khu; nam 2018 c6 30 doanh nghiép
duoc thué dat véi 74 khu, so voi nam 2018 giam 9
doanh nghiép; nam 2019 c6 37 doanh nghiép duoc
thué dat voi 81 khu, so voi nam 2018 ting 7 doanh
nghiép. Nhu vay, trong giai doan 2017 - 2019 da co
106 t6 chic dugc thué dat voi téng s6 khu dat duoc
thueé 1a 244 khu va tong dién tich 1 6.115.897,0 m2.

C6 duoc két qua nay 1a do co s& ha tang cla
thanh phé ngay cang duoc dau tu déng bo dap tng
v6i xu thé phat trién trung. Cac cong trinh phu tro,
cac khu tai dinh cu va cac chinh sach vé an sinh xa
hoi ngay cang duoc hoan thién, dap ing day da hon
phuc vu cong tac giai phong mit bang thuc hién du
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an dau tu va chuyén dich manh mé co c4u kinh té
dia phuong tir nong nghiép sang cong nghiép, dich
vu. Ngoai ra, doi voi cac t6 chic duge Nha nudce cho
thué dat ngoai viéc duoc tuyén truyén, phé bién kién
thitc phap luat, hang nam UBND tinh, S& Tai nguyén
va Moi truong t6 chitc 02 dén 3 budi gidp mat, tap
huan chuyén dé dé huéng dan thuc hién cac vian ban
chinh sach phap luat méi. Qua d6 ling nghe y kién
dong gop, kién nghi ctia cac té chtic nham phéi hop
tim gidi phap thao g& nhitng khé khan, vuéng mac,
tao diéu kién cho t6 chitc thué dat phat trién 6n dinh

c6 hiéu qua, gidi quyét viec 1am cho lao dong thanh
pho ciing nhu lao dong & cac huyén/thi khac trong
va ngoai tinh [4]. Bén canh cong tdc quan ly nha
nuoc vé dat dai trén dia ban thanh phé ngay cang
chit cheé, c6 hiéu qua thi viéc chap hanh phap luat
dat dai cia cac t6 chic duoc cho thué dat ciing timg
buéc duoc nang cao, di vao né nép.

312 Két qui cho thué dit doi voi cdc doanh
nghiép theo don vi hdanh chinh trén dia ban thanh
phdé Thai Nguyén giai doan 2017 - 2019

Bang 2. Két qua cho thué dat d6i véi cac doanh nghiép theo don vi hanh chinh trén dia ban thanh phd Thai
Nguyén giai doan 2017 - 2019

STT Pon vi hanh chinh Dof}‘::éndg;?ep S6 khu D‘f"t“h?féh (glazt) cho
1 Phuong Cam Gia 8 26 245180,10
2 Phuong Chua Hang 2 2 11806,40
3 Phuong Pong Bdm 2 23 185202,40
4 Phuong Pong Quang 4 10 62394,50
5 Phuong Gia Sang 13 32 453861,13
6 Phuong Hoang Vian Thu 2 15 26057,68
7 Phuong Huong Son 1 1 3421,00
8 Phuong Phan Dinh Phung 5 5 58358,36
9 Phuong Phu Xa 2 5 82559,40
10 Phuong Quan Triéu 4 4 8331,70
11 Phuong Quang Trung 5 4 41050,00
12 Phuong Quang Vinh 6 8 20710,30
13 Phuong Tan Lap 6 9 156789,50
14 Phuong Tan Long 2 2 116455,60
15 Phuong Tan Thanh 1 1 6239,00
16 Phuong Tan Thinh 4 18 18410,80
17 Phuong Thinh Pan 6 20 25703,60
18 Phuong Tich Luong 5 6 13322,70
19 Phuong Trung Thanh 3 4 22324,80
20 Phuong Trung Vuong 6 9 8139,20
21 Phuong Tac Duyén 4 4 14060,70
22 X Cao Ngan 3 12 297513,40
23 Xa Poéng Lién 0 0 0
24 Xa Huong Thuong 0 0 0
25 Xa Linh Son 1 1 760,70
26 Xa Phac Ha 0 0 0
27 Xa Phiic Triu 4 9 1043635,80
28 Xa Phiic Xuan 1 2 2965354,83
29 Xa Quyét Thing 2 5 96368,20
30 Xa Son Cim 1 2 25288,30
31 Xa Tan Cuong 2 2 30612,70
32 Xa Thinh Puc 1 3 75984,20
TONG 106 244 6.115.897,00

(Nguon: S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Thai Nguyén, 2017 - 2019) [4]
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Trong giai doan 2017 - 2019 hau hét cac phuong,
x4 cta thanh pho Thai Nguyén déu c6 doanh nghiép
thue dat. Trong d6, phuong Gia Sang c6 s6 doanh
nghiép xin thué dat nhiéu nhat véi 13 doanh nghiép,
tiép dén la phuong Cam Gia vo6i 8 doanh nghiép va c6
3 xa la Dong Lién, Huong Thuong, Linh Son tir nam
2017 dén nam 2019 khong c6 doanh nghiép nao xin
thué dat trén dia ban. Nguyén nhan 1a do cAc xa nay
Xa trung tam thanh pho, co sé ha tang chua hoan
thién, xa cac truc giao thong chinh. Trong giai doan
2017 - 2019 c6 106 doanh nghiép duogc cho thué dat,
cac doanh nghiép nay déu thuc hién theo diung quy
hoach da dugc phé duyét; dung trinh tu tha tuc theo
quy dinh, khéng xay ra tinh trang khiéu kién, khiéu
nai; thoi gian thwc hién cac tha tuc hanh chinh
nhanh chong. Cac don vi cdp phuong thuong c6 co
s& ha tang tot hon, viéc td chitc san xuit kinh doanh
thuan loi hon & cac don vi cap xa.

3.2. banh gia viec sir dung dit thué chia cac
doanh nghiép trén dia ban thanh phd Thai Nguyén,
tinh Thai Nguyén giai doan 2017 — 2019

3.2.1. Pdnh gid viéc st dung dat theo muc dich
st dung cua cdc doanh nghiép

Trong giai doan 2017 - 2019 thanh phé Thai
Nguyén da c6 106 doanh nghiép duwoc UBND tinh
cho thué dat véi dién tich 1a 6.115.897,00 m? Trong
d6 c6 5 doanh nghiép thué dat trong linh vuc san
xuit nong nghiép véi dién tich 1.127.196,29 m?
chiém 18,44% téng dién tich cac linh vuc; 5 doanh
nghiép thué dat trong linh vuc san xuat 1am nghiép
voi dién tich 182.023,69m? chiém 2,95% tong dién
tich cac linh vuc; 17 doanh nghiép thue dat trong linh
vuc xay dung véi dién tich 838.576,71m? chi€ém
13,72% tong dién tich céac linh vuc; 51 doanh nghiép
thué dat trong linh vuc dich vu thuong mai véi dién
tich 3.172.380.02 m? chiém 51,87% téng dién tich
céac linh vuc; 3 doanh nghiep thué dat trong linh vuc
khai thac khoang san véi dién tich 328.091,43 m?,
chiém 5,37% téng dién tich cac linh vuc; linh vuc
khéc 1a 25 doanh nghiép voi dién tich 467.682,86 m?,
chiém 7,65% tong dién tich cac linh vuc.

Bang 3. K&t qua cho thué dat theo muc dich sit dung dat cia cac doanh nghiép
trong giai doan 2017 — 2019

T Linh vyc san xudt, kinh So dqa}nh Dién tich (m?) T¥ 16 %
doanh nghiép
1 | San xuit nong nghiép 5 1.127.196,29 18,44
2 | Lam nghiép 5 182.023,69 2,95
3 | Xay dung 17 838.576,71 13,72
4 | Dich vu thwong mai 51 3.172.380,02 51,87
5 | Khai thac khoang san 3 328.091,43 5,37
6 | Cac linh vuc khac 25 467.682,86 7,65
Téng 106 6.115.5897,00 100

(Nguon: S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Thai Nguyén, 2014 - 2019) [4]

3.2.2. Panh gid viéc thuc hién nghia vu tai chinh
vé dit dai cua cdc doanh nghiép

- Hinh thuc cho thué dét cua cdc doanh nghiép
trén dia ban thanh phé Thai Nguyén giai doan 2017 -
2019:

Trong giai doan 2017 - 2019 thanh phé Thai
Nguyen da c6 106 doanh nghieép duwoc cho thue dat
voi dién tich 1a 6.115.897,00 m?. Trong d6 c6 45/106
doanh nghiép duogc lua chon hinh thtc tra tién thué
dat mot 1an trong ca thoi gian thué va 61/106 doanh
nghiép duoc lua chon hinh thuc tra tién thué dat
hang niam. Tat ca cac doanh nghiép duoc thué dat
déu thuc hién dung nghia vu tai chinh theo quy dinh.
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Bang 4. Hinh thitc cho thué dat d6i véi cac doanh
nghiép trén dia ban thanh phé Thai Nguyen giai
doan 2017 - 2019

T Hinh thitc S6 doanh Dién tich
thué dat nghiép (ha)
y | Tratiénmot 45 2.551.946,36
lan
o | Tratiénhang 61 3.563.950,64
nam
TONG 106 6.115.897,00

(Nguén: S¢ Tai Nguyén va Moi trirong tinh Thai
Nguyén, 2014 - 2019) [4]
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Dién tich thué dat tra tién hang nim c6 chiéu
huéng gia ting, nguyén nhan 1a do cac t6 chic thué
dat voi dien tich 16n dé thuc hién cac du an thuong
mai dich vu st dung nhiéu dat. Diéu nay cho thay
cac du an c6 quy mo lon da duoc quan tam va thu hat
d4u tu vao thanh phé.

Dién tich thué dat tra tién 1 l1an giai doan 2017 -
2019 gan bang dién tich thué dat tra tién hang nam.
Dbiéu nay cho thdy viéc thu hut cac t6 chic dau tu co
muc tiéu dai han va c6 tiém luc kinh té dau tu thanh
phd ngay mot nhiéu, dong nghia véi viéec cho thué

- Két qua nop tién thué dat cia cdc doanh nghiép
trén dia ban thanh pho Thai Nguyén giai doan 2017 -
2019 :

Trong nhitng nam qua, cac doanh nghiép trén
dia ban thanh phé Thai Nguyén da cé nhimg budc
phat trién nhanh ca vé so luong va quy mo dau tu. Co
ciu, quy mo, linh vyc hoat dong cta doanh nghiép
chuyén bién phu hop véi chuyén dich co cdu kinh té
cta thanh phé. Hoat dong san xuat kinh doanh cta
cac doanh nghiép tang truéng vuot bac da dong gop
dang ké vao duy tri tang truéng kinh té ctia thanh
phd. Két qua duoc thé hién tai bang 5.

dat, stt dung dat trong thanh phd ngay cang hiéu

qua.
Bang 5. Két qua thu tién thué d4t qua cac nim
Téng so Dién tich S6 tién phai nop S6 tién da nop T& e ho:c‘m
Nam . ) . . thanh nghia vu
doanh nghiép (m?) (dong) (dong) tai chinh (%)

2017 39 615.622,0 28.934.234.000 17.939.225.080 62

2018 30 4.908.179,8 230.684.451.000 152.251.738.000 66

2019 37 592.095,2 21.658.606.300 15.377.610.473 71

Téng 106 6.115.897,00 281.277.291.000 185.568.573.553 65,79

(Nguén: Tong hop bo thu tién thué dat thanh phé Thai Nguyén hang nam)

S6 liéu & bang 5 cho thdy, tir nam 2017 dén nam
2019 két qua thu tién thué dat dat binh quan 65,79%, voi
s6 tién thu la 185.568.573.553 dong. Mot s6 doanh
nghiép da thuc hién t6t nghia vu nop tién thué dat, bén
canh d6 ciing con mot s6 doanh nghiép chua hoan
thanh nghia vu tai chinh vé dat dai. Nguyén nhan cha
yéu do cong tac tuyén truyén nghia vu nop tién thue
dat con han ché, cong tac phoi hop giita nganh thué
va chinh quyén dia phuong chua chat che, thiéu kién
quyét vé nghia vu nop thué déi voi cac don vi chay i.
Ngoai ra mot s6 don vi san xuit, kinh doanh chua
hiéu qua nén chua hoan thanh nghia vu nop tién thue
dat.

3.3. Danh gia cong tac cho thué dit trén dia ban
thanh phé Thai Nguyén theo y kién ciia doanh
nghiép st dung d4t va can b6 quan ly

3.3.1. Pinh gid céng tic cho thué dat trén dia
ban thanh pho Thai Nguyén theo y kién cia doanh
nghiép stv dung dat

Viéc nghién ctu thuc tién cac van dé vé cong tac
cho thué dat trén dia ban thanh pho Thai Nguyén
duoc thuc hién bang mau phiéu diéu tra déi voi 30
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doanh nghiép thué dat. Theo d6, cac thi tuc hanh
chinh thuc hién tai tinh Thai Nguyén theo dung
Quyét dinh s6 4048/QD-UBND ngay 28/12/2018 ctia
UBND tinh Thai Nguyén vé viéc ban hanh Ké hoach
kiém soat tha tuc hanh chinh (TTHC) va thuc hién
co ché mot clra, mot ctra lien thong trong giai quyét
TTHC. Do vay, céc t chtic dau tu trén dia ban tinh
Thai Nguyén thuc hién tha tuc hanh chinh rat thuan
tién cho viéc thdm dinh, phé duyét quyét dinh thueé
dat doi voi cac doanh nghiép ciing nhu véi co quan
quan ly.

Y thitc ctia nguoi stt dung dat trong viéc ndm bt
cac duong 16i, chii truong, chinh sach, quy dinh cia
phap luat vé dat dai, cac tha tuc vé ding ky, cap gidy
chiing nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) co hiéu
qua hon thong qua cac hoat dong phé bién, tuyén
truyén qua cac phuong tién dai chung, ttir do lam cho
trinh do hiéu biét ctia nguoi dan duoc nang lén, viéc
tién hanh cac tht tuc ké khai dang ky, cip
GCNQSDD duoc thuc hién nhanh chong, theo diung
quy dinh.

Két qua thuc hién diéu tra phéng van theo phiéu
diéu tra duoc thé hién & bang 6.

NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON - KY 1+2 - THANG 2/2021



KHOA HOC CONG NGHE

Bang 6. Tdng hop y kién cac doanh nghiép d4nh gi céng tac thué dit, cip GCNQSDD

tai thanh phé Thai Nguyén
2 a4 . banh S6 Ty le banh S6 Ty le
TT Chi tiéu danh gia gt DN @) gid DN @)
Chinh sach phap luat vé dat dai trong cong tac Duoc
1 | cho thué dat va cip GCNQSDD duoc tim hiéu qua | pho 27 90 Khong 3 10
kénh thong tin nao bién
Trong qua trinh 1am hé so c6 duoc can bo quan ly , .
2| ddt dai huong dan lam thi tuc khong? Co | 30 | 100 | Khong | 0 0
Té chitc cé biét vé thi tuc, ho so cho thué dat va , A
3 cép GCNQSDD khong? Co 26 86,67 | Khéng 4 13,33
4 Quf:} tr1£1h larfl tha tuc co bi sai sot stra di stra lai Co 91 70 Khong 9 30
nhiéu lan khong?
Két qua cho thué dat va cap GCNQSDD co duoc , X
> tra dang thoi han khong o 30 100 Khong 0 0

Giai doan tir nam 2017 dén nay, viéc ti€p nhan
ho so gidi quyét tha tuc hanh chinh dwoc thuc hién
tai bo phan ti€p nhan va trd két qua “Bo phan mot
ctra” cuia S& Tai nguyén va Moi truong tinh Thai
Nguyén. Cac hd so duoc tiép nhan va trad két qua
dung quy dinh va c6 can bo huong dan hoan thién hé
so chu ddo, nhiét tinh.

3.3.2. Pdnh gid cong tic cho thué dat trén dia
ban thanh phé Thiai Nguyén theo y kién cua cdn bo
1am cong téc thué dat

Nghién ctru thuc tién viéc cho thué dat va st
dung dat thué cta doanh nghiép st dung dat tai
thanh phé Thai Nguyén dugc thuc hién bang mau
phiéu diéu tra doi voi 20 can b quan ly dat dai.

(Nguén: Tong hop tir két qua diéu tra)

Theo két qua diéu tra phong van can bo chuyén
mon cho thay mot s6 tiéu chi vé viec cho thué dit va
hiéu qua st dung dat thué ctia cac doanh nghiép
duoc danh gia nhu sau: Trong qua trinh st dung dat,
cac doi tuong stt dung dat co ban da chap hanh tot
cac quy dinh ctia phap luat dat dai, st dung dat theo
ding quy hoach chi tiét, dang vi tri dat duoc thue va
duoc cap GCNQSDD, str dung ding muc dich, phat
huy hiéu qua st dung dat, nop tién thue dat, tién st
dung dat theo dung quy dinh, dtung tién do, thoi gian.
Viéc nay da gép phan chuyén ddi co cdu kinh té trén
dia ban thanh phd, tao dugc nhiéu cong an viéc lam
cho nguoi dan, déng gép ngudn thu dang ké cho
ngan sach Nha nuéc.

Bang 7. Tdng hop y kién ctia can bé 1am cong tac cho thue dat va cap GCNQSDD
trén dia ban thanh phd Thai Nguyén

Y en 4 5 banh S6can | Tyle , . Socan | Tyle
TT Chi tiéu danh gia git bo %) Danh gia bo %)
Ong (ba) c6 duoc tap huin thuong
1 | xuyén vé cong tac cho thué dat va Co 20 100 Khong 0 0
cap GCNQSD dat khong?
2 C)ng (bél) co h}éu bié:t Vé thu tl_lC, h’ﬁ‘ Co 20 100 Kh()ng 0 0
so cho thué dat va cap GCNQSD dat
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khong?
Doanh nghiép c6 cung cip thiéu vé , R
3 thanh phan ho so khong? 6 > 25 Khong 15 &
4 ThmAglarAl'g1al~qu,yet {10 SO cO gay ap Co 3 15 Khong o7 76,67
Iirc 1én do6i ngt can bo?
Co s& vat chat, diéu kién lam viec da | bu diéu Khong da 0
o o N A - A 20 100 A1 0
dap ung yéu cau coéng viéc chua? kién diéu kién
Trong qué trinh di thanh, kiém tra | Dung Yﬁgtcsogl
tinh hinh st dung dat thué cac| theo doanh
6 | doanh nghiép c6 st dung dat theo hop 23 76,67 . 7 23,33
. , Y A nghiép chua
dung muc dich, dién tich, danh | dong N
" 1A N thuc hién
gidi... duoc cho thué khong? thué .
dung

Theo tham vén tir can bo S& Tai nguyén va Moi
truong, Phong Quan ly Tai nguyén va Moi truong,
Vin phong dang ky dat dai, cac trung tam, ban... lién
quan cho biét: cac loai thué thu tir linh vuc dat dai
ludn hoan thanh; viéc phdoi hop cong tac giira cac cap
chinh quyén, cac phong, ban lién quan véi co quan
thué da luon duoc chu trong va ngay mot nang cao.
Theo Nguyén Viét Tién va cs. (2013) [5], can c6 co
ché chinh sach ho tro dé thu hut cac nha dau tu, thuc
hién cac du an phat trién cac khu, cum cong nghiép,
dich vu, du lich...

3.4. Tén tai, han ché, nguyén nhan ctia cong tac
cho thué dit va sir dung dat thué ciia cac doanh
nghiép trén dia ban thanh phd Thai Nguyén tir ndm
2017 dén nam 2019

- Pa s6 cac doanh nghiép duoc cho thue dat da
dua vao st dung co hiéu qua, tranh lang phi; tao
viéc lam va ting thu nhap cho nhiéu lao dong cua
thanh pho, dong thoi thuc ddy phat trién kinh té cho
tinh. Tuy nhién viéc dau tu co s& ha ting ky thuat
ctia thanh phé con nhiéu han ché va con nhiéu du
4n can phai trién khai dau tu xay dung sém nham
dap tng nhu cau phat trién cta thanh phé noi riéng
va ctia tinh no6i chung.

- Viéc thuc hién tha tuc hanh chinh theo quy
dinh cta doanh nghiép déi liuc con gap kho khan do
chudn bi céc loai gidy to dé hoan thién hé so.

- Viéc thu hut dau tu, dac biét 1a cac du an co
von nudc ngoai con it; viéc thu hat dau tu tir cac nha
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(Nguon: Tong hop tir két qua diéu tra)
dau tur ha ting cac khu cong nghiép chua dat hiéu
qua; ti I¢ dat san xuat kinh doanh, thwong mai dich
vu cho thué con han ché, chua lap day theo quy
hoach cta thanh pho.

- Bén canh mot s6 doanh nghiép da thuc hién tot
nghia vu nop tién thué dat, ciing con mot s6 doanh
nghiép chua hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat
dai.

3.5. Kién nghi mot s6 gidi phap khic phuc ton
tai, han ché ciia cong tac cho thué dat va sir dung dat
thué ciia cac doanh nghiép trén dia ban thanh phé
Thai Nguyén

Dé khac phuc nhimg ton tai trong viéc quan ly,
stt dung dat dai; cac vi pham phap luat vé dat dai va
moi truong ctia cac doanh nghiép duwoc Nha nuwdc
cho thué dit trén dia ban thanh pho Thai Nguyeén
can thuc hién mot s6 giai phap nhu sau:

Gidi phdp vé co ché va cdi cdch thi tuc hanh
chinh:

- Nang cao vai tro, hiéu qua ctia cong tac quan
ly nha nuéc trong cac hoat dong cia doanh nghiép,
tiép tuc dam bao thuc hién 6n dinh cac chinh sach
uwu dai danh cho doanh nghiép theo timg linh vuc
dau tu.

- Thuong xuyén thuc hién cong tac kiém tra,
giam sat va danh gia hiéu qua cta viéc thuc hién du
an sau khi da cip gidy ching nhan dau tr cho nha
dau tu, dé c6 bién phap xit Iy kip thoi doi véi nhitng
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truong hop sai pham trong xay dung, thuc hién sai
muc tiéu dau tu.

- Tién hanh kiém tra, thdm dinh, xem xét mot
cach ky luong hé so dang ky dau tu cia cac doanh
nghiép dé xac dinh nang luc dau tu cta cac doanh
nghiép, tranh tinh trang dé du 4n treo va st dung
khong diung muc dich.

- Xay dung quy ché phdi hop hon nira gifra cac
co quan Nha nuéc c6 thdm quyén co lién quan tir
tinh dén xa nham muc dich nang cao chat luong
cong tac cho thué dat ciing nhu cong tac thanh tra,
kiém tra cac vi pham trong qua trinh st dung dat
ctia cac doi twong st dung dat; xac dinh ro trach
nhiém ctia méi co quan cé lién quan; bao ddm cho
viéc cho thué dat dap tmg tot nhat nhu cau phat
trién kinh té - xa hoi.

Gidi phdp vé thuc hién chinh sach dat dai:

- Can lap quy hoach sit dung dat hop ly, phu
hop dua trén nhu cau thuc t€ san xuat clia nguoi st
dung dat ciing nhu ctia cac doanh nghiép.

- Viéc cho thué dat cho doanh nghiép phai duoc
thuc hién theo ké hoach timg du 4n, phu hop nhu
cau thuc té theo tién do.

- Tiép tuc ra soat cac du an dau tu cham tién do
va cac t6 chic chua hoan thanh nghia vu tai chinh vé
dat dai dé tham mueu trinh cp c6 thdm quyén chi dao
xttly theo quy dinh.

Gidi phap vé viéc thu hit von ddu ti:

- b4y manh cong tac cai cach hanh chinh trong
cac linh vuc, don doc, tiép can cac nha dau tu co
quyét tam cao, dong vién, khuyén khich cac nha dau
tu.

- b4y manh hoat dong quang b4 xuc tién dau tu
hon nita vé moi mat.

- Thuong xuyén cap nhat, ra soat cac co ché
chinh sach @€ duy tri va cai thién theo huéng luon
dam bao quyén loi cho cac du an, doanh nghiép hoat
dong trén dia ban.

- Can d6i ngan sach, bo tri ngan sach hon nita
cho hoat dong dau tuw xay dung két cdu ha tang trén
dia ban thanh phé Thai Nguyén.

4. KET LUAN

Trong giai doan 2017 - 2019 trén dia ban thanh
pho Thai Nguyén da c6 106 doanh nghiép duoc thué
dat voi tdng s6 khu dat duoc thué 1a 244 khu va téng
dién tich 1a 6.115.897,0 m? Nam 2017 c6 s6 té chic
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duoc thué dat nhiéu nhat, chiém 36,79% véi 39 t6
chtrc va s6 khu dat cac t6 chirc xin thué cé xu huéng
ting ca vé sO luong va dién tich.

Cong tac cho thue dat cta thanh phé duoc thuc
hién dung theo quy dinh ctia phap luat, gép phan
mang lai hiéu qua cao trong qua trinh hoan thanh
muc tiéu phat trién ctia thanh phé va muc tiéu phat
trién kinh té cta tinh Thai Nguyén. Hau hét cac
dién tich dat duoc cho thué déu duwoc cac doi tuong
stt dung dat st dung ddng muc dich va cé hiéu qua.
Tuy nhién, cong tac cho thué dat va stt dung dat cta
cac doanh nghiép trén dia ban van con cac ton tai
sau: dau tu co sé ha tang ky thuat cta thanh pho
con nhiéu han ché; viec thuc hién tha tuc hanh
chinh theo quy dinh ctia doanh nghiép d6i luc con
gap kho khin do chudn bi cac loai gidy to dé hoan
thién ho so; viéc thu hut dau tu, dac biét 1a cac du
an von nuédc ngoai con it; viec thu hut dau tu cac
nha dau tu ha tang cac khu cong nghiép chua dat
hiéu qua... Dé tiép tuc nang cao két qua cong tac
cho thué dat va st dung dat thué ctia cac doanh
nghiép duoc thuc hién trén dia ban thanh pho Thai
Nguyeén, da dé xuat thuc hién mot s gidi phap sau:
Giai phap vé co ché va cai cach tha tuc hanh chinh; giai
phap vé thuc hién chinh sach dat dai; giai phap vé viéc
thu huat von dau tu.
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RESEARCH AND ASSESSMENT OF LAND LEASE AND LAND USE OF ENTERPRISES IN THAI NGUYEN
CITY, THAI NGUYEN PROVINCE FROM 2017 TO 2019
Tran Thi Thu Hien, Tran Thi Huong

Summary

Research and evaluation of land lease and leased land use of enterprises is carried out in Thai Nguyen city,
Thai Nguyen province, in the period of 2017 - 2019. This study is conducted to find out the advantages and
disadvantages from which to propose a number of solutions to improve the efficiency of land lease and use
of leased land. The research has applied the following methods: Data collection; select the survey sample;
comparing and evaluating between the situation of land management and use in the locality with the legal
documents of the central and local levels. The research results show that in the period of 2017 - 2019, the
city has 106 enterprises that are leased land with a total of 244 areas to be leased and the total area is
6,115,897.0 m® Basically, the enterprises, after receiving land, use the land for the right purposes,
effectively, making a significant contribution to the socio-economic development of the city. In order to
continue to improve the efficiency of the land lease and use of leased land of enterprises in Thai Nguyen
city, we propose to implement the following solutions: Mechanism and administrative reform; solutions on
land policy implementation; solutions for capital recovery.

Keywords: Research, evaluate, land lease, leased land, enterprises.
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