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TÓM T.T 

DD lifu 6'a chính là m\t thành ph>n quan tr!ng trong hf thJng quHn lí 6Xt 6ai hifn 6#i, 6L;c 
dùng 65 xây dYng và 6'nh v' không gian các dD lifu khác c8a cE sn dD lifu 6Xt 6ai quJc gia; giúp 
các cE quan quHn lý nhà nL=c, doanh nghifp và ngLMi dân do dàng ti/p c4n, sA d?ng thông tin 6Xt 
6ai chính xác, minh b#ch và hifu quH. M?c tiêu c8a nghiên c$u này nh1m sA d?ng ph>n mym 
Microstation và gCadas 65 sJ hoá, chuLn hoá bHn 6# - h# sE 6'a chính, sau 6ó k/t h;p công nghf 
GIS, sA d?ng ph>n mym ArcGIS 65 xây dYng và hoàn thifn dD lifu không gian, thu\c tính nh1m 
xây dYng 6L;c dD lifu 6'a chính 6a m?c tiêu ph?c v? quHn lí 6Xt 6ai theo hL=ng hifn 6#i. Trong 
nghiên c$u này, dD lifu 6'a chính 6L;c xây dYng tV 159 mHnh bHn 6# 6'a chính, trong 6ó 76 
mHnh tv lf 1/2.000, 83 mHnh tv lf 1/1.000, v=i 32.338 thAa 6Xt k/t h;p v=i b\ h# sE 6'a chính các 
xã:  ông Hi/u, Nghya MÑ, Nghya Thu4n, th' xã Thái Hoà, tvnh Nghf An. DD lifu xây dYng 6L;c 
su cung cXp thông tin vy mxt không gian và thu\c tính nhL: V' trí, hình d#ng, kích thL=c, thông 
tin c8a thAa 6Xt nhanh chóng, 6\ chính xác cao, hr tr; công tác thJng kê và ki5m kê 6Xt 6ai, 6yn 
bù giHi phóng mxt b1ng, l4p k/ ho#ch quy ho#ch quHn lí và sA d?ng 6Xt,… là cE sn cho quHn lí 6Xt 
6ai theo hL=ng 6a m?c tiêu t#i 6'a phLEng.  

TV khóa: DD lifu 6'a chính, quHn lí 6Xt 6ai, Thái Hoà. 
 

1. $%T V(N $*  

DD lifu 6Xt 6ai là t4p h;p thông tin liên k/t dD 
lifu 6'a chính, quy ho#ch sA d?ng 6Xt, giá 6Xt, 
thJng kê, ki5m kê 6Xt 6ai 6L;c sqp x/p, tU ch$c 65 
truy c4p, khai thác, quHn  lý và c4p nh4t thLMng 
xuyên b1ng phLEng tifn 6ifn tA; trong 6ó dD lifu 
6'a chính (DL C) là thành ph>n cE bHn c8a dD 
lifu 6Xt 6ai, làm cE sn 65 xây dYng và 6'nh v' 
không gian các cE sn dD lifu thành ph>n khác [1, 
2]. DL C 6óng vai trò quan tr!ng không th5 thi/u 

trong công tác quHn lí nhà nL=c vy 6Xt 6ai, DL C 
bao g#m: DD lifu không gian (tV bHn 6# 6'a chính) 
và dD lifu thu\c tính (tV hf thJng sU sách 6'a 
chính) [3]. Cùng v=i sY phát tri5n c8a công nghf, 
công tác quHn lí 6Xt 6#i 6ang d>n 6L;c hifn 6#i 
hoá thay th/ cho quHn lí th8 công trL=c 6ây. Tuy 
nhiên, DL C hifn vWn 6ang 6L;c lLu trD dL=i 
nhiyu khuôn d#ng khác nhau gây khó khmn trong 
vifc quHn lí, theo dõi, truy xuXt, lLu trD, xA lí c4p 
nh4t quHn lí bi/n 6\ng 6Xt 6ai và chuy5n 6Ui dD 
lifu 6a m?c tiêu. 
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í nhiyu nL=c trên th/ gi=i, quHn lí 6Xt 6ai 6yu 
dYa trên DL C. TV DL C và hf thJng 6'a chính 
6>u tiên, 6ã phát tri5n thành cE sn dD lifu 6Xt 6ai 
và hf thJng thông tin quJc gia cung cXp các thông 
tin vy 6Xt 6ai [4]. Vifc xây dYng DL C là vô cùng 
c>n thi/t, các cE quan quHn lý 6Xt 6ai các cXp t#i 
mri 6'a phLEng n các nL=c 6ang phát tri5n 6ã 
nh4n ra 6iyu này và 6ang bqt tay vào quá trình xây 
dYng DL C làm nyn tHng cho cE sn dD lifu 6Xt 6ai 
[5, 6]. 

í Vift Nam, trong nhDng nmm g>n 6ây, vifc 
$ng d?ng công nghf thông tin trong quHn lý nhà 
nL=c nói chung và trong quHn lý 6Xt 6ai nói riêng 
ph?c v? xây dYng Chính ph8 sJ, chính quyyn sJ, 
nyn kinh t/ sJ và xã h\i sJ 6ang 6L;c quan tâm. Vì 
v4y, vifc xây dYng dD lifu 6Xt 6ai c�ng nhL các 
giHi pháp k/t nJi, chia s}, khai thác các cE sn dD 
lifu 6Xt 6ai v=i các hf thJng thông tin, cE sn dD 
lifu khác là m\t trong các nhifm v? tr!ng tâm 
quJc gia hàng 6>u, làm nyn tHng, công c? quHn tr' 
quJc gia hifn 6#i, 6ã 6L;c  Hng, Chính ph8, Th8 
tL=ng Chính ph8 quan tâm chv 6#o. Lu4t  Xt 6ai 
nmm 2024 6ã quy 6'nh rõ mô hình hf thJng thông 
tin quJc gia vy 6Xt 6ai là t4p trung, thJng nhXt tV 
Trung LEng 6/n 6'a phLEng, 6#ng b\, 6a m?c tiêu 
và k/t nJi liên thông trên ph#m vi cH nL=c. Chính 
ph8 6ã ban hành Ngh' quy/t sJ 37/NQ-CP ngày 
17/3/2023 vy ChLEng trình hành 6\ng c8a Chính 
ph8 thYc hifn Ngh' quy/t sJ 18-NQ/TW, trong 6ó 
có n\i dung 6Ly m#nh cHi cách hành chính, 
chuy5n 6Ui sJ vy 6Xt 6ai [7]. Trong khi 6ó, B\ Tài 
nguyên và Môi trLMng 6ã ban hành công vmn sJ 
3787/BTNMT-C KDLTT   ngày 26/5/2023 vy 
vifc 6Ly nhanh ti/n 6\ xây dYng và v4n hành cE sn 
dD lifu 6Xt 6ai [8] và công vmn sJ 3983/BTNMT-
 KDLTT   ngày 20/6/2024 vy vifc 6Ly nhanh 
ti/n 6\ xây dYng, hoàn thifn cE sn dD lifu quJc gia 
vy 6Xt 6ai [9]. 

NhL v4y, 65 thYc hifn m?c tiêu 6y ra, các tvnh, 
thành phJ c>n t4p trung 6Ly nhanh ti/n 6\ xây 
dYng cE sn dD lifu 6Xt 6ai; rà soát 6La các 6En v' 
hành chính cXp huyfn, xã 6ã xây dYng cE sn dD 

lifu 6Xt 6ai vào quHn lý, v4n hành, c4p nh4t, khai 
thác. Tuy nhiên, hifn nay, vifc quHn lí 6Xt 6ai trên 
6'a bàn th' xã Thái Hoà, tvnh Nghf An còn gxp 
nhiyu khó khmn do hf thJng dD lifu 6'a chính sJ 
chLa 6L;c c4p nh4t thLMng xuyên. Vifc $ng d?ng 
GIS k/t h;p v=i ph>n mym Microstation V8i và 
gCadas 65 xây dYng dD lifu 6'a chính su hifn 6#i 
hoá công tác quHn lí 6Xt 6ai trên 6'a bàn và mang 
l#i hifu quH quHn lí 6Xt 6ai 6a m?c tiêu. 

2. D+ LI&U VÀ PH56NG PHÁP NGHIÊN C;U  

2.1.  'a bàn nghiên c$u và dD lifu 

2.1.1.  'a bàn nghiên c$u 

 'a bàn nghiên c$u g#m 3 xã:  ông Hi/u, 
Nghya MÑ, Nghya Thu4n, cách trung tâm th' xã 
Thái Hoà, tvnh Nghf An 3 km vy phía  ông Nam, 
phía Bqc giáp phLMng Hoà Hi/u, phía Tây giáp 
phLMng Long SEn, th' xã Thái Hoà; phía Nam giáp 
xã Nghya Long, phía  ông giáp xã Nghya L\c, 
huyfn Nghya  àn, n1m 6>u cAa ngõ, nEi giao nhau 
giDa QuJc l\ 48, 15A và 6LMng H# Chí Minh; có v' 
trí quan tr!ng vy kinh t/, chính tr', an ninh - quJc 
phòng, t#o 6iyu kifn thu4n l;i 65 th' xã Thái Hoà 
phát tri5n m#nh vy thLEng m#i - d'ch v?.  

TUng difn tích 6Xt tY nhiên 6'a bàn nghiên 
c$u là 6.390,08 ha, trong 6ó difn tích 6Xt nông 
nghifp là 5116,75 ha, 6Xt phi nông nghifp là 
1240,85, 6Xt chLa sA d?ng là 32,48 ha [10, 11]. Khu 
vYc nghiên c$u có 159 mHnh bHn 6# 6'a chính, 
trong 6ó xã  ông Hi/u có 69 mHnh g#m: 31 mHnh 
tv lf 1/2.000, 38 mHnh tv lf 1/1.000 v=i 6.344 thAa 
6Xt; xã Nghya MÑ có 45 mHnh tv lf 1/1.000 v=i 
10.291 thAa 6Xt; xã Nghya Thu4n có có 45 mHnh tv 
lf 1/2.000 v=i 15.703 thAa 6Xt. Công tác quHn lý 6Xt 
6ai c8a khu vYc nghiên c$u 6ã 6áp $ng 6L;c yêu 
c>u cE bHn c8a quHn lý nhà nL=c vy 6Xt 6ai, nhLng 
còn h#n ch/ do sai sót thông tin, bi/n 6\ng vy 
chuy5n 6Ui m?c 6ích sA d?ng 6Xt, th/ chXp quyyn 
sA d?ng 6Xt, vL=ng mqc khi 6mng kí, cXp giXy 
ch$ng nh4n quyyn sA d?ng 6Xt vWn thLMng xuyên 
xHy ra. Vifc c4p nh4t bi/n 6\ng sA d?ng 6Xt còn 
nhiyu h#n ch/. 
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Hình 1. SE 6# v' trí 6'a bàn nghiên c$u xã  ông Hi/u, Nghya MÑ, Nghya Thu4n 

2.1.2. DD lifu nghiên c$u   

Ngu#n dD lifu thu th4p: LYa ch!n ngu#n tài 
lifu, dD lifu có thMi gian g>n nhXt (nmm 2020 - 
2024), có 6>y 68 thông tin và có giá tr' pháp lý cao 
nhXt. Tài lifu chính 65 xây dYng dD lifu không 
gian là bHn 6# 6'a chính và k/t h;p v=i các bHn 6# 
khác có liên quan còn giá tr' sA d?ng nhL: BHn 6# 
nyn, bHn 6# hifn tr#ng sA d?ng 6Xt, bHn 6# quy 
ho#ch sA d?ng 6Xt, có ngu#n gJc cung cXp rõ ràng 
6L;c thành l4p trên hf t!a 6\ VN — 2000. Tài lifu 
65 xây dYng dD lifu thu\c tính Lu tiên sA d?ng sU 
6'a chính, bHn lLu giXy ch$ng nh4n. 

N\i dung thông tin trong DL C phHi thJng 
nhXt v=i sJ lifu 6o 6#c, k/t quH 6mng ký, cXp giXy 
ch$ng nh4n và hifn tr#ng sA d?ng 6Xt; 6Hm bHo 
thu nh4n 6>y 68 thông tin l'ch sA (6Ji v=i các 
trLMng h;p sau khi cXp giXy ch$ng nh4n l>n 6>u 
6ã có bi/n 6\ng) và liên k/t dD lifu hifn có c8a 
cXp xã, phLMng, th' trXn 65 6áp $ng yêu c>u khai 
thác sA d?ng và c4p nh4t bi/n 6\ng n các cXp. 

Tuân th8 theo các yêu c>u vy mô hình dD lifu, cXu 
trúc và n\i dung thông tin theo quy 6'nh t#i  iyu 
4, 5, 6 c8a Thông tL sJ 75/2015/TT-BTNMT [12]. 

2.2. PhLEng pháp nghiên c$u  

2.2.1. Thu th4p sJ lifu, tài lifu 

SJ lifu, tài lifu th$ cXp vy 6iyu kifn tY nhiên 
(6xc 6i5m khí h4u, thU nhLçng, 6'a hình…); tình 
hình quHn lý và sA d?ng 6Xt 6ai. BHn 6# 6'a chính, 
bHn 6# hifn tr#ng sA d?ng 6Xt, bHn 6# quy ho#ch 
sA d?ng 6Xt, bHn 6# nyn… ph?c v? cho vifc 
nghiên c$u và xây dYng dD lifu không gian; sU 6'a 
chính, sU m?c kê, sU cXp giXy ch$ng nh4n quyyn 
sA 6Xt, sU theo dõi bi/n 6\ng 6Xt 6ai, h# sE 6mng 
ký bi/n 6\ng 6Xt 6ai và tài lifu giao 6Xt, cho thuê 
6Xt, thu h#i 6Xt, bHn lLu giXy ch$ng nh4n quyyn sA 
d?ng 6Xt… ph?c v? xây dYng dD lifu thu\c tính.  

Báo cáo tình hình phát tri5n kinh t/ - xã h\i 
(thYc tr#ng phát tri5n kinh t/, chuy5n d'ch cE cXu 
kinh t/, cE sn h# t>ng, 6'nh hL=ng phát tri5n công 
nghifp, th' trLMng, phát tri5n 6ô th'…) c8a vùng 
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nghiên c$u t#i Sn Tài nguyên và Môi trLMng tvnh 
Nghf An, Phòng Tài nguyên và Môi trLMng th' 
xã Thái Hoà, Chi nhánh Vmn phòng  mng ký 
quyyn sA d?ng 6Xt th' xã Thái Hoà... Các sJ lifu, 
tài lifu 6L;c thu th4p tV nmm 2020 - 2024. 

2.2.2. PhLEng pháp thJng kê và xA lí sJ lifu 

Trên cE sn thu th4p và nghiên c$u các tài lifu, 
sJ lifu, ti/n hành thJng kê phân tích các tài lifu, 
sJ lifu 65 có 6L;c difn tích, cE cXu các lo#i 6Xt, 
thJng kê difn tích theo m?c 6ích sA d?ng 65 ph?c 
v? cho vifc xây dYng cE sn dD lifu và quHn lý h# sE 
6'a chính t#i 6'a bàn nghiên c$u. 

2.2.3. PhLEng pháp GIS 

Nghiên c$u sA d?ng công nghf GIS trong vifc 
biên t4p, sJ hoá, chuLn hóa các lo#i bHn 6# chuyên  
6y 65 làm dD lifu không gian 6'a chính và phân 
tích không gian chuLn hóa dD lifu. DD lifu 6'a 
chính 6'a bàn nghiên c$u 6L;c xây dYng b1ng 
ph>n mym GIS, c? th5 là ph>n mym ArcGIS. Quá 
trình xây dYng 6L;c thYc hifn theo trình tY sau: 

- XA lý, tUng h;p thông tin, tài lifu, sJ lifu và 
bHn 6# thu th4p 

BHn 6# 6'a chính: Chvnh lý n\i dung, chuLn 
hóa bHn 6# theo quy 6'nh vy kÑ thu4t chuLn dD 
lifu 6'a chính c8a Thông tL sJ 25/2014/TT-
BTNMT c8a B\ Tài nguyên và Môi trLMng quy 
6'nh vy bHn 6# 6'a chính; 6'nh d#ng chuLn dD lifu 
d#ng DGN [13]. 

BHn 6# hifn tr#ng sA d?ng 6Xt: Hifu chvnh 
thJng nhXt n\i dung thông tin v=i bHn 6# 6'a chính 
65 6Hm bHo 6#ng b\ dD lifu, chuLn hóa n\i dung 
thông tin theo Thông tL sJ 28/2014/TT-BTNMT 
c8a B\ Tài nguyên và Môi trLMng quy 6'nh vy 
thJng kê, ki5m kê 6Xt 6ai và l4p bHn 6# hifn tr#ng 
sA d?ng 6Xt [14] và Thông tL sJ 04/2013/TT-
BTNMT c8a B\ Tài nguyên và Môi trLMng quy 
6'nh vy xây dYng cE sn dD lifu 6Xt 6ai; 6'nh d#ng 
chuLn dD lifu d#ng DGN [15].  

- Xây dYng cE sn dD lifu 

ChuLn hóa 6'nh d#ng dD lifu: Sau khi 6ã 
chuLn hóa bHn 6# 6'a chính, bHn 6# hifn tr#ng sA 

d?ng 6Xt, các dD lifu bHn 6# này 6L;c chuy5n 
sang ArcGIS 65 ti/p t?c sJ hoá, hoàn thifn 6>y 68 
dD lifu. Thi/t k/ cXu trúc dD lifu cho các 6Ji tL;ng 
6L;c t#o l4p 6/n 6/n tVng thAa 6Xt (ID) 6Ji v=i 
bHn 6# 6'a chính. 

Nh4p các thông tin liên quan 6/n các thAa 6Xt 
vào dD lifu thu\c tính; thông tin vy ch8 sA d?ng, 
sJ ch$ng minh thL nhân dân hoxc sJ th} cmn cL=c 
công dân, sJ phát hành giXy ch$ng nh4n quyyn sA 
d?ng 6Xt 6Ji v=i thAa 6Xt 6ã 6L;c cXp giXy ch$ng 
nh4n quyyn sA d?ng 6Xt… 

Tích h;p các l=p thông tin tV các lo#i bHn 6# 
65 t#o l4p DL C c8a 6'a bàn nghiên c$u 6>y 68, 
chính xác, c4p nh4t. Các thông tin trong dD lifu 
6L;c quHn lý, khai thác trong hf thJng thông tin 
thJng nhXt. DL C 6L;c xây dYng theo Thông tL 
sJ 05/2017/TT-BTNMT c8a B\ Tài nguyên và 
Môi trLMng quy 6'nh vy quy trình xây dYng cE sn 
dD lifu 6Xt 6ai [16] và Thông tL sJ 75/2015/TT-
BTNMT c8a B\ Tài nguyên và Môi trLMng quy 
6'nh kÑ thu4t vy xây dYng cE sn dD lifu 6Xt 6ai 
[12]. 

3. K>T QU@ NGHIÊN C;U VÀ TH@O LU#N  

3.1. Quy trình xây dYng DL C  

DL C 6L;c xây dYng theo ChLEng II, M?c 1, 
Thông tL sJ 05/2017/TT-BTNMT c8a B\ Tài 
nguyên và Môi trLMng 6L;c th5 hifn n hình 2. DD 
lifu không gian 6Xt 6ai nyn 6L;c xây dYng 65 làm 
cE sn xây dYng, 6'nh v' dD lifu không gian 6'a 
chính và vifc xây dYng dD lifu không gian ti/n 
hành 6#ng thMi dD lifu không gian 6Xt 6ai nyn v=i 
dD lifu không gian 6'a chính [16]. 

ChuLn hóa dD lifu và phân l=p các 6Ji tL;ng 
thông tin không gian theo chuLn DL C và chuLn 
thông tin 6'a lý cE sn quJc gia tV n\i dung bHn 6# 
6'a chính sJ. Chuy5n 6Ui và g\p các l=p 6Ji tL;ng 
thông tin không gian vào cE sn dD lifu theo 6En v' 
hành chính xã. Chuy5n 6Ui 6'nh d#ng dD lifu tV 
ph>n mym Microstation (*.dgn) sang 6'nh d#ng 
shapefile (*.shp) cho tVng l=p thông tin theo 
nguyên tqc vy phân l=p thông tin 6L;c quy 6'nh 
theo quy ph#m vy cE sn dD lifu 6Xt 6ai [12]. 
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Hình 2. Trình tY thYc hifn xây dYng DL C 

3.2. Thi/t k/ mô hình DL C 
ThYc hifn theo quy 6'nh kÑ thu4t vy cE sn dD 

lifu 6Xt 6ai t#i Thông tL sJ 75/2015/TT-BTNMT 
c8a B\ Tài nguyên và Môi trLMng [12]. DD lifu 

không gian và dD lifu thu\c tính 6'a chính 6L;c 
thi/t k/ g#m các l=p, nhóm dD lifu 6L;c th5 hifn n 
hình 3.  

Hình 3. SE 6# DL C 
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Hình 4. Thi/t k/ các l=p dD lifu không gian 6'a chính 

Trên cE sn 6xc thù c8a dD lifu, mô hình DL C 
6L;c thi/t k/ nhL hình 4. 

3.3. Xây dYng DL C 

Mô hình hoàn thifn DL C 6L;c 6y xuXt qua 
hình 5.  

Trong 6ó, sJ hoá c4p nh4t dD lifu bao g#m: 
Các dD lifu không gian (bHn 6#), dD lifu thu\c 
tính và các dD lifu khác. ChuLn hóa dD lifu không 
gian và dD lifu thu\c tính, các dD lifu thu\c tính 
thu th4p tV nhiyu ngu#n 6L;c chuy5n 6Ui và lLu 
trD dL=i d#ng các file Excel, các dD lifu này 6L;c 

nh4p vào hf thJng dD lifu và 6#ng b\ dD lifu v=i 
cE sn dD lifu bHn 6# thông qua ph>n mym ArcGIS, 
dD lifu không gian 6L;c chuLn hóa b1ng 
Microstation k/t h;p gCadas. Khai thác thông tin 
b1ng cách l4p báo cáo, trích xuXt dD lifu theo các 
yêu c>u c8a ngLMi sA d?ng. 

DD lifu 6'a chính hr tr; ngLMi dùng các ch$c 
nmng thJng kê, tìm ki/m 65 ph?c v? cho các nhu 
c>u tra c$u thông tin 6Ji v=i thAa 6Xt n, báo cáo, 
thJng kê difn tích theo 6En v' hành chính 
xã/phLMng.

 
Hình 5. Mô hình hoàn thifn DL C 
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3.3.1. ChuLn hoá dD lifu 
ChuLn hóa dD lifu là công vifc quan tr!ng 65 

quHn lý và sA d?ng thJng nhXt cE sn dD lifu, 6Hm 
bHo quá trình tích h;p, xA lý, khai thác tJt nhXt. 
 iyu này 6òi hpi dD lifu phHi 6L;c chuLn hóa bHn 
6# 6'a chính khu vYc nghiên c$u trL=c khi chuy5n 
6Ui dD lifu vào ph>n mym. 

Công tác chuLn hóa dD lifu bHn 6# 6L;c thYc 
hifn theo nhiyu công 6o#n ph$c t#p nhL: ChuLn 
l#i các l=p bHn 6# thJng nhXt giDa các mHnh bHn 
6#, cqt ghép các mHnh theo ranh gi=i hành chính, 

ti/p biên giDa các mHnh bHn 6#, chuLn l#i cách 
6ánh sJ thAa, ki5m tra topology, làm trEn 6LMng, 
cqt bp các 6o#n thVa c8a các 6LMng t#i các 6i5m 
giao nhau, xóa 6LMng b' trùng nhau (Duplicate), 
nJi các 6o#n hn c8a 6LMng. 

ChuLn DL C quy 6'nh 3 6Ji tL;ng liên quan 
6/n dD lifu vy thAa 6Xt nhL sau: ThAa 6Xt thu\c 
tính; thAa 6Xt không gian theo mô hình không 
gian topology; thAa 6Xt không gian theo mô hình 
không gian hình h!c (Hình 6). 

 
Hình 6. M\t bL=c chuLn hoá mHnh bHn 6# 6'a chính sJ 66 c8a xã  ông Hi/u b1ng ph>n mym gCadas 

3.3.2. Chuy5n 6Ui dD lifu  

BHn 6# 6'a chính 6L;c thành l4p, quHn lý và 
lLu trD dD lifu b1ng ph>n mym Microstasion.  ây 
là ph>n mym chuyên dùng 6L;c dùng 65 thành l4p 
và quHn lý bHn 6#, h# sE 6'a chính. DD lifu lLu trD 
trong Microstation là dD lifu d#ng 6# h!a, không 
có dD lifu thu\c tính nhL các ph>n mym GIS khác. 
 i5m h#n ch/ c8a ph>n mym này là không hr tr; 
liên k/t dD lifu không gian và dD lifu thu\c tính. 

 5 sA d?ng ngu#n dD lifu tV ph>n mym này, 
c>n biên d'ch dD lifu thông tin c8a các 6Ji tL;ng 
trong Microstation dL=i d#ng file (*.dgn) và 
chuy5n dD lifu sang 6'nh d#ng shapefile (*.shp) 
c8a ph>m mym khác 65 xA lý và liên k/t dD lifu 
phi hình h!c và dD lifu hình h!c. Trong nghiên 
c$u này, 6ã sA d?ng ph>n mym ArcGIS 65 thYc 
hifn quy trình chuy5n 6Ui 6'nh d#ng dD lifu c8a 
bHn 6# 6'a chính tV ph>n mym Microstation 
(*.dgn) sang (*.shp) 6'nh d#ng ph>n mym ArcGIS. 
K/t quH 6L;c th5 hifn n hình 7. 
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Hình 7. SE 6# quy trình chuy5n 6Ui dD lifu tV 6'nh d#ng ph>n mym Microstaion (*.dgn) sang 6'nh d#ng 

shapefile (*.shp) b1ng ph>n mym ArcGIS 
Mri shapefile trong ArcGIS chv có th5 ch$a 

các 6Ji tL;ng cùng lo#i (6i5m, 6LMng, vùng hoxc 
mô tH - anotation). Trong khi 6ó, m\t file 
Microstation thLMng ch$a nhiyu lo#i 6Ji tL;ng 
cùng m\t lúc. Do 6ó, khi chuy5n dD lifu tV các file 
lo#i này sang 6'nh d#ng c8a ArcGIS, c>n phHi phân 
l=p thông tin theo các 6Ji tL;ng trên bHn 6# 6'a 
chính, sau 6ó chuy5n l>n lL;t tVng lo#i 6Ji tL;ng 
vào riêng tVng shapefile. 

Các 6Ji tL;ng 6L;c phân theo nhóm 6Ji tL;ng 
6i5m, 6LMng, vùng và các chD, ký hifu màu sqc th5 
hifn các 6Ji tL;ng trên bHn 6# 6L;c biên t4p theo 
quy ph#m c8a B\ Tài nguyên và Môi trLMng [13]. 
 5 ph?c v? cho công tác xây dYng cE sn dD lifu 

6Xt 6ai, phHi thYc hifn phân l=p thông tin và t#o 
bHng thu\c tính cho các l=p thông tin. CE sn dD 
lifu không gian 6L;c phân thành các l=p chính 
sau: L=p cE sn dD lifu chung g#m dD lifu 6Ji 
tL;ng d#ng 6i5m UBND xã, tr#m xá, hf t!a 6\…; 
l=p thAa 6Xt g#m 6Xt sHn xuXt nông nghifp, 6Xt n, 
6Xt chuyên dùng, 6Xt nghya trang nghya 6'a…; l=p 
6Xt giao thông g#m hf thJng giao thông trong 
toàn vùng nghiên c$u; l=p 6Xt th8y hf g#m hf 
thJng th8y hf trong toàn vùng nghiên c$u; l=p tài 
sHn g#m nhà n, công trình trên 6Xt, cây, rVng sHn 
xuXt… 

K/t quH sau khi chuy5n sang .shp file 6L;c th5 
hifn n hình 8. 

ChuLn b' bHn 6# 6'a chính  

Phân l=p thông tin theo 
tVng 6Ji tL;ng trên bHn 6# 

6'a chính (*.dgn) 

L=p thông tin th8y hf 
(Thuyhe.shp)  

Chuy5n 6Ui 6'nh d#ng dD 
lifu (*.shp) 

L=p thông tin 6i5m khJng ch/ 
(diemkhongche.shp) 

taisan.dgn  

L=p thông tin tài sHn (taisan.shp) 

SA d?ng ph>n 
mym ArcGIS  

………… 

L=p thông tin thAa 6Xt 
(Thuadat.shp) 

L=p thông tin giao thông 

L=p thông tin thAa 6Xt 

L=p thông tin th8y hf 

L=p thông tin 6i5m khJng ch/ 
(diemkhongche.dgn) 

taisan.dgn 

L=p thông tin tài sHn (taisan.dgn) 

………… 

Làm s#ch dD lifu 

LLu trD dD lifu 

SA d?ng bHn 
6# 6'a chính 
6ã chuLn hóa 
dD lifu 
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Hình 8. K/t quH chuy5n tV 6'nh d#ng(*.dgn) sang 6'nh d#ng shapefile (*.shp) 

3.3.3. Xây dYng dD lifu  
K/t quH xây dYng DL C 6L;c th5 hifn n hình 9. 
DD lifu không gian 6'a chính g#m 6 l=p thông 

tin 6L;c xây dYng theo Thông tL sJ 75/TT-
BTNMT c8a B\ Tài nguyên và Môi trLMng [12]. 
DD lifu thu\c tính g#m: DD lifu vy thAa 6Xt; dD 
lifu vy ngLMi sA d?ng 6Xt, ch8 sn hDu tài sHn gqn 
liyn v=i 6Xt, ngLMi quHn lý 6Xt; dD lifu vy tài sHn 
gqn liyn v=i 6Xt; dD lifu vy quyyn sA d?ng 6Xt, 

quyyn quHn lý 6Xt, quyyn sn hDu tài sHn gqn liyn 
v=i 6Xt; dD lifu vy tình tr#ng pháp lý vy quyyn sA 
d?ng 6Xt, quyyn quHn lý 6Xt, quyyn sn hDu tài sHn 
gqn liyn v=i 6Xt; dD lifu vy sY thay 6Ui trong quá 
trình sA d?ng 6Xt và sn hDu tài sHn gqn liyn v=i 6Xt; 
các dD lifu khác có liên quan t=i thAa 6Xt 6L;c xây 
dYng theo Thông tL sJ 75/2015/TT-BTNMT c8a 
B\ Tài nguyên và Môi trLMng [12]. 

 
Hình 9. DD lifu 6'a chính khu vYc nghiên c$u 
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3.3.4. Khai thác DL C hr tr; quHn lí 6Xt 6ai 
hifn 6#i b1ng ph>n mym GIS  

ArcGIS là m\t ph>n mym hf thJng thông tin 
rXt m#nh, có th5 thu th4p sJ lifu v=i sJ lL;ng l=n. 
CE sn dD lifu 6L;c lLu trD có th5 6u;c c4p nh4t 
m\t cách nhanh chóng, do dàng. ChXt lL;ng dD 
lifu 6u;c quHn lý, xA lý và hifu chvnh tJt; do dàng 
truy c4p, phân tích sJ lifu dD lifu tV nhiyu ngu#n, 
nhiyu lo#i dD lifu khác nhau. HEn nDa, ArcGIS 
không chv có các công c? xA lý, phân tích cE sn dD 
lifu mà còn có th5 phân tích, tính toán, ch#ng x/p 
dD lifu và biên t4p bHn 6# hifu quH, giúp khai thác 
sA d?ng DL C ph?c v? quHn lý 6Xt 6ai.  

Khi có bXt kì thay 6Ui nào vy thAa 6Xt, nhL 
thay 6Ui vy ch8 sA d?ng 6Xt, difn tích, ranh gi=i 
thAa 6Xt,… hoxc bXt kì thay 6Ui nào 6yu 6L;c c4p 
nh4t ngay vào dD lifu. NhM 6ó, nhDng thông tin vy 
thAa 6Xt 6yu 6L;c cung cXp m\t cách nhanh 
chóng, chính xác ph?c v? công tác quHn lý. 

Các thông tin liên quan 6/n thAa 6Xt bao g#m 
giá 6Xt có th5 6L;c tìm ki/m, tra c$u thông tin 6En 
giHn trên ArcGIS 65 ph?c v? quHn lý, theo dõi bi/n 
6\ng 6Xt 6ai.   

Hình 10 th5 hifn vifc tra c$u thông tin thAa 
6Xt sJ 31, tM bHn 6# sJ 65 xã  ông Hi/u. Sau khi 
tra c$u b1ng lfnh trên ArcGIS, không chv thông 
tin thAa 6Xt su hifn ra mà cH v' trí không gian c8a 
thAa 6Xt c�ng hifn sáng lên 65 ngLMi quHn lý quan 
sát 6L;c. NhL v4y, ngLMi quHn lý không chv nqm 
6L;c tXt cH các thông tin vy thAa 6Xt mà còn nqm 
rõ cH v' trí không gian c8a thAa 6Xt, 6iyu này mang 
l#i hifu quH cao cho công tác theo dõi, quHn lý 6Xt 
6ai.

 
Hình 10. Tìm ki/m thông tin thAa 6Xt sJ 31, tM bHn 6# sJ 65 xã  ông Hi/u, th' xã Thái Hoà 

 Hình 11 mô tH trLMng h;p muJn tra c$u 
thông tin c8a m\t thAa 6Xt bXt kú trên bHn 6#. TXt 

cH các thông tin vy thAa 6Xt hi5n th' 6>y 68, chi ti/t 
cho ngLMi dùng tifn theo dõi, quHn lý. Ngoài ra, dD 
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lifu 6'a chính trên GIS còn có th5 dùng 65 tích 
h;p, chuy5n 6Ui, trao 6Ui dD lifu ph?c v? cho các 
m?c 6ích quHn lí khác nhL: Ti/p t?c xây dYng dD 
lifu giá 6Xt tích h;p v=i ph>n mym tính thu/ sA 
d?ng 6Xt; tích h;p v=i hf thJng thông tin 6Xt 6ai 
trong xây dYng và quHn lí dD lifu giá 6Xt; hr tr; 
công tác thJng kê, ki5m kê 6Xt 6ai… 

K/t quH nghiên c$u này cho thXy, l;i th/ khi 
áp d?ng công nghf trong xây dYng và quHn lý khai 
thác DL C trong quHn lý 6Xt 6ai hifn 6#i. Trong 

khi 6ó, các nghiên c$u khác chLa t4p trung vào 
xây dYng DL C mà chv t4p trung nghiên c$u xây 
dYng dD lifu thJng kê ki5m kê 6Xt 6ai [17], dD lifu 
giá 6Xt ph?c v? quHn lí tài chính 6Xt 6ai [18], 6ánh 
giá thYc tr#ng và 6y xuXt giHi pháp nâng cao hifu 
quH xây dYng và khai thác cE sn DL C [19]. 
DL C là cE sn cho quHn lý 6Xt 6ai, vì v4y c>n t4p 
trung xây dYng 6#ng b\ 65 hr tr; hifu quH cho 
các n\i dung c8a quHn lí 6Xt 6ai nhL: ThJng kê 
ki5m kê, tài chính 6Xt 6ai… 

 
Hình 11. Tra c$u thông tin c8a m\t thAa 6Xt bXt kú trên DL C 

4. K>T LU#N  

Xây dYng dD lifu 6'a chính k/t h;p GIS v=i 
Microstation V8i, gCadas su giúp 6#ng b\ dD lifu 
không gian và thu\c tính, thu4n tifn trong xây 
dYng, c4p nh4t DL C, 6Hm bHo tính thMi sY c8a b\ 
dD lifu, hr tr; hifu quH trong quHn lí 6Xt 6ai hifn 
6#i. Tuy nhiên, quy trình v4n hành, n\i dung cXu 
trúc DL C và hf thJng hr tr; khai thác dD lifu 
vWn còn nhiyu bXt c4p.  5 nâng cao hifu quH, c>n 

kifn toàn chính sách, quHn lí v4n hành DL C, 
nhXt là vifc c4p nh4t bi/n 6\ng thLMng xuyên 65 
6Hm bHo tính hifn thMi c8a b\ dD lifu, khi 6ó m=i 
phát huy tJi 6a hifu quH c8a DL C trong lynh vYc 
quHn lí 6Xt 6ai theo xu th/ chuy5n 6Ui sJ. 

TÀI LI&U THAM KH@O  

1. B\ Tài nguyên và Môi trLMng (2013). 
Thông tL sJ 04/2013/TT-BTNMT ngày 24/4/2013 
quy 6'nh vy xây dYng cE sn dD lifu 6Xt 6ai. 



KHOA H&C CÔNG NGH+                                                                                 

N«ng nghiÖp vµ ph¸t triÓn n«ng th«n KỲ - 1 + 2 - TH¸NG 1/2025 199 

2. QuJc h\i (2024). Lu4t  Xt 6ai 2024. Nxb 
Chính tr' QuJc gia, Hà N\i. 

3. Phan Th' Thanh Huyyn, Ph#m PhLEng 
Nam, Tr>n Tr!ng PhLEng, Phan  ình Binh, 
Nguyon Vmn Quân, TrLEng Quang Ngân, Nguyon 
 ình Trung, Ph#m Thanh Qu/, V� Thanh Bi5n, 
Tr>n Thái Yên & Bùi Nguyên H#nh (2021). QuHn 
lý 6Xt 6ai t#i Vift Nam: Lý lu4n và thYc tion. Nxb 
 #i h!c QuJc gia Hà N\i. 

4. Tommy Ö. (2011). Experiences report of 
Swedenand international land administation 
system. XXIII FIG Congress Munich, Germany. 

5. Ruoff T. (1957). An Englishman looks at 
the Torrens System, Sydney. Retrieved from 
http://www.fao.org/docrep/005/X2038E/x2038e0
8.htm, on 12 August, 2024. 

6. Wenfeng LIAO & Shiwu XU (2010). 
Provincial land and utilization database 
construction analysis. Journal of Geographic 
Information System, 2(I): 1 - 53. 

7. Chính ph8 (2023). Ngh' quy/t sJ 37/NQ-
CP ngày 17/3/2023 vy ChLEng trình hành 6\ng 
c8a Chính ph8 thYc hifn Ngh' quy/t sJ 18-
NQ/TW ngày 16/06/2022 c8a H\i ngh' l>n th$ 
nmm Ban ChXp hành Trung LEng  Hng khoá VIII 
vy “ti/p t?c 6Ui m=i, hoàn thifn th5 ch/, chính 
sách, nâng cao hifu lYc, hifu quH quHn lí và sA 
d?ng 6Xt, t#o 6\ng lYc 65 nL=c ta trn thành nL=c 
phát tri5n có thu nh4p cao. 

8. B\ Tài nguyên và Môi trLMng (2023). Công 
vmn sJ 3787/BTNMT-C KDLTT   ngày 
26/5/2023 vy vifc 6Ly nhanh ti/n 6\ xây dYng, 
hoàn thifn cE sn dD lifu quJc gia. 

9. B\ Tài nguyên và Môi trLMng (2024). Công 
vmn sJ 3983/BTNMT- KDLTT   ngày 
20/6/2024 vy vifc 6Ly nhanh ti/n 6\ xây dYng, 
hoàn thifn cE sn dD lifu quJc gia vy 6Xt 6ai. 

10. UBND th' xã Thái Hoà (2023). Báo cáo k/ 
ho#ch sA d?ng 6Xt nmm 2023 th' xã Thái Hoà. 

11. UBND th' xã Thái Hoà (2021). Báo cáo 
tóm tqt quy ho#ch sA d?ng 6Xt thMi kì 2021 - 2030 
th' xã Thái Hoà. 

12. B\ Tài nguyên và Môi trLMng (2015). 
Thông tL sJ 75/2015/TT-BTNMT ngày 
28/12/2015 quy 6'nh kÑ thu4t vy cE sn dD lifu 6Xt 
6ai. 

13. B\ Tài nguyên và Môi trLMng (2014). 
Thông tL sJ 25/2014/TT-BTNMT ngày 
19/04/2014 quy 6'nh vy bHn 6# 6'a chính. 

14. B\ Tài nguyên và Môi trLMng (2014). 
Thông tL sJ 28/2014/TT-BTNMT ngày 
02/06/2014 quy 6'nh vy thJng kê, ki5m kê 6Xt 6ai 
và l4p bHn 6# hifn tr#ng sA d?ng 6Xt. 

15. B\ Tài nguyên và Môi trLMng (2013). 
Thông tL sJ 04/2013/TT-BTNMT ngày 
26/04/2013 quy 6'nh vy xây dYng cE sn dD lifu 6Xt 
6ai. 

16. B\ Tài nguyên và Môi trLMng (2017). 
Thông tL sJ 05/2017/TT-BTNMT  ngày 
25/4/2017 quy 6'nh vy quy trình xây dYng cE sn 
dD lifu 6Xt 6ai. 

17. Nguyon Th/ Công, Tr>n Xuân Mion, 
Nguyon Th' Dung, Ph#m Th' Kim Thoa, Nguyon 
Th' Hiyn (2020). Xây dYng cE sn dD lifu thJng kê, 
ki5m kê 6Xt 6ai. T#p chí Khoa h!c KÑ thu4t Mp - 
 'a chXt, 61(2): 96 - 105. 

18. Nguyon  ình  'nh, Nguyon Vmn Toàn, 
Hoàng Vmn Hùng (2018). Xây dYng cE sn dD lifu 
giá 6Xt ph?c v? quHn lý tài chính 6Xt 6ai t#i th' trXn 
Sìn H#, huyfn Sìn H#, tvnh Lai Châu. T#p chí Khoa 
h!c và Công nghf,  #i h!c Thái Nguyên, 193(17): 
47 - 54. 

19. TrLEng  r Thùy Linh,  r Th' Tám, Tr>n 
Tr!ng PhLEng, Nguyon Xuân Kha, Nguyon Ái Huf 
(2024).  ánh giá công tác xây dYng và khai thác 
cE sn dD lifu 6'a chính t#i thành phJ Th8 D>u 
M\t, tvnh Bình DLEng. T#p chí Khoa h!c  Xt, 75, 
62 - 68. 



KHOA H&C CÔNG NGH+  
 

N«ng nghiÖp vµ ph¸t triÓn n«ng th«n KỲ - 1 + 2 - TH¸NG 1/2025 200 

APPLICATION OF GIS TECHNOLOGY COMBINED WITH MICROSTATION V8I SOFTWARE AND 
GCADAS TO BUILD CADASTRAL DATA TO SUPPORT MODERN LAND MANAGEMENT  

IN THAI HOA TOWN, NGHE AN PROVINCE 

Pham Thi Ha1, Ho Viet Duc Anh2,  

Nguyen Kim Duc2, Do Chi Tung Lam2, Nguyen Quang Thi3 
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Summary 
Cadastral data is an important component in the modern land management system, used to build 
and spatially locate other data of the national land database; helping state management agencies, 
businesses and people easily access and use land information accurately, transparently and 
effectively. The objective of this study is to use Microstation and gCadas software to digitize and 
standardize maps - cadastral records, then combine GIS technology, use ArcGIS software to build 
and complete spatial data, attributes to build multi-objective cadastral data to serve modern land 
management. In this study, cadastral data was constructed from 159 cadastral map pieces, of 
which 76 pieces were at a scale of 1/2000, 83 pieces were at a scale of 1/1000 with 32,338 land 
plots combined with cadastral records of Dong Hieu, Nghia My, Nghia Thuan communes, Thai 
Hoa town, Nghe An province. The constructed data will provide spatial and attribute information 
such as location, shape, size and information of land plots quickly and with high accuracy, 
supporting land statistics and inventory, compensation for site clearance, planning for land 
management and use, etc., which is the basis for multi-purpose land management at the local 
level. 

Keywords: Cadastral data, land management, Thai Hoa. 
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