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TOM TAT

Nghién ctru nham d4nh gia thyc trang va dé xuat giai phap ung dung phin mém VBDLIS trong
chién dich 1am giau, lam sach co so dit liéu dét dai (CSDLDD) tai tinh Nghé An. Cac phuong phap
dugc st dung gém: Thu thép tai li¢u, s6 liéu; danh gia theo thang do Likert va phan tich SWOT.
Két qua diéu tra 36 can bd cho thdy, VBDLIS giit vai tro quan trong trong trién khai cdc nhiém vy
ctia chién dich v&i 14/15 nhém tiéu chi duoc danh gia & muc tdt va 1/15 tiéu chi & murc rat tot. Két
thiic chién dich, tinh Nghé An di hoan tat t6 chitc CSDLDD theo md hinh chinh quyén dia phuong
hai cap; tong sb thira dat da duoc dua vao co so dit liéu (CSDL) qudc gia vé dét dai thudc nhom I 1a
574.028, chiém ty 1& 49%; s6 thira dat d dong b 1én CSDL qudc gia vé dat dai la 1.165.302; tao
1ap mai vao hé théng CSDL cép tinh dix liéu 105.688 thira dat. Tuy nhién, mot sb noi dung con han
ché, do 1a ra soat, phan loai, xac thuc va khai thac dir liéu. Nghién ctru da chi ra cac 1gi thé, han
ché, co hoi va thach thirc trong ung dung phﬁn mém, déng thoi dé xubt mot sd giai phap (ky thuat,
t6 chirc van hanh, chuan dit liéu va lién thong, khai thac dir lidu va tao gi4 tri gia tang, chinh sach

va bao dam nguén luc) nhim nang cao hi¢u qua khai thac CSDLDD tai tinh Nghé An.
Twr khéa: VBDLIS, co so dit liéu, qudn ly dat dai, tinh Nghé An.

1. BAT VAN BE

O Viét Nam, chuyén ddi sd duoc quan tam va
uu tién hang dau véi muc tiéu Viét Nam thudc
nhém 50 nude dan diu vé Chinh phu dién tir,
dong thoi xac dinh chuyén doi sb 1a phuong thirc
méi ¢ tinh dot pha dé rat ngan qué trinh cong
nghiép héa, hién dai hoa [1, 2]. Tuy nhién, chuyén
ddi sb tai Viét Nam dang chiu nhiéu ap luc, dong
thoi ¢6 nhiéu co hoi dé viron minh ra thé gi6i [3].

Dat dai 13 tai nguyén dic biét cua qudc gia,
ngudn lyc quan trong phat trién dat nude, duoc
quan 1y theo phap luat [4]. Hé thdng thong tin va
CSDL la cong cu gitp luu trix, cap nhat va quan
1y tap trung toan bo thong tin vé thira dat, nguoi
st dung dat (SDP) va bién dong dat dai mot
cach day du, chinh xac va kip thoi [5]. Hoan
thién CSDLDD la mot nhi€m vy trong tam trong
thuc hién muc tiéu ning cao hi¢u qua quan ly va
SDD [6]. Thuc hién Ké hoach 515/KH-BCA-
BNN&MT [7], chién dich lam giau, lam sach
CSDLPP qubc gia dugc trién khai nham xay
dung hé thong dir lidu dap tng yéu cau “dang -
du - sach - sdng - théng nhat - dung chung”. Hé

thong thong tin dit dai Vietbando - VBDLIS
duoc khuyén nghi st dung trong thyc hién nhi¢m
vu trén [8, 9]. Phan mém nay nhu mot hé thong
thong tin dat dai tich hop, cho phép s6 hoa va
ddng bo cac nghiép vu quan ly dat dai (QLPD)
[10], gop phan néng cao hiéu lyc, hiéu qua quan
1y nha nudce ve dat dai [11], dong thoi hd tro giai
quyét thii tuc hanh chinh (TTHC) theo hudng
hién dai, hi€u qua [12]. Nghién ctru nay phan tich
kha niang tmg dung va dé xuat mot so giai phap
nhim ddy manh Gng dung VBDLIS trong van
hanh, lam giau, lam sach CSDLDD, gbp phan
nang cao hiéu qua quan 1y nha nudc vé dat dai tai
tinh Nghé An.

2. PHUONG PHAP NGHIEN CUU

- Phuong phap thu thap sé: S6 liéu thir cp
duoc thu thdp tir cac co quan Nha nudce va tir cac
cong trinh nghién ciru di cong bd. S6 licu so cap
duoc thu thip qua diéu tra ngau nhién theo miu
phiéu soan sén tir cac can bo tham gia chién dich
lam giau, lam sach CSDLDPD tai tinh Nghé An tur
ngay 01/9/2025 dén 30/11/2025. Bé dam bao do
tin cay thong ké (n > 30), s6 lugng phiéu diéu tra
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1a 36 phiéu, dbi twong diéu tra 1a chon ngiu nhién
nhimg can bo cong tac tai cac Chi nhanh Van
phong Bang ky dat dai (VPDKDD).

- Phuong phap xtr 1y s6 lidu: St dung thang do
Likert (Likert, 1932 [13]) dé danh gia theo céc tiéu
chi diéu tra voi 5 mirc danh gia tir murc rat cao/rat
dung/rat dong ¥ (twong tmg vé6i 5 diém) dén muc
rat kém/khong dung/khong dong ¥ (twong ing véi 1
diém). Thang danh gia chung duoc tinh theo diém
trung binh la: Rt tt: > 4,20; tot: 3,40 - < 4,20;
trung binh (TB): 2,60 - < 3,40; it kém: 1,80 - <
2,60; rat kém: < 1,80 diém.

- Phuong phap SWOT: Dé phan tich diém
manh, diém yéu, co hoi va thach thire trong tng
dung VBDLIS trong lam giau, lam sach
CSDLDD tai tinh Nghé An.

3. KET QUA NGHIEN CUU VA THAO LUAN

3.1. Két qua thue hi¢n chién dich 1am giau,
lam sach CSDL dat dai tai tinh Nghé¢ An

Thyc hién Nghi quyét s6 1678/NQ-UBTVQHI15
ngay 16/6/2025 cia Uy ban Thuong vu Qubc hoi,
tinh Nghé An da sap nhp tir 412 xa, phuong, 20
huyén, thanh phé, thi xd con 130 x4, phuong,
gom 119 x& va 11 phuong (c6 9 xa khong thuc
hién sip xép). Dién tich ty nhién 1a
1.648.607,6905 ha; trong d6 dat néng nghiép co
1.479.396,8466 ha; chiém 89,74%; dat phi nong
nghiép c6 14.7186,5454 ha; chiém 8,93%. Pat da
giao cho cac d6i tuong dé st dung la
1.528.395,79 ha, chiém 92,71% dién tich tu
nhién; dat giao dé quan ly la 120.211 90 ha;
chiém 7,29% [14]. Giai doan 2021 - 2025, toc do
ting truong tong san pham trén dia ban tinh
(GRDP) binh quan dat khoang 8,3 - 8,5%/mam.
Quy m6 GRDP gép 1,7 1an, GRDP binh quan dau
nguoi gap 1,67 1an so véi nam 2020. Co ciu kinh
té chuyén bién tich cuyc, ty trong cong nghié€p tang
nhanh, dich vy phat trién da dang, nong nghiép
chuyén dich manh trong ndi nganh theo hudng
nang cao hiéu qua. Nang suét lao dong ting binh
quan 8,2%/nam. Pong gép ciia ning suat nhan t6
tong hop (TFP) vao ting truong kinh té dat
khoang 40%. Thu ngan sach nha nudc gap 1,7 lan
muc tiéu dé ra, chi dau tu phat trién gap 1,43 lan
so v6i giai doan 2016 - 2020. Pau tu cong duoc
quan ly, phan bo va su dung c6 trong tam, trong
diém, co ban khic phuc tinh trang dau tu dan trai,
kéo dai [15].

Theo K¢ hoach s6 515/KH-BCA-BNN&MT
vé trién khai thyc hién chién dich lam giau, lam
sach CSDL quoc gia vé dat dai [7], cac nhiém vu
chil yéu cua chién dich dugc tap trung gom: Hoan
thién va chuan hoa CSDLBD hién c6 theo ti€u
chi “dang - du -sach - séng”; dong bo, két ndi va
chia sé dir liéu dat dai cta 34 dia phuong véi
CSDLPD qudc gia va cac CSDL qudc gia khac
theo huéng thong nhét, dung chung; xay dung, bd
sung dir liéu dat ¢ va nha ¢ tai cac dia phuong
chua hoan thién CSDL, gin vdi xac thuc thong
tin va s6 hoa dir liéu trén nén tang VNelD; ting
cuong coéng tac quan ly, van hanh CSDLDD gin
v6i cung cap dich vu cong truc tuyén.

Tinh Nghé An hién c6 68 don vi hanh chinh
cap xd mai (trude day thude 12 don vi hanh chinh
cip huyén cii gdm: Thanh phd Vinh, thi x3 Hoang
Mai, Théai Hoa, cac huyén Hung Nguyén, Nam
Pan, Thanh Chuong, Nghi Loc, Dién Chau,
Quynh Luu, Yén Thanh va Nghia Dan) da duoc
xay dung CSDLDD theo du an VILG va 62 don
vi hanh chinh cap xa méi (trudc day thudec 9 don
vi hanh chinh cap huyén cii gdm: P6 Luong, Anh
Son, Con Cudng, Tan Ky, Ky Son, Quy Hop,
Qué Phong, Twong Duong va Quy Chau) chua
dugc xay dung CSDLDD. Tong sb thua dat da
dugc x4y dung CSDLPD 1a 985.349, chiém
khoang 50% cua toan tinh [16].

Két qua diéu tra cho thay, trong 36 nguoi tra
161 c6 24 nguoi co trinh d dai hoc va 12 nguoi
¢6 trinh dd sau dai hoc, 13 can bd ¢6 sb6 ndm cong
tac trén 10 nim, 14 can bd c6 sb6 nam cong tac tu
5-10 nam, 9 can bo c6 thoi gian cong tac dudi 5
nim. Két qua xur 1y s liéu cho thay, trudc khi
thuc hién K& hoach s6 515/KH-BCA-BNN&MT
[7], thuc trang CSDLDD tinh Nghé An dugc can
bd danh gia & mirc trung binh véi 3,33 diém, diéu
d6 phan anh sy chua hoan thién cua CSDLDD.
Két qua nay tuong dong véi két qua nghién clru
tai tinh Hung Yén (véi muc diém 3 ,22) [17].
Trong do, tiéu chi “muirc do day du 3 khéi thong
tin: Khong gian, thudc tinh va hd so quét” 1a tiéu
chi duy nhat trong nhom nay dugc danh gia &
mirc tot voi 3,64 diém. Bon tiéu chi con lai déu
duoc danh gia & muc trung binh v6i s6 diém tir
3,08 - 3,39 diém.

Vé ha ting k¥ thuat cong nghé thong tin
(CNTT) duoc can bo danh gia & mirc tot voi 3,43
diém. Trong do, tiéu chi “ha ting duong truyén
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két ndi tr VPDKDD cép tinh dén cac Chi nhanh
VPBKDD va uy ban nhan dan (UBND) céc xa,
phuong” dugc danh gia & mirc tot véi 3,53 diém.
Tuy nhién, khu vuc trung tam va dong bang hé
théng nay tot hon so v6i cac x4 mién nui c6 diéu
kién dac biét kho khan.

Vé két qua xay dung CSDLDD va dong bd
dir liéu, két ndi, lién thong dién tir véi cac so,
nganh va trién khai dich vu cong truc tuyén duoc
danh gia ¢ muc tt; trong d6 3/4 tiéu chi duoc
danh gia & murc tot, chi c6 CSDL gia dat cta cac
don vi cap huyén (cii) dugc danh gia & mirc trung
binh v&i 2,94 diém. CSDL dia chinh tai cac don

vi hanh chinh cép xa tai cac khu vuc phat trién
ctua tinh da dugc hoan chinh, tuy nhién ¢ cac xa
mién nai dang tiép tuc dugc quan tam, cép nhat
va dan hoan thién. Viéc trién khai dich vu cong
trye tuyén duoc duge danh gia ¢ muc t6t voi 3,78
diém, vi vay viéc lién thong thué dién tir gitta co
quan ding ky dat dai va co quan thué dugc danh
gia tot v6i 3,94 diém. Tuy nhién, viéc dong bd
CSDL dia chinh 1én CSDL qudc gia va két ndi
voi céng dich vu cong van chi & muc trung binh
(dlem lan Iuot 2,97 va 3,28), phan anh khoang
tréng trong qua trinh lién thong theo chiéu doc va
tich hop da nén tang.

Bing 1. Hién trang CSDLDPDP tai tinh Nghé An trude khi trién khai chién dich

Tiéu chi iém trung | Ddnh
binh gia
1. Vé ha tang kj thudgt CNTT 3,43 Tt
- Ha tang duong truyén két ndi tir VPDKDD cép tinh dén cac Chi nhanh 353 Tét
VPDKDD va UBND céc xa, phuong ’
- Cac may chu, may tram va thiét bi ngoai vi 3,33 TB
2. Két qua xdy dung CSDLPD 3,47 T6t
- CSDL dia chinh tai cac don vi hanh chinh cép Xa 3,50 Tt
- CSDL thdng ké, kiém ké dit dai 3,83 Tt
- CSDL quy hoach, ké hoach SDD cip tinh va cap huyén (cii) 3,58 Tt
- CSDL gi4 dat ctia cac don vi cap huyén (cil) 2,94 TB
3. Vé dong bé dit liéu, két néi, lién théng dién tir véi cdc s6, nganh va trién £
. . n £ 3,49 Tot
khai dich vu cong truc tuyén
- Dong bo CSDL dia chinh (thira dét) ctia cac don vi xd, phuong vao CSDL 507 B
quoc gia ve dat dai tai Trung uwong ’
- Lién thong thué dién tir giita co quan dang ky dat dai va co quan thué 3,94 Tét
- Két nbi giira hé thong thong tin dét dai voi Cong dich vu cong ctia
: L. 3,28 TB
tinh/quoc gia
- Trién khai dich vu cong truc tuyén 3,78 THt
4. Thiee trang dir liéu ddt dai 3,33 TB
- Mirc do day du 3 khéi thong tin: Khong gian, thude tinh va hd so quét 3,64 Tét
- Mtrc do déng bd va théng nhét cta dit liéu 3,39 TB
- Mtic 46 day du va chinh xéac cta thong tin thudc tinh 3,36 TB
- Xac thuc thong tin ciia chi SDD, chu sé hitu nha ¢ trén CSDL hién c6 véi
L oA 1A 3,17 TB
CSDL quéc gia vé dan cu
- Céu trtc dir liéu dia chinh d3 duoc xay dung theo quy dinh hién hanh 3,08 TB

Két qua phén loai CSDLDD theo 3 nhom ra
soat, phan loai sO lugng thua dat da duoc cap

gidy chimg nhan (GCN) cta ho gia dinh, c4 nhan
nhu sau:
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- Trudc khi trién khai chién dich, tong sb
thira dat da xdy dung CSDLDD 1a 798.962, trong
d6: Nhom 1 (nhém da dugce xay dung CSDL va
dir liéu dang dugc st dung va dadm bao “dung - du
- sach - séng”) voi 207.688 thira, chiém 25,99%;
nhom 2 (nhom déa dugc xay dung CSDL nhung
dir liéu can lam dung, 1am du, bd sung va xéac
thuc thong tin cua nguoi SDD) véi 591.274 thua,
chiém 74,01%; nhém 3 (nhom da duoc xay dung
CSDL nhung dir liéu khong st dung duoc, can
phai xay dyung lai méi) chiém 0%.

- Két qua thu thap cac loai GCN dat ¢, nha ¢
nhung chwa dugc xdy dung CSDLPD. Tong sb
GCN can thu thap 1a 175.963 gidy; trong do, sb
GCN di thu thap 1a 140.391 gidy (dat 79,8%),
trong d6 c¢6 105.688 GCN du diéu kién dua vao
CSDL. S6 GCN chua dugc thu thap la 35.572
gidy (chlem 20,2%) [16]. Két qua nay thap hon so
v6i két qua thuc hién tai Thanh phé Ha Noi (dat
92,4%) [18] va tinh Hung Yén (86,53%) [19].

- Vé két qua ra soat danh sach chu SDP chua
x4c thue cin cudc cong dan (CCCD), tong sb
thira dat/tai san gin lién voi dat da duoc cdp GCN
nhung chua xac thuc, d6i khép véi CSDL quéce
gia vé dan cu (bao gém di dugc xdy dung va
chua duoc xay dung CSDLDD) 1a 772.008 thtra
dat/tai san; trong d6, sd luong thira dat da ra soat,
tong hop danh sach cac chiu SDP di duoc cap
GCN trong CSDLDD can xac thyc, d6i khép qua
CSDL quéc gia vé dan cu 13 666.320; s6 luong
thira dat duoc ra soat, tong hop danh sach cac chi
SDD di cap GCN nhung chua duoc xiy dung
CSDLPD can xac thuc, ddi khdp qua CSDL quéc
gia vé dan cu 13 105.688.

- Két qua xay dung, hoan thién CSDLDD
“dtng - du - sach - séng” va tao 1ap dir liéu méi
d6i v6i GCN “dung - du - sach - song” 1a 574.028
thira dat (chiém 49% thira dat co dir lidu) (gém
nhém 1 va thira dat nhom 2 d3 duge hoan thién
ding - du - sach - séng; thira dit ¢, nha & da duoc
cép GCN nhung chua c6 dir 1iéu, dugc xay dung
CSDL méi trong chién dich nay). Trong do,
nhém 2 di dugc hoan thién 13 260.652 thira dat
(chiém 44%). S6 thira dat &, nha & da duogc cap
GCN nhung chua c6 dir li€u, duwoc xay dung
CSDL méi trong chién dich nay 1a 105.688. Sb
thira dat nhom 2 con lai chua duge hoan thién 1a
330.622 (chlem 56%). Nguyén nhan la do, dén
thoi diém két thic chién dich chua thuc hién

duoc thu tuc xac thuc voi Cuc Canh sat Quan 1y
hanh chinh vé Trét ty xa hoi (C06) - B6 Cong an.
Két qua tao lap dir lidu méi ddi voi GCN nha o,
dat & da cap nhung chua xdy dyng CSDL la
105.688 thira dat. Trong d6, sé lugng GCN da
quét (scan) va xur 1y theo quy dinh vé dir liéu dat
dai phi ciu trac, luu trir dudi dinh dang tép tin
PDF (¢ dinh dang khong chinh stra dugc) duoc
trich xuét, nhap cac truong thong tin tir GCN vao
CSDLPD 14 105.688 GCN; s6 lugng GCN vé dit
0, nha ¢ da duogc tao lap CSDL 1a 105.688 GCN.

- Pong bd CSDLPP cia dia phuong vé
CSDL qudc gia vé dat dai tai Trung wong: S6
thira da dong bo 1a 1.165.302, dat ty 1& 58,5%.
Theo 3 nhém thong tin: S6 thira trong CSDLDD
da “dang - du - sach - séng” 1a 574.028 (chiém
49%); sb thira dat nhom 2 d3 hoan thién “ding -
da - sach - séng” 1a 260.652 (chiém 44%); con
56% chua hoan thién. Theo dit li¢u d6i véi thira
dat ¢, nha ¢ di duoc cdp GCN nhung chua duoc
xay dung CSDLDD trudc day la 105.688 thira.

Hé thong thong tin dat dai cua tinh Nghé An
da thyc hién két ndi duoc véi cac hé théng phan
mém (hé théng thong tin giai quyet TTHC tinh
va Cong Dich vu cdng quoc gia; két ndi voi hé
théng phin mém nganh thué; két ndi véi
CSDLDD tai Trung vong). Muc do st dung dir
liéu dat dai trong giai quyét TTHC, xac dinh
nghia vuy tai chinh 1a 100% dam bao két ndi, chia
s¢ CSDLDD voi cac co quan tai dia phuong aé
tlep nhén, giai quyét TTHC vé dat dai, tai san
gan lién voi dat va xac dinh nghia vy tai chinh
cho nguoi dan, doanh nghiép.

Quan [y, van hanh CSDLDD, dich vu cong
triec tuyén, bao dam an toan hé thong:

- Tai cau trac cdc quy trinh, TTHC vé dat dai,
tai san gin hen v6i dat dé cat giam cac thanh
phan ho so gidy, sir dung thong tin, dir liéu da c6
trong CSDLPD, CSDL quéc gia Vé dan cu va cac
CSDL khac dé giai quyét TTHC cua nguoi dan,
doanh nghiép. Tong sé6 TTHC vé dat dai, tai san
gan lién véi dat da duoc cit giam 13 17 thu tuc.
S6 TTHC dugc thuc hién toan trinh trén méi
truong dién tir 14 3 thu tuc (gom: Cung cap thong
tin, dir lidu dét dai; dang ky dat dai lan dau doi
v6i truong hop duwoc Nha nude giao dat dé quan
ly; cap lai GCN do bi mat). Thoi gian giai quyét
TTHC duogc rat ngan so v6i quy dinh giam tir 20
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ngay xubng 15 ngay (giao dat, cho thué dat,
chuyén muyc dich SDD ddi véi truong hop giao
dat, cho thué dat khong dau gia quyén SDD,
khong dau thau lya chon nha dau tu thuc hién du
an c6 SDD; truong hop giao dét, cho thué dat
thong qua déu thau lya chon nha dﬁu tu thuc hién
du an c6 SDP; giao dit va giao rimg; cho thué
dat va cho thué rung, gia han SDP khi hét thoi
han SDD).

- CSDLBD tinh dugc quan ly tap trung tai
VPDKDD, duoc phin quyén cho cic co quan,
don vi cép tinh, cac chi nhanh VPDKDD va
UBND cdp xd dé van hanh. CSDLDD dugc da
sap xép theo don vi hanh chinh chinh quyén dia
phuong 2 cdp v6i 130/130 xa da thyc hién xong
trén hé théng phan mém CSDLDPD cua tinh. Sb
luong thira dat duoc xay dung ma dinh danh thua
dat 12 2.533.291.

Bang 2. Két qua thue hi¢n chién dich 1am giau, 1am sach CSDLDPD tai tinh Ngh¢ An

. biem 1 5 nn
Tiéu chi trung "
binh | &
1. T6 chirtc CSDLDD 2 cap, bo sung thong tin ma dinh danh thira dat 4,24 Rat tot
- T6 chttc CSDLDD sau khi sap xép don vi hanh chinh theo mo6 hinh chinh I
A 4 X 4,25 Rat tot
quyeén dia phuong 2 cap o ‘ ’
- Xay dyng ma dinh danh thura dat dé két noi, tich hgp véi nén tang dia chi s A A
L0 T L. . 4,22 Rat tot
quoc gia va CSDL quéc gia khéc ’ ’
2. Két qua hoan thién CSDLDD da c6 dam bao “diang - du - sach - song” 3,70 Tot
- Ra soat, phan loai CSDLDD theo 3 nhém 3,89 Tot
- Ra soat, xac thuc thong tin ciia chu SDD, chu s¢ hitu nha ¢ trén CSDL hién £
r g IO S 3,50 Tot
c6 voi CSDL quoc gia ve dan cu
- Ra sodt, cap nhat, chinh 1y, nhdp bo sung thong tin con thiéu cua cac thua 372 Tét
dat, chu SDD, chu sd hiru tai san vao CSDLDD ’
3. Thu thap, tao 1ap CSDL dd6i véi thura dat ¢, nha ¢ da dugc cap GCN nhung £
A 3,91 Tot
chua xay dung CSDL
- Tbu thap truc tiép GCN,, CCCD tr nguc‘yi dan, t0 chirc 4,11 T@t
- SO hoa, tao 1ap CSDL d6i voi thua dat ¢, nha ¢ ) ‘ 3,83 Tot
- Ra soat, cdp nhat thong tin GCN vao CSDL dang van hanh trén phan mém 378 Tét
VBDLIS : ©
4. f?éng b, két noi, chia s¢ CSDLDD thong I}hﬁt, dl‘mg chung ) o 3,53 Tot
- bong by CSDLDD cua dia phuong sau chién dich vé CSDL qudc gia vé dat £
L 3,69 Tot
dai tai Trung vong.
- Két noi, chia s¢ CSDLDD véi cac co quan tai dia phuong d€ ti€p nhén, giai 336 TB
quyet TTHC vé dat dai, tai san gan lién véi dat va xac dinh nghia vu tai chinh ’
5. Quan ly, van hanh CSDLDPD, dich vu cong truc tuyén, bao ddm an toan £
3,56 Tot
hé thong
- Tai céu truc cac quy trinh, TTHC vé dat dai, tai san gan lién voi dat dé cat 3 64 Tt
giam céc thanh phan hd so gidy, sir dung thong tin, dir lidu da co ’ ’
- Bdo ddm an ninh, an toan, bdo mat thong tin, dir li¢u 3,47 Tot
6. Danh gia chung ’ ‘ 3,75 Tot
- Murc d0 thuc hién so vai ké hoach tinh dé ra 3,50 Tot
- Hiéu qua tng dung CSDLDD vao cai cach TTHC, cit giam ho so gidy, rat 3 64 Tt
ngan thoi glan g1a1 quyét ho so ’
- Mtic d6 két ndi, chia sé vdi cac hé thdng thué, tai chinh, dich vu cong 4,11 Tot

Bang 2 cho thdy, tiéu chi t6 chirc CSDLDD
theo md hinh chinh quyén dia phuong 2 cép va bd
sung ma dinh danh thtra dét tai tinh Nghé An
duoc danh gia rat t6t (4,24 diém). CSDLPD di

duoc sap xép theo don vi hanh chinh chinh quyén
dia phuong 2 cap véi 130/130 xa di thuc hién
xong trén hé théng phan mém CSDLDPD cua tinh,
két qua ndy duoc can bd danh gid & muc rat tot
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v6i 4,25 diém. Ti€u chi “xay dung mé dinh danh
thira dat dé két ndi, tich hop vo1 nén tang dia chi
s6 quic gia va CSDL quéc gia khac” dugc danh
gid & mirc rat tot voi 4,22 diém, sb lugng thira dat
duoc xdy dung mi dinh danh thtra dat 1a
2.533.291 thira dat.

Vé két qua hoan thién CSDLPD theo tiéu chi
“dung - du - sach - séng duogc danh gid & muc
t6t (3,70 dlem) cho thiy CSDLDD co ban dap
g yéu cau quan 1y va van hanh. Két qua ra soat,
phan loai CSDLPD theo 3 nhém dat 3,89 diém,
véi nhom 2 chiém 44% va khong con thira dt
thuoc nhom 3, phan anh dir liéu da duoc kiém
soat, han ché tinh trang thiéu hodc chua du diéu
kién khai thac. Cac ti€u chi con lai cling dugc
danh gia & muc t6t nhung mirc diém thap hon.

Cong tac thu thap va tao 1ap CSDL dat &, nha
¢ tai khu vyc chua xady dung CSDL dugc danh
gid & muc tot (3,91 diém), cao hon mit bang
chung ctia mot sé tiéu chi. Ty 18 thu thip GCN
dat 79,8%, 100% GCN da thu thap du diéu kién
duoc sb hoa va cdp nhat vao CSDLPD. Ca 3/3
tiéu chi trong nhom nay déu duoc danh gia & mirc
tot voi mic diém tir 3,78 - 4,11 diém. Két qua
nay cho thidy, CSDLPD tai tinh Nghé An d3 duoc
hoan thién dang ké & cac khu vuc chua xay dung
du dur liéu, giap thu hep khoang cach so véi yéu
cau chung toan qudc.

Dbi voi cong tac dong bo, két ndi va chia sé
CSDLDD thong nhit, ding chung, tinh Nghé An
duoc danh gid & muc tot (3,53 diém) Tong s6
thira dat da dong bo lén CSDL quéc gia la
1.165.302 thira, dat ty 1& 58,5% so véi tong sb
thra c6 dir liéu khong gian trong CSDL dia
phuong. Vi vy, tiéu chi “dong bo CSDLDP cua
dia phuong sau chién dich vé CSDL quéc gia vé
dat dai tai Trung wong” dugc danh gia ¢ muc
3,69 diém. Két qua nay thip hon so voi két qua
nghién ciru ¢ tinh Hung Yén (v6i 4,11 diém)
[17]. Tuy nhién, pham vi két ndi va chia s¢ dir
liéu dét dai tai dia phuong hién mai tap trung vao
phuc vu giai quyét TTHC va xac dinh nghia vu
tai chinh vdi co quan thué; do d6, mac do khai
thac lién nganh con han ché.

Déi voi quan 1y, van hanh CSDLPD, dich vu
cong truc tuyén, bao dam an toan hé thdng, tinh
Nghé An dugc danh gia & muc tt (3,56 diém); da
hinh thanh nén tang van hanh CSDLDD va trién
khai quy trinh dién tir cho toan bo TTHC vé dat

dai, song hi¢u qua chua thyc sy ndi bat so vai cac
dia phuong di dau. Cong tac bao dam an ninh, an
toan va bao mat thong tin duge duy tri & muc tot
(3,47 diém), gop phan van hanh hé thong on dinh.

Chién dich lam giau, lam sach CSDLDD tai
tinh Nghé An dugc danh gia ¢ muc tot (3,75
diém), voi nhidu chi tiéu dat muc twong dong
hodc cao hon mit bang chung ca nudc, phan dnh
mirc do trién khai déng bd va nghiém tac cua dia
phuong trong thuc hién cac yéu cau ki thuat va
nghiép vu cta chién dich. Cu thé, ty 1¢ dit liéu dat
dai duoc lam sach chua dat mtc cao (sau chién
dich nhém 1 chi dat 49% tong s6 thira); viéc thu
thap GCN tai mot sd x4, phuong con thap, chdm
tién do; két qua ddi khép voi CSDL qubc gia vé
dan cu con nhidu truong hop khong tim thay
thong tin, gdy kho khan cho viée xac thyc dir liéu.
Nguyén nhén chu yeu do kh01 luong dir liéu dat
dai can ra soat, bo sung rat 16n, trong khi thoi
gian trién khai ngan, cong cu hd tro con han ché
va nhan lyc phai thuc hién song song nhiéu
nhiém vu chuyén mon.

3.2. Hiéu qua iwng dung VBDLIS trong van
hanh va lam giau, lam sach CSDLDD tai tai
tinh Nghé An

Hiéu qua ung dung VBDLIS trong chién dich
duoc danh gid & muc tot (3,40 - < 4,20 diém)
[13]. Két qua duogc thé hién & bang 3.

- Nhém t6 chic CSDLPD theo mé hinh
chinh quyén dia phuong 2 cép duogc danh gia o
mirc tot (3,98 diém); co 1/5 tiéu chi dat rat tot
(1ap bang tham chiéu don vi hanh chinh 2 cép véi
4,22 diém), 4/5 tiéu chi dat muc t6t vi muc 3,83
- 4,03 diém, két qua nay thap hon so véi két qua
nghién ctru tai tinh Hung Yén [17]. Pat duoc két
qua nay nho VBDLIS cho phép thiét 1ap va quan
Iy tap trung cic bang tham chiéu hanh chinh, qua
do giam sai léch thong tin va bao dam tinh thong
nhét gilia cac cap quan ly. Nho vdy, viéc chuan
hoa céu tric va thong tin dia chi thira dat theo mo
hinh quéan Iy hanh chinh méi dugce thyc hién hi¢u
qua, gop phan xdy dung nén tang dir liéu dat dai
théng nhat va phuc vu chuyén d6i s.

- Nhom bd sung thong tin mé dinh danh thira
dat dat mac danh gia t6t (4,11 dlem) Ung dung
VBDLIS dugc thiét ké wu tién hd tro kiém tra,
dbi soat va chuan hoa mi dinh danh trén CSDL
hién c6. Vi vay, h¢ thong phat huy hiéu qua rd nét
& khau kiém tra va chudn hoa, gop phan nang cao
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tinh nhat quan va kha ning khai thac dir lidu thira
dat. Vi vay, tiéu chi kiém tra tinh hop 1€ cua ma

Bang 3. Hi¢éu qua irng dung VBDLIS trong lam giau, lam sach CSDLDD

dinh danh thra dat duoc ,dénh gia cao hon ti€u chi
tao ma dinh danh thira dat theo quy dinh.

tai tinh Ngh¢é An
biém
Tiéu chi trung | Panh gia
binh
1. T6 chitc CSDLDD theo mé hinh chinh quyén dia phwong 2 cdp 3,98 T6t
- Lap bang tham chiéu don vi hanh chinh 2 cap 4,22 Rat tot
- Lap bang tham chiéu to ban d6 dia chinh 2 cap 3,89 Tot
- Xuét bang tham chiéu thira dat 3,83 Tot
- Cap nhat dia chi méi cho thira dit trong bang tham chiéu 3,94 THt
- Tai bang tham chiéu thura dat da cap nhat dia chi méi 1én hé théng VBDLIS 4,03 Tt
2. Bo sung thong tin ma dinh danh thwa dat 4,11 T6t
- Tao mé dinh danh thira dat dap Gng yéu cau ky thuat 4,00 Tot
- Kiém tra tinh hop 1& cia ma dinh danh thira dat 422 Rat tot
3. Ra sodt, phan loai, tong hop két qud phin nhom dir liéu dat dai 3,98 Tot
- Ra soat, danh gia va phan loai dit li¢u dia chinh trong CSDLDD da dugc £
A \ , 4,06 Tot
xay dung thanh 3 nhém
- Téng hop két qua ra soat phan loai dir liéu dat dai cap tinh, bao céo két qua £
2 N i 1AL 3K C £ 3,97 Tot
tong hop phan loai dir li¢u dat dai toan quoc
- Xuét biéu phén loai thira dat 3,92 Tot
4. Thu thdp théng tin cdc logi GCN, xdy dung dir liéu dat ¢, nha & doi véi noi %
i 4,02 Tot
chuwa xdy dung CSDL
- HO tro cong tac thu thap truc tiép GCN, CCCD tir ngudi dan, t6 chirc 4,11 Tét
- HO tro giai phap s héa, tao 1ap CSDL dbi voi thira dat ¢, nha & 4,00 Tot
- Ho trg boc tach, nhép lidu thong tin bang cong nghé Al OCR 3,97 Tét
- Xuét biéu miu thong tin GCN 4,00 Tét
5. Pong bo, két néi, chia sé CSDLPP thong nhat, ding chung 4,06 Tot
- Pong bo CSDLDD cua dia phuwong sau chién dich vé CSDL quéc gia vé dat %
L 4,08 Tot
dai tai Trung vong.
- Két ndi, chia s¢ CSDLDD voi cac co quan tai dia phuong dé tiép nhan, giai 403 Tét
quyet TTHC vé dat dai, tai san gan lién véi dat va xac dinh nghia vu tai chinh. ’
- bam béor an ninh, an tqén, bdo mat thong tin, dir li¢u trong qua trinh van 406 Tét
hanh h¢ thong thong tin dat dai VBDLIS theo ding quy dinh. ’

- Nhom ra soat, phan loai, tong hop két qua
phan nhom dir lidu dat dai danh gia chung dat
mirc ot (3,98 diém), ca 3 tiéu chi trong nhom déu
dugc danh gia & muc tot. Trong do, tiéu chi ra
soat, danh gia va phan loai dir li¢u dia chinh trong
CSDLDD da dugc xay dung thanh 3 nhom dat
mirc diém cao nhat v6i 4,06 diém, két qua nay dat
duoc do kha ning cua hé théng trong viéc hd tro
co quan quan ly xac dinh rd hién trang dir liéu
theo timg nhom. Pay 1a co s¢ dé dia phuong xac
dinh 16 cac nhém dir liéu con thiéu, chua day du

hodc can uu tién xtr 1y, 1am cin ctr cho viéc bd
sung, hoan thién va lam giau CSDLDD.

- Nhom thu thép thong tin cac loai GCN, xay
dung dir liéu dat ¢, nha & dbi vé6i noi chua xay
dung CSDL dat mirc danh gia t6t (4,02 diém), véi
4/4 tiéu chi thanh phan duoc danh gia tot. Két qua
ndy gan lién voi viéc hé théng tich hop cac cong
cu s6 hoa va nhan dang ky tu ty dong, gop phan
rat ngan thoi gian xtr Iy va han ché sai sot trong
nhap liéu. Qua d6, théng tin vé dit ¢, nha ¢ trong
CSDLPD dugc bd sung va hoan thién, gop phan
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nang cao muc do ddy du va kha ning st dung cua
dir 1iéu phuc vu cong tdic QLDD.

- Nhom dong bo, két ndi, chia s¢ CSDLPD
théng nhat, ding chung dat mac danh gia tt
(4,06 diém); trong d6 tiéu chi dong bo CSDLPD
ctia dia phuong sau chién dich vé CSDL quéc gia
vé dat dai tai Trung wong dat diém cao nhit voi
4,08 diém. Két qua nay thé hién VBDLIS da hd
trg hi¢u qua viéc déng bod va két néi CSDLDD
cia dia phuong véi CSDL qudc gia, gop phan
hoan thanh muc tiéu xay dung CSDLDD thdng
nhat, ding chung trong tién trinh chuyén doi sb
nganh QLPD. Pay 1a co so khang dinh vai tro

ciia VBDLIS trong viéc thuc day chuyén ddi sb
QLPD ¢ cip dia phuong. Két qua niy tuong
dong véi két qua nghién ciru ciia DS Thi Tam va
cs (2026) [17] vé tinh kha thi cia VBDLIS trong
cap nhat va chinh 1y bién dong CSDL dja chinh
tai tinh Hung Yén.

3.3. Giii phap nang cao hiéu qua ng dung
VBDLIS trong lam giau, lam sach CSDLDD

3.3.1. Phan tich SWOT

7 Két qua diéu tra va phan tich SWOT duoc
tong hop ¢ bang 4.

Bing 4. Két qua phan tich SWOT

Tiéu chi tm?l;ég;nh Pénh gid
1. Biém manh - Strengths
- Giao dién bang tiéng Viét, truc quan, than thién v6i ngudi ding 4,22 R4t déng y
- Ty dong hoa quy trinh nghi€p vu, gidm thoi gian xu Iy 4,31 Rat dong y
- Chuén héa dit liéu theo quy dinh va quy trinh ISO 4,25 Rat dong y
- Kha ning cap nhat, tich hop, ddng bo, chia sé va khai thac dir liéu 4,22 Rét dong y
2. Diém yéu - Weaknesses
];@Y]é(’;ln ciilgikgl ning CNTT cao, gy kho khin v6i mot sd can bd co so/can 333 Phan van
- Mtic d6 phu thudc vao ha ting CNTT tin va nha cung cap 4,22 R4t déng y
- Tinh déng bo va chat lugng cua dir liéu chua hoan chinh, kho chuin hoa N
trong thoi gian ngin 3,17 Phan van
3. Co hdi - Opportunities
- K¢ thira nén tang CSDL dia chinh d3 xay dung 4,39 Rét dong ¥
- Chu truong day manh chuyén d6i sd trén toan qudc 4,42 Rét dong y
- Tang kha ning két ndi, lién thong, tich hop CSDL giita cac cdp, cac nganh 4,33 Rat dong y
;lll;hﬁorirllf )r;;(;rl ticfl);lr;ggj’r?ri f?;incgs .1))huc vu quan Iy da muc tiéu (thanh tra, 436 Rét dd ng §
4. Théch thuc - Threats
- Rui ro an ninh mang va ro ri dir liéu 4,36 Rat dong y
- Thiéu nhén lyc quan tri, van hanh hé thng tai dia phuong 4,33 Rat dong y
- Chi phi bao tri, van hanh cao 431 R4t déng y

3.3.2. Pé xudt gidi phdp ndng cao hiéu qud
ung dung VBDLIS trong lam giau, lam sach
CSDLDD

-Vé ky thuat: Hoan thién ha tﬁng CNTT phuc
vu van hanh VBDLIS theo hudng dong bd va mo
rong, wu tién nang cip may cha, luu trir va sao
luu dit liéu nham bao dam hiéu suat xur 1y khi quy

mod dir liéu va ngudi dung tang lén. Tang cuong
kiém tra ty dong va canh bao 15i dé giam bét cac
thao tac thu cong va nang cao do chinh xac cua
CSDLDD.

- V& t6 chtic va van hanh: Hoan thi¢n mo
hinh quan ly, van hanh CSDLDD trén co s¢ phan
dinh rd trach nhiém gitta cac cdp va don vi lién
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quan; néng cao trinh d cua can bg, nhét 14 can b
cap co s¢ O nhiing vung co6 diéu kién kho khan;
hoan thién co ché phdi hop giita cac co quan
nham bao dam dir liéu dwgc cap nhat kip thoi,
théng nhét va phuc vu hiéu qua cai cach TTHC.

- Vé chuan dit liéu va lién thong: Ban hanh
quy chuén, quy trinh thong nhét vé tiéu chuan dir
li¢u, phan quyén truy cép, bao mat va giam sat an
toan hé thong; ting cuong chuan hoa ciu truc,
danh muc dung chung va ma hoéa thong tin trong
CSDLPP nham bao dam tinh théng nhét va kha
ning lién thong. Hoan thién co ché phdi hop lién
nganh gitra B Cong an - B Nong nghié¢p va Moi
truong, dac biét trong chia sé dir li¢u va xur ly su
cd an toan thong tin.

- V& khai thac dir liéu va tao gia tri gia tang:
Nang cao hi¢u qua khai thac CSDLDD trong
quan ly nha nudc; st dung dir li€u da dugc lam
sach, chuan hoa cho cac ndi dung quan 1y nha
nude vé dat dai; phat trién cac dich vu khai thac
dir 1iéu phuc vu ngudi dan va doanh nghiép.

- V& chinh sach va bao dam nguén luc: Ting
cudng nguodn luc dau tu cho ha tang CNTT (may
chi, dudng truyén chuyén dung, hé théng sao
luu - du phong) cho dia phuong. Tang cuong
giam sat chat luong dir liéu; bao dam an ninh, an
toan va bao mat dir liéu trong qua trinh két ndi,
chia sé.

4. KET LUAN

VBDLIS giit vai trd quan trong trong trién
khai chién dich 1am giau, lam sach CSDLDD tai
tinh Ngh¢ An. Phan 1én cac tiéu chi dugc danh
gia ¢ mirc tt va rat tot, dic biét & cac chirc nang
t6 chirc dir liéu, dong bo, két ndi, chia sé va cap
nhat CSDLPP. Tuy nhién, chit luong dir lidu,
cong tac ra soat, phan loai va mirc do khai thac
lién thong lién nganh van con han ché. Mic du c6
cac loi thé vé tu dong hoa, chuan hoa dir liéu va
kha nang tich hop, nhung viéc tmg dung VBDLIS
Van phai d6i mat vOi nhitng thach thire nhu ha
tang k¥ thuat, ngudn nhan lyc, chi phi van hanh
va an toan thong tin. Nghién ciu cing dua ra 5
nhom giai phap (vé k¥ thuat, to chirc va van hanh,
chuan dir liéu va lién thong, khai thac dir liéu va
tao gia tri gia tang, chinh sach va bao dam nguén
luc) nhdm nang cao hiéu qua tng dung VBDLIS
trong lam giau, 1am sach CSDL, dap tmg yéu cau
chuyén d6i s6 nganh QLPD.
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Abstract

This article aims to assess the current situation and propose solutions for applying the VBDLIS
software in the campaign to enrich and clean up the land database in Nghe An province. The
methods used are: document and data collection; Likert scale evaluation and SWOT analysis. The
results of the 36-point survey show that VBDLIS can play an important role in developing the
campaign's objectives, with 14 out of 15 criteria groups rated as good and 1 out of 15 criteria rated
as very good. At the end of the campaign, Nghe An province completed the organization of the
land database according to the two-tiered local government model; the total number of land parcels
included in the national land database belonging to land group I is 574,028, using a rate of 49%; the
number of land parcels synchronized to the national land database is 1,165,302. The system created
and installed a database of 105,688 land parcels. However, some aspects remain limited, namely
data control, classification, authentication, and exploitation. The study has highlighted the global
benefits, limitations, opportunities and challenges in applying the software and proposed several
solutions (technical, operational organization, data Standards and interoperability, data exploitation
and value creation, policy and resource assurance) to improve the efficiency of land database

exploitation in Nghe An province.
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