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TOM TAT

Nghién cttu nham tim ra cac yéu t6 anh huong dén boi thuong thu hoi dat cta cac du 4n tai khu
vuc phia Nam tinh Thai Nguyén. Nghién cttu da stt dung phuong phap diéu tra 200 mau 1a cac ho
da bi thu héi dat trong giai doan 2020 - 2024 ctia thanh pho Phé Yeén (ci). S6 liéu diéu tra sau khi
téng hop duoc phan tich thong ke trén phan mém SPSS. Két qua nghién cttu cho thdy, cong tac boi
thuong, thu héi dat tai khu vuc phia Nam tinh Thai Nguyén chiu tdc dong ctia ba nhém yéu to
khéac nhau: Dac diém dat dai va tai san bi thu héi, Quy dinh cta phap luat vé boi thuong, Gia tri
dat thu héi va gia tri dat tai dinh cu. Nhimg yéu t6 nay khong ton tai doc 1ap ma c6 maéi quan hé
teong ho, tac dong truc tiép dén tién do, chi phi va hiéu qua trién khai cac du an giai phong mat
bang. Ap dung gia dit chua sat voi thi truong, cong tac tuyen truyén va tham véan cong dong con
han ché, cting véi st khéc biét vé nhu cau va ky vong ctia ngudi dan 1a nhitng nguyén nhan chinh
gay kho khan trong gidi phong mat bang. Hoan thién co ché dinh gia dat theo hudng linh hoat,
khach quan; ting cuong trao d6i thong tin gitta chinh quyén, cha dau tu va nguoi dan; dong thoi
nang cao nang luc thuc thi ctia doi ngii can bo 1a nhitng giai phap quan trong nham cai thién hiéu
qua boi thuong thu hoi dat, dong thoi can xay dung he thong giam sat va phan hoéi minh bach dé

giam thiéu cac tranh chap, tao dung niém tin va thuc ddy su déong thuan xa hoi.

Tukhoa: Gidi phong mat bang, boi thuong, thu hoi dit, yéu to anh hudng; thanh pho Pho Yén (ct).

1. AT VAN BE

Trong qua trinh phat trién kinh té - xa hoi,
cong tac gidi phong mat bang (GPMB) doéng vai
tro dac biét quan trong, quyét dinh tién do va hieu
qua cta cac du 4an dau tu xay dung co so ha tang,
khu coéng nghiép, khu d6 thi va cac cong trinh
phuc loi x4 hoi.

Tai khu vgc phia Nam tinh Thai Nguyén
(thanh pho Phé Yeén cit), nhitng nim gan day da
trd thanh trung tam cong nghiép quan trong cta
khu vuc trung du mién nuai phia Bac. Nhiéu du 4n
ha tang, khu cong nghiép, khu dan cu duoc trién
khai, dan dén nhu cau thu hoi dat ngay cang 16m.
Tuy nhién, cong tac boéi thuong, hé tro va tai dinh
cu khi Nha nuéc thu héi dat van con gidp nhiéu
kho khan, dac biét 1a van dé muc boi thuong chua
dap tng ky vong ctia nguoi dan, khi€u nai, khiéu
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kién kéo dai, gy anh huong dén tién do du an va
6n dinh xa hoi [1].

Nguyén nhan cua tinh trang trén co thé dén tu
nhiéu yéu t6 khac nhau nhu: chinh sach phép luat,
phuong phap xac dinh gia dat, cong tac tuyén
truyén, sy minh bach trong quy trinh boi thuong,
hay nhan thitc ctia ngudi dan vé quyén loi va nghia
vu khi bi thu hoi dat [2]. Viec xac dinh ro cac yéu
t6 anh huong cht yéu dén cong tac boi thuong thu
hoi dat se giup chinh quyén dia phuong dua ra giai
phap hop ly, dam bao cong bang, minh bach va
hiéu qua trong quan ly dat dai.

Tu thuc té trén, viec nghién citu cac yéu to
anh huong dén boi thuong thu hoi dat caa cac du
an tai khu vuc phia Nam tinh Thai Nguyén 1a rat
can thiét, dé tir d6 dé xuat cac gidi phap nham cai
thién, ting cuong quan ly dat dai, bao vé quyén loi
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cua nguoi dan va dam bao sy minh bach, cong
bang trong qua trinh GPMB, nhim thac ddy su
phat trién bén viing cta dia phuong.

2. NI DUNG VA PHUONG PHAP NGHIEN CUU
2.1. Ngi dung nghién ctru

- Téng hop két qua gidi phong mat bang tai khu
vuc phia Nam tinh Thai Nguyén (thanh pho Pho
Yeén ci).

- Yéu t6 anh huong dén boi thuong thu hoi dat
tai khu vuc phia Nam tinh Thai Nguyén (thanh
pho Phé Yen ci).

- bé xuat mot s6 gidi phap nham tang cuong
thuc hién cong tac gidi phong mat bang tai khu vuc
phia Nam tinh Thai Nguyén (thanh pho Phé Yén
ci).

2.2. Phuwong phap nghién ctru

221 Phuong phdp thu thip so liéu, tai liéu
thir cap

Nguén s6 liéu, tai lieu thi cap duoc khai thac tir
cac co quan quan ly nhu Phong Tai nguyén va Moi
truong, Ban Boi thuong GPMB thanh phd; Trung
tam Phat trién quy dat thanh pho; Chi nhanh Van
phong DPang ky dat dai. Ngoai ra con dugc thu
thap tir cac cong trinh nghién citu, cac bai bao
duoc cong b6 trong va ngoai nudc.

2.2.2. Phuong phép thu thap so' liéu so cap

Tién hanh phong van dinh huong véi cac noi
dung dinh sin biang phiéu diéu tra vé yéu té anh
huong dén boi thuong thu hoi dat tai cac du an
GPMB & khu vuc phia Nam tinh Thai Nguyén
(thanh pho Phé Yén ci).

boi tuong diéu tra la nhimg ho da bi thu hoi dat
cua 4 dy an nghién cttu trong giai doan 2020 - 2024
dai dién cho 2 nhém (von dau tu cong va von dau
tu tw nhan), duoc chon ngau nhién c6 phan tang.
S6 luong mau diéu tra duoc dua vao cong thuc diéu
tra xa hoi hoc ctia Vo Thi Thanh Loc (2010) [3].
biéu tra yéu t6 anh hudéng dén boi thuong thu hoi
dat 1a 200 mau (Du 4n 1: Cong vién cay xanh: 46
mau; Du 4n 2: Duong lién két ving: 25 mau; Dy an 3:
Do thi Nam Thai: 63 mau; Du an 4: Do thi Yén Binh:
66 mau).
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2.2.3. Phuong phap xu Iy so liéu

- S6 lieu diéu tra duoc kiém tra, phat hién sai sot
nham 1an, duoc nhap thanh co sé dit liéu luu trie va
téng hop theo thang do Likert trén Excel.

- S6 lieu diéu tra sau khi téng hop duoc phan
tich thong ke trén SPSS, gom:

+ Kiém dinh do tin cay thang do Cronbach’s
Alpha: Thang do duoc xay dung dua trén tham khao
y kién chuyén gia, sau d6 duoc kiém dinh bang dix
lieu khao sat qua Cronbach’s Alpha.

+ Phan tich nhan t6 kham pha EFA:

bé xac dinh cau tric cac yéu to tiém 4n anh
huong dén hoat dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, nghién ctru da thuc hién phan tich nhan to
kham pha (EFA) voi phuong phap rut trich Principal
Axis Factoring va phép quay Varimax. Cu thé: KMO
> (,5; Bartlett’s Test sig < 0,05; hé s6 tai nhan to > 0,5.

+ Phan tich tuong quan:

Tuong quan nhiam kiém tra méi quan hé tuyén
tinh gitra cac bién doc lap va phu thuoc, truéc khi
dua vao mo hinh héi quy. St dung heé s6 tuong quan
R voi do tin cay cta két qua nghién cttu chiém 95%
dé danh gia moi tuong quan gitta cac bién, lam tién
dé @€ van dung phuong phap phan tich nhan to
kham pha (EFA). Dong thoi xac dinh moi quan hé
giita cac yéu t6 anh hudéng dén viec chuyén nhuong
quyén str dung dat.

+ Phan tich hoi quy tuyén tinh da bién:

Multiple Linear Regression: vi EFA + tuong
quan thuong duoc dung dé chon bién, con hoi quy
sé luong hoa mutc do anh huong cta timg yéu to (hé
sO Beta).

3. KET QUA NGHIEN CUU VA THAO LUAN

3.1. Téng hop két qua giai phong mat bing tai
khu vygc phia Nam tinh Thai Nguyén (thanh phé
Phé Yeén ci1)

S6 lieu phan tich phan 4anh cong tac giai phong
mit bang tai khu vuc phia Nam tinh Thai Nguyén
(thanh ph6 Phé Yeén ci) trong giai doan 2020 -
2024 voi tong cong 32 du 4n va 553,96 ha dat bi thu
hoi (Bang 1). Téng kinh phi chi cho cong tac boi
thuong, ho tro va t6 chic thuc hién dat 2.425,67 ty
dong.
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Du an st dung von dau tu cong chiém 65,6%
téng so6 du an, thu hoi 71,6% tong dién tich dat va
c6 chi phi boi thuong cao nhat, dat 2.013,22 ty
dong. Du 4n c6 von dau tu tu nhan chiém 34,4%

téng sO du an, thu hoi 28,4 % tong dién tich dat, voi
téng chi phi boi thuong thap hon nhiéu, chi 412,45
ty dong.

Bang 1. Téng hop két qua thu hoi dat tai khu virc phia Nam tinh Thai Nguyén
(thanh phé Phé Yeén cii) giai doan 2020 - 2024

Loai von dau tu Sode | Sohobithu | Téng dién Téng chi BT, HT, T6
an hoi dat tich (ha) chtrc thuc hién (ty d)
Von dau tue cong 21 5.985 396,96 2.013,22
Von tw nhan 11 1.755 157,01 412,45
Téng 32 7.740 553,96 2.425,67

Ghi chu: BT = Boi thuong; HT = Ho tro

Nguon: Trung tam Phat trién quy dat thanh pho Pho Yén, 2020 - 2024 [4]

Tu két qua téng hop trén cho thay, s6 luong
du 4n c6 von dau tu cong rat lon va tac dong dén
mot so6 luong 16n ho dan cing nhu dién tich dat bi
thu hoi. Von dau tu cong chi 2.013,22 ty doéng,
chiém 83 % téng kinh phi. Von tu nhan chi 412,45
ty dong, chiém 17%. Diéu nay phan 4nh mutc do
dau tur lon cia nha nudc vao cong tac giai phong
mit bang, nham phuc vu cac du 4n cong ich. Két

qua nay ciing dong nhat véi voi nghién ctu cia
Nguyén Tan Hung va cs. (2022) [5].

banh gia két qua gidi phong mat bang tai khu
vuc phia Nam tinh Thai Nguyén (thanh pho Phé
Yeén cii) giai doan 2020 - 2024 theo ké hoach, s6
liéu trinh bay tai bang 2 cho thay:

Bang 2. Panh gia két qua gidi phong mit bang tai khu wic phia Nam tinh Thai Nguyén
(thanh phé Phé Yeén cii) giai doan 2020 - 2024 theo ké hoach

o S§ du Dat theo ké hoach Khong dat theo ké hoach
Loai von dau tu L ) ]
an S6 du an Ty le (%) S6 du an Ty le (%)
Von dau tu cong 21 9 42,86 12 57,14
Von tenhan 11 9 81,82 2 18,18

C6 su chenh léch 1on gitra 2 hinh thtc dau tu.
S6 du an giai phong mit bang thuc hién dang ké
hoach vé thoi gian ctia von dau tu cong thap chua
dat duoc qua ban (chi dat 42,86 %) va co toi 57,14%
s6 du 4n khong dat vé ké hoach. Trong khi s6 du
an hoan thanh dung ké hoach cta von dau tu tu
nhan rat cao (dat 81,82%) va chi c6 18,18% so du an
khong dat ké hoach vé thoi gian.

3.2. Yéu t6 anh hudng dén cong tac boi thuong
thu héi dét tai khu viuc phia Nam tinh Thai Nguyén
(thanh phé Phé Yén ci)

3.2.1. Thiét ké thang do va yéu té anh huong

Két qua khao sat tir thang do cac yéu t6 anh
hudéng dén cong tac bdi thuong thu héi dat tai khu
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vuc phia Nam tinh Thai Nguyén (thanh pho Pho
Yén ci)) cho thdy ba nhom yéu t6 chinh: () quy
dinh phap luat, (i) gia tri dat va dat tai dinh cu, (iii)
dac diém dat dai tai san - c6 vai tro khac nhau nhung
lien két chat che trong viec quyét dinh tinh thuan
loi ctia qua trinh boi thuong (Bang 3).

Nhom yéu to phap luat (PLBT) dong vai tro
nén tang trong toan bo quy trinh bodi thuong.
Cac bién lién quan dén tinh ro rang ctia van ban
phap luat, diéu kién duoc boi thuong, tinh trang
phap ly caa thita dat va ti€én do chi tra tién boi
thuong déu cé tac dong manh dén mic do chéap
nhan ctia nguoi dan. Piéu nay phu hop voi nhan
dinh cta Thanh tra Chinh pha (2022) [6], khi
phan 16n khiéu nai dat dai c6 nguyén nhan truc
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tiép tir viec van dung phap luat thiéu thong nhat  gia béi thuong thuc té (PLBT7) duoc danh gia la
hodc huong dan khong day da. Két qua cho thdy  diém gay tranh cdi nhiéu nhat, cho thdy co ché
tinh cong khai, minh bach va nhat quan cia don gia theo khung gia Nha nuoc chua theo kip
phap luat van 1a yéu to then chot dé giam thiéu bién dong thi truong - van dé da duoc nhiéu
xung dot trong boi thuong. Dac biét, bién don nghién ctru truede day nhan manh.
Béng 3. Thang do cac yéu t6 anh hudng dén cong tac bdi thuong thu hoi dat
tai khu vure phia Nam tinh Thai Nguyén (thanh phé Phé Yén cii)

Céc yéu to anh huong Ky hiéu Mtc do quan trong
I. Quy dinh cta phap luat vé boi thuong PLBT
1. Su ro rang ctia phéap luat vé boi thuong PLBT 1 1 2 3 4 |5
2. Diéu kien boi thuong vé dat PLBT 2 1 2 3 4 )
3. biéu kién boi thuong vé tai san PLBT 3 1 2 3 4 |5
4. Tinh trang phép ly cta thira dat PLBT 4 1 2 3 4 |5
5. Phuong an thu héi dat PLBT 5 1 2 3 4 5
6. Tién do chi tra tién bdi thuong PLBT 6 1 2 3 4 |5
7. Don gia béi thuong thuc té PLBT 7 1 2 3 4 5
I1. Gia tri dat thu hoi va gia tri dat tai dinh cu GTr
1. Gia tri thi truong ctia thira dat GTrl 1 2 3 4 |5
2. Su bién dong cta thi truong bat dong san GTr2 1 2 3 4 |5
3. Gia tri thi truong cta dat tai dinh cw GTr3 1 2 3 4 5
4. Cong khai va minh bach trong dinh gia dat GTr4 1 2 3 4 5
5. Gia tri tiém nang cuda thtra dat bi thu hoi GTr5 1 2 3 4 |5
I1I. Dac diém dat dai va tai san bi thu héi DD
1. Dic diém tai san trén dat bi thu hoi DD1 1 2 3 4 |5
2. Vi tri dat bi thu hoi DD2 1 2 3 4 5
3. Diéen tich dat bi thu hoi DD3 1 2 3 4 |5
IV. Bién phu thuoc Y
1. Cong tac boi thuong co6 thuan loi khong? Y1 1 2 3 4 |5
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Nhom yéu to gia tri dat, tic dong manh va
nhay cam cao: Cac bién trong nhom gia tri dat va
dat tai dinh cu (GTr) thé hién mic anh hudng
rong va sau dén tam ly nguoi dan, nhat 1a trong boi
canh khu vuc phia Nam tinh Thai Nguyén (thanh
pho Phé Yen cii) do thi hoa nhanh. Nguoi dan cé
xu huéng so sanh mirc boi thuong voi gia thi
truong va gia dat tai dinh cu, do do6 bat ky chénh
léch nao déu dé gay bat man. Két qua nay phu hop
voi nghién cttu ctia Nguyén Khac Thai Son va cs.
(2020) [7] vé tinh trang chenh lech gia gay kho
khan trong giai phong mat bang.

Céc yéu to thuoc nhom dac diém dat dai (DD)
cho thay muitc anh huéng mang tinh ca thé theo
ting truong hop. Vi tri dat bi thu héi (DD2) 1a bién
co tac dong ro rét nhat, phu hop véi thuc té dinh
gia dat von phu thudc manh vao vi tri va kha nang
tiép can ha tang.

Tt phan tich trén cho thay ba nhom yéu to
tuong tac chat ché va déu c6 anh huong dang ké

dén cong tac boi thuong thu héi dat. Tuy nhién,
gia tri thi truong ctia dat (GTr) va don gia boi
thuong (PLBT?7) 1a nhitng yéu t6 dé gay phat sinh
khiéu nai nhat trong boi canh phat trién nhanh cta
khu vuc phia Nam tinh Thai Nguyén (thanh pho
Phé Yen ci). Viéc hoan thién khung phap ly,
chuén hoa quy trinh dinh gia va nang cao minh bach
sé gop phan giam xung dot va tang hiéu qua cong
tac boi thuong.

3.2.2. Kiém dinh do tin cay thang do

So6 lieu nghién ctru tai bang 4 cho thay, két
qua phan tich d¢ tin cay ca ba nhom thang do déu
dat yéu cau theo nguong Cronbach’s Alpha > 0,7
[8]. Nhém quy dinh phap luat vé boi thuong (PLBT)
c6 do tin cay cao va dong déu, thé hién qua tuong
quan bién téng tir 0,750 - 0,891. Piéu nay phan anh
muc do nhan thitc nhat quan ctia ngudi dan vé vai
trd ctia tinh ro rang phap luat va diéu kién boi
thuong - nhitng yéu t6 thuong xuyén gay tranh
chép trong thuc tién [9].

Béng 4. Két qua phan tich d6 tin cay ctia thang do c4c yéu t6 &nh hudng dén cong tac bdi thuong thu hoi dat

bing hé s6 Cronbach’s Alpha
Ky hieu Cac yéu t6 anh huong (Corrected glcg}?;ﬂ:fal(;}elri
Item—thal Deleted)
Correlation)

PLBT I. Quy dinh ctia phap luat vé boi thuong
PLBT 1 1. Su ro rang ctia phap luat vé boi thuong 0,857 0,929
PLBT 2 2. biéu kién boi thuong vé dat 0,750 0,939
PLBT 3 3. Diéu kién bdi thuong vé tai san 0,891 0,926
PLBT 4 4. Tinh trang phap ly cua thita dat 0,769 0,937
PLBT 5 5. Phuong 4n thu héi dat 0,769 0,937
PLBT 6 6. Tién do chi tra tién bdi thuong 0,787 0,936
PLBT 7 7. Don gia béi thuong thuc té 0,846 0,930

GTr I1. Gi4 tri dat thu hoi va gia tri dat tai dinh cu
GTrl 1. Gia tri thi truong cta thira dat 0,859 0,933
GTr2 2. Su bién dong cua thi truong bat dong san 0,905 0,924
191
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Twong quan e A
bién tong Do tin cay
Ky hiéu Cac yéu t6 anh huéng (Corrected (Cronbach’s
Alpha if Item
Item-Total Deleted)
Correlation)
GTr3 3. Gia tri thi truong cua dat tai dinh cu 0,876 0,930
GTr4 4. Cong khai va minh bach trong dinh gia dat 0,893 0,926
GTr5 5. Gia tri tiém nang cua thira dat bi thu hoi 0,741 0,952
DD I11. Dac diém dat dai va tai san bi thu hoi
DD1 1. Pic diém tai san trén dat bi thu hoi 0,777 0,931
DD2 2. Vi tri dat bi thu héi 0,866 0,856
DD3 3. Dien tich dat bi thu hoi 0,865 0,859

Nhom gi4 tri dat thu héi va tai dinh cu (GTr)
dat do tin cay cao nhat, voi cac bién GTr1-GTr4
déu c6 tuong quan bién téng vuot 0,85. Bién GTr2
(0,905) cho thay su nhay cam dic biét ctia nguoi
dan doi véi bién dong thi truong bat dong san, phu
hop voi cac nghién ctru vé ky vong gia dat trong
boi thuong. Tuy nhién, GTr5 c6 mic dong gop
thap hon (0,741), cho thay yéu to “gia tri tiém
nang” mang tinh cht quan va c6 thé 1am giam tinh
nhat quan cta thang do [10].

Nhom dic diém dat dai - tai san (DD) ¢6 d6 tin
cay thap hon hai nhom con lai, nhung van dat
chuén (0,777 - 0,866). Vi tri va dién tich dat bi thu
hoi 1a hai bién c6 muc dong gop cao nhat, phu hop
voi dac trung dinh gia dat tai Viet Nam, noi gia tri
kinh té phu thudc manh vao vi tri khong gian .

Téng hop cac két qua trén cho thdy thang do
dat d¢ tin cay tot va phu hop st dung cho cac phan
tich ti€p theo, déng thoi phan anh ro vai tro trung
tam cua yéu to thi truong va khung phép ly trong
cong tac boi thuong thu héi dat.

3.2.3. Phan tich nhan to

Két qua kiém dinh cho thay hé s6 KMO dat
0,832 (Bang 5), vuot nguong 0,8 - mirc duoc xem la
“rat tot” trong phan tich nhan t6 kham pha [8]. Diéu
nay ching to di lieu c6 mic do twong quan da cao
dé thich hop cho EFA va ciu tric nhan t6 tiém 4n c6
thé duoc xac dinh mot cach dang tin cay.

Kiém dinh Bartlett cho gia tri x2 = 3463,402,
voi df = 105 va p = 0,000 < 0,05, cho thay ma tran
tuong quan khac biét c6 y nghia so véi ma tran
don vi. N6i cach khac, cac bién quan sat cé tuong
quan tuyén tinh voi nhau mot cach c6 y nghia
thong ke, dap ung day da diéu kién dé tién hanh
phan tich nhan to [11].

Su phu hop dong thoi cia KMO va Bartlett
cho thay bo dit lieu vé cac yéu t6 anh huéng dén
cong tac boi thuong khi thu hoi dat cé chat luong
tot, dam bao do tin cay cho cac budc phan tich
nhan t6 tiép theo nhim kham pha ciu tric cac
nhom yéu t6 anh huéng.

Béng 5. Két qua kiém dinh KMO va Bartlett cac yéu t6 anh hudng
dén cong tac boi thuong thu hoi dat

Kiém dinh KMO Kiém (?mh Bartlett
X2 Bac tue do p
0,832 3463,402 105 0,000

bé xac dinh cdu tric cac yéu to tiém 4n
anh hudng dén cong tac boéi thuong khi thu hoi
dat, nghién cttu da thyc hién phan tich nhan to
kham pha (EFA) véi phuwong phap rat trich
Principal Axis Factoring va phép quay Varimax
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(Bang 6). Két qua ma tran xoay cho thay ba
nhan t6 duwoc hinh thanh voi cac trong so tai
déu vuot nguong chip nhan 0,5, thé hién muc
do hoi tu rat tot gita cac bién quan sat trong
tieng nhom.
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Béng 6. Trong s6 ma tran xoay cac yéu t0 anh hudng dén cong tac bdi thuong thu hodi dat

qlifzét Cac yéu t6 anh huong 1 Nha121 o 3
PLBT3 |Diéu kién bdi thuong vé tai san 0,956
PLBT1 |Suro rang cta phap luat vé boi thuong 0,885
PLBT7 |DPon gia bdi thuong thuc té 0,854
PLBT5 |Phuong an thu hoi dat 0,781
PLBT6 |Tién do chi tra tién bdi thuong 0,774
PLBT4 |Tinh trang phép ly cta thira dat 0,718
PLBT2 |Diéu kién boi thuong vé dat 0,694
GTr2 Su bién dong cua thi truong bat dong san 0,905
GTr4 Cong khai va minh bach trong dinh gia dat 0,902
GTr3 Gia tri thi truong ctia dat tai dinh cu 0,892
GTrl Gia tri thi truong ctia thira dat 0,880
GTr5 Gia tri tiém nang cda thira dat bj thu hoi 0,715
DD?2 Vi tri dat bi thu héi 0,941
DD3 Dién tich dat bi thu hoi 0,936
DD1 Dac diém tai san trén dat bi thu hoi 0,893

Nhan t6 1 gom cac bién PLBT1-PLBT7 vé6i
trong s6 dao dong tir 0,694 dén 0,956, cho thay cac
bién thudc nhom nay co su lien két chat ché va
phan anh nhat quan déc trung ctia nhan t6. Tai cao
nhat & bién PLBT3 (0,956) cho thay bién nay co
dong gop manh nhat trong viéc giai thich phuong
sai ctia nhan to.

Nhan t6 2 bao gdm cac bién GTr1-GTr5, voi tai
nhan to tr 0,715 dén 0,905, ching té cac bién
thudc nhom nay hoi tu tot vao mot cau tric chung.
bac biét, cac bién GTr2, GTr3 va GTr4 déu co tai
tren 0,89, thé hién su 6n dinh cao va gia tri giai
thich manh mé.

Nhan t6 3 gém cac bién DD1-DD3 véi tai rat
cao (tir 0,893 dén 0,941), cho thdy mutc do nhat
quén va tinh dai dién vuot troi cia nhém nhan to
nay. Diéu nay déng thoi khing dinh cau truc ba
nhan t6 trong mo hinh 13 hoan toan phu hop va cé
do tin cay cao [12].

Nhin chung, ma tran xoay cho thay cac bién
quan sat déu tai vao dung nhom nhan t6 ky vong,
khong co hién tuong tai chéo, dong thoi dat gia tri
hoi tu va gia tri phan biét tot. Piéu nay chimg
minh thang do cac yéu t6 anh huéng dén cong tac
boi thuong khi thu héi dat co tinh cau tric ro rang,
cho phép str dung trong cac phan tich ti€p theo.

3.24. Xac dinh mic do anh huong cua tung
nhan té

Dbé xac dinh tam quan trong tuwong doi ctia cac
yéu t6 anh huong dén boi thuong khi thu hoi dat,
nghién ctru da thuc hién phan tich hoi quy tuyén
tinh v6i cac bién dai dién cho timg nhom nhan to.
Két qua héi quy thé hién ro hé s6 anh hudng
chuan hoa (B), ty trong dong gop (%) va mirc X€p
hang cta timg nhom yéu t6. Mttc do anh huong,
két qua tir bang 7 cho thay:

Béng 7. Mitc d9 anh hudng ctia cac nhém yéu t6 dén cong tac boi thuong

thu héi dat
Nhom yéu to Bién B Ty trong (%) | Xép hang anh hudng
Dac diém dat dai va tai san bi thu hoi DD | 0,577 43,94 1
Quy dinh cta phap luat vé boi thuong PLBT | 0,370 28,18 2
Gia tri dat thu hoi va gia tri dat tai dinhce | GTr | 0,366 27,88 3

Két qua phan tich cho thay nhom “Dac diém dat
dai va tai san bi thu hoi” c6 he s6 B = 0,577 va
chiém ty trong tac dong 43,94%, 1a nhom yéu to co
muc do anh huong 16n nhat trong mo hinh. Diéu nay
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cho thay céac thuoc tinh vat chat ctia dat dai nhu vi
tri, loai dat, hién trang st dung va tai san gan lién
voi dat c6 vai tro quyét dinh doi véi chi phi va muc
do phuc tap ctia cong tac boi thuong, giai phong
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mit bang, phut hop véi cac nghién ctu quoc té
trude day [13].

Nhom “Quy dinh phap luat vé béi thuong”
dtng thit hai (B = 0,370; 28,18%). Diéu nay phu hop
voi boi canh Viet Nam, noi khuon khé phap ly,
quyét dinh truc tiép co ché dinh gia dat, tha tuc
thu hoi va quyén loi ctia nguoi st dung dat [14].

Nhom “Gia tri dat thu hoi va gia tri dat tai dinh
ct” c6 muc anh hudng xép tha ba (B = 0,366;
27,88%), nhung ty trong chi thap hon rat nhe so voi
nhom thit hai. Diéu nay cho thay yéu to gia van la
trong tdm cta mau thuan trong cong tac boi
thuong, dac biét khi mic gia dat Nha nudc ban
hanh thuong thap hon gia thi truong.

So sanh ba nhom yéu t6 cho thidy su chénh
léch ro rét gitta nhom thtr nhat véi hai nhom con
lai (43,94% so voi ~28%). Tuy nhién, hai nhém phap
luat va gia tri dat c6 mac anh hudng gan tuong

duong, phan 4nh tinh chéat dan xen gitta co ché
phap ly va chinh sach gia dat trong thuc tién boi
thuong. Diéu nay goi y rang viéc cai thién hiéu qua
thu hoi dat khong thé chi tap trung vao gia dat, ma
can déng thoi nang cao chat lwong quy dinh va
tinh minh bach trong ap dung.

Phan tich mic do anh huong cua cac yéu to
thanh phan trong tirmg nhoém nhan to:

Két qua & bang 8 thé hién diém trung binh
danh gia cua 200 nguoi khao sat doi voi timg yéu
t6 cu thé thuoc ba nhom nhan t6: Quy dinh phap
luat vé boi thuong (PLBT), Gia tri dat thu héi va
gia tri dat tai dinh cu (GTr), va Dac diém dat dai va
tai san bi thu héi (DD). Viéc so sanh gia tri trung
binh gitta cac yéu t6 trong cung nhom cho phép
nhan dién yéu t6 nao duoc nguodi tham gia danh
gia 1a quan trong hon, dong thoi xac dinh nhitng
yéu t6 con yéu can cai thién [15].

Bang 8. So sanh mttc 36 anh huéng dén cong tac bdi thuong thu héi dat
clia cac yéu t6 trong tirng nhém nhan t6 (n=200)

Yéu to Noi dung yéu t0 Trung binh
PLBT 4 Tinh trang phap ly ctia thita dat 3,41a
PLBT 1 St ro rang ctia phap luat vé bdi thuong 3,20b
PLBT 6 Tién do chi tra tién boi thuong 3,03bc
PLBT 7 DPon gia bdi thuong thuc té 3,03bc
PLBT 2 biéu kién béi thuong vé dat 3,06bc
PLBT 3 biéu kién bdi thuong vé tai san 2,97c
PLBT 5 Phuong an thu hoi dat 2,94c
Gtr 5 Gi4 tri tiém nang cua thira dat bi thu hoi 3,45a
Gtr 1 Gid tri thi truong cua thita dat 3,43ab
Gtr 3 Gia tri thi truong cua dat tai dinh cu 3,43ab
Gtr4 Cong khai va minh bach trong dinh gia dat 3,30bc
Gtr 2 St bién dong ctia thi treong bat dong san 3,29¢
DD 1 bac diém tai san trén dat bi thu hoi 3,01
DD 2 Vi tri dat bi thu hoi 3,08
DD 3 Dién tich dat bi thu hoi 3,08

- Trong nhom nhan t6 Quy dinh phap luat va
phép ly thtta dat (PLBT), yéu t6 “Tinh trang phap
ly ctia thita dat (PLBT4)” c6 gi4 tri trung binh cao
nhat (3,41), khéc biét co y nghia thong ké voi cac
yéu t6 nhu “Phuong an thu hoi dat (PLBT5)” hay
“Piéu kién boi thuong tai san (PLBT3)”, c6 gia tri
thap nhat (2,94 — 2,97). Diéu nay cho thdy muirc do
phép ly ro rang cua thtra dat 1a yéu t6 then chot
anh hudng dén cong tac bodi thuong.
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- Trong nhom Gia tri dat thu hoi va dat tai dinh cu
(GTy), yéu to “Gia tri tiém nang cta thira dat bi thu
héi (GTr5)” ¢6 muc trung binh cao nhat (3,45), cho
thay nguoi dan danh gia rat cao gia tri stt dung tuong
lai ctia dat, anh hudng ro dén tam Iy khi bi thu hoi.

- Trong nhom Dic diém dat dai (DD), cac yéu
to DD1, DD2, DD3 c¢6 trung binh gan nhau (3,01 -
3,08) va khong khac biét dang ké, thé hién muc do
anh hudng tuong doi dong déu.
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3.4. Giai phap ting cuong viec bdi thuong thu
hoi dat

Trén co s& cac nhom yéu t6 anh hudéng dén
cong tac boi thuong khi thu hoi dat, cé thé @é xuat
ba nhom giai phap trong tAm nhim nang cao hiéu
qua thuc hién tai khu vic phia Nam Thai Nguyén
(thanh pho Phé Yén ci).

- Vé quy dinh phap luat: Can ra soat va dong
bo hoéa cac van ban, quy trinh bdi thuong dé bao
dam thong nhat trong ap dung. Viéc chuin hoa hod
so, tht tuc va cong khai thong tin vé can ct phap
ly, phuong an boi thuong gitp tang tinh minh bach
va giam khiéu nai. Pong thoi, cAn nang cao ning
luc doi ngii thuc hién thong qua tap huan chuyén
mon va phan dinh ro6 trach nhiém trong tirmg khau.

- Vé gia tri dat va tai dinh cuw: Gia dat béi
thuong can duwoc diéu chinh tiém can gia thi
truong bang khao sat thuong xuyén va thué don vi
dinh gia doc 1ap. Cac phuong an tai dinh cu nén da
dang, bdo dam ha ting dong bo truoc khi bo tri
dan vao ¢. Bén canh do, chinh sach ho tro sinh ké,
chuyén ddi nghé va tao viéc lam sau thu héi dat
can duoc trién khai hiéu qua nham giup nguoi dan
6n dinh cudc song.

- Vé dac diém dat dai va tai san bi thu hoi: Can
tang cuong do chinh xac trong kiém ke va do dac
thong qua tng dung GIS va ban dé s6. Quy trinh
danh gia tai san phai duoc chuin héa va thuc hién
cong khai, c6 thim dinh chéo dé han ché tranh
chép. Viéc niém yét két qua kiém ké va doi thoai
khi c¢6 chénh léch giip bao dam khach quan va
nang cao su dong thuan ctia nguoi dan.

Viéc trién khai dong bo cac giai phap nay se
g6p phan giam khiéu nai, nang cao hiéu qua chi
tra boi thuong va thuc déy tién do cac du an phat
trién kinh té - xa hoi tai khu vuc phia Nam tinh
Thai Nguyén (thanh pho Phé Yen ci).

4. KET LUAN

Két qua nghién ctru cho thiy cong tac boi
thuong, thu hoi dat tai khu vuc khu vuc phia Nam
Thai Nguyen (thanh pho Phé Yén cii) chiu tac
dong ctia ba nhom yéu t6 khac nhau: Pac diém
dat dai va tai san bi thu hoi, Quy dinh cua phap
luat vé boi thuong, Gia tri dat thu hoi va gia tri dat
tai dinh cu. Nhitng yéu t6 nay khong ton tai doc
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lap ma c6 moi quan hé tuong ho, tac dong truc
ti€p dén tién do, chi phi va hiéu qua trién khai cac
du an gidi phong mat bang. Nghién ctu da chi ra
rang viéc ap dung gia dat chua sat voi thi truong,
cong tac tuyén truyén va tham van cong déng con
han ché, cuing voi su khac biét vé nhu cau va ky
vong cuia nguoi dan la nhtng nguyén nhan chinh
gay kho khian trong qua trinh boi thuong, giai
phong mat bang.

Treén co s& do, viéc hoan thién co ché dinh gia
dat theo huong linh hoat, khach quan; ting cuong
trao d6i thong tin gitta chinh quyén, cht dau tu va
nguoi dan; dong thoi nang cao nang luc thuc thi
cua doi ngt can bo la nhiing giai phap quan trong
nham cai thién hiéu qua boi thuong thu hoi dat
trong thoi gian t6i. Bén canh do, can xay dung hé
thong giam sat va phan hoi minh bach dé giam
thiéu cac tranh chap, tao dung niém tin va thuc
d4y su dong thuan xa hoi. Nhing khuyén nghi nay
g6p phan tao tién dé dé cac du an tai khu vuc phia
Nam tinh Thai Nguyén duoc trién khai thuan loi,
bén vimg va dam bao hai hoa loi ich giita Nha
nuoc, nha dau tu va nguoi dan.
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RESEARCH ON FACTORS AFFECTING LAND RECOVERY COMPENSATION FOR PROJECTS
IN THE SOUTHERN AREA OF THAI NGUYEN PROVINCE (FORMER PHO YEN CITY)
IN THE PERIOD 2020 - 2024

Nguyen Trung Hieu®, Nguyen Ngoc Anh!

!University of Agriculture and Forestry - Thai Nguyen University
Abstract

The study aims to find out the factors affecting land recovery compensation of projects in the
southern area of Thai Nguyen province. The study used the survey method of 200 households
whose land was recovered in the period 2020 - 2024. The survey data after being compiled was
statistically analyzed on SPSS software. The research results show that: Compensation and land
recovery in the southern area of Thai Nguyen province is affected by three different groups of
factors: Characteristics of land and assets recovered, Legal regulations on compensation, Value
of recovered land and value of resettlement land. These factors do not exist independently but
have a mutual relationship, directly affecting the progress, cost and effectiveness of
implementing site clearance projects. Land prices that are not close to the market, limited
communication and community consultation, and differences in people’s needs and expectations
are the main causes of difficulties in site clearance. Perfecting the land pricing mechanism in a
flexible and objective manner; enhancing information exchange between the government,
investors and people; and improving the implementation capacity of the staff are important
solutions to improve the effectiveness of land compensation and recovery. At the same time, it is
necessary to build a transparent monitoring and feedback system to minimize disputes, build

trust and promote social consensus.

Keywords: Site clearance, compensation, land recovery, influencing factors, former Pho Yen city.
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