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TÓM T9T 

)ánh giá ti:m n;ng <+t <ai là c- s> khoa h�c quan tr�ng ph@c v@ công tác quy ho/ch, quAn lý và 
sC d@ng <+t hi%u quA, h#Dng tDi phát triEn nông nghi%p, nông thôn b:n vGng. Nghiên cHu này 
<#Ic thJc hi%n nhKm <ánh giá ti:m n;ng <+t <ai trên <La bàn 28 xã/ph#$ng thuQc khu vJc 
nghiên cHu t/i thành phR C*n Th- (thuQc <La bàn tTnh HUu Giang cW). Ph#-ng pháp nghiên cHu 
<#Ic xây dJng theo h#Dng tiYp cUn tích hIp, kYt hIp <i:u tra thJc <La, t[ng hIp sR li%u thH c+p và 
phân tích không gian bKng h% thRng thông tin <La lý (GIS). Ti:m n;ng <+t <ai <#Ic <ánh giá 
thông qua 5 nhóm chT tiêu chính, bao g`m: Phân mHc ch+t l#Ing <+t, chY <Q n#Dc, hi%u quA kinh 
tY, hi%u quA xã hQi và hi%u quA môi tr#$ng. Các chT tiêu <#Ic chuan hóa, cho <iEm và phân c+p 
nhKm xác <Lnh mHc ti:m n;ng <+t <ai theo 3 mHc: Th+p, trung bình và cao > quy mô xã/ph#$ng. 
KYt quA nghiên cHu cho th+y, trong t[ng di%n tích 162.238,61 ha <#Ic <ánh giá, di%n tích <+t có 
ti:m n;ng cao chiYm 82,60%, di%n tích có ti:m n;ng trung bình chiYm 17,40% và không ghi nhUn 
di%n tích có ti:m n;ng th+p. Các xã Xà Phiên, Th/nh Hòa, Ph#-ng Bình và Vjnh ThuUn )ông là 
nhGng khu vJc có di%n tích <+t ti:m n;ng cao lDn nh+t, chk yYu nh$ ch+t l#Ing <+t tRt, chY <Q 
n#Dc thuUn lIi và hi%u quA kinh tY - xã hQi cao cka các lo/i hình sC d@ng <+t nông nghi%p. MQt sR 
xã nh#: Phú HGu, Châu Thành và )ông Ph#Dc có tn l% <+t ti:m n;ng trung bình cao h-n, phAn 
ánh nhGng h/n chY nh+t <Lnh v: <i:u ki%n tJ nhiên và h/ t*ng sAn xu+t. 

To khóa: Ti:m n;ng <+t <ai, <ánh giá <+t, sC d@ng <+t b:n vGng, GIS, C*n Th-. 

 
1. ��T V�N �
 

)+t <ai là tài nguyên thiên nhiên, tài sAn quý 
giá, t# li%u sAn xu+t <pc bi%t <Ri vDi phát triEn 
nông nghi%p, nông thôn và [n <Lnh sinh kY cka 
ng#$i dân. Trong bRi cAnh quá trình <ay m/nh 
công nghi%p hóa, <ô thL hóa và d#Di tác <Qng cka 
biYn <[i khí hUu di�n ra ngày càng m/nh mq [1], 
[2]. Vi%c sC d@ng <+t hIp lý, hi%u quA và b:n vGng 
<ã tr> thành mQt trong nhGng yêu c*u c+p thiYt 
<Ri vDi công tác quAn lý tài nguyên và phát triEn 
kinh tY - xã hQi > các <La ph#-ng. <pc bi%t t/i khu 
vJc <`ng bKng sông CCu Long. 

Thành phR C*n Th- là trung tâm kinh tY - xã 
hQi quan tr�ng cka vùng <`ng bKng sông CCu 
Long, <`ng th$i là <La bàn có vai trò chiYn l#Ic 
trong phát triEn nông nghi%p hàng hóa, công 

nghi%p chY biYn và dLch v@ [3]. Tuy nhiên, trong 
nhGng n;m g*n <ây, khu vJc này <ang chLu tác 
<Qng ngày càng rõ nét cka biYn <[i khí hUu, thE 
hi%n qua hi%n t#Ing xâm nhUp mpn, ngUp úng, h/n 
hán c@c bQ và sJ thay <[i chY <Q thky v;n. NhGng 
yYu tR này <ã và <ang Anh h#>ng trJc tiYp <Yn 
ch+t l#Ing <+t, chY <Q n#Dc và hi%u quA sC d@ng 
<+t nông nghi%p, <`ng th$i <pt ra thách thHc lDn 
<Ri vDi m@c tiêu phát triEn nông nghi%p b:n vGng 
và nâng cao thu nhUp cho ng#$i dân nông thôn. 

Quá quá trình chuyEn dLch c- c+u kinh tY, m> 
rQng <ô thL và phát triEn h/ t*ng cWng làm gia t;ng 
áp lJc c/nh tranh trong sC d@ng <+t. Nhi:u di%n 
tích <+t nông nghi%p <ang <#Ic chuyEn <[i sang 
m@c <ích phi nông nghi%p, trong khi hi%u quA sC 
d@ng cka mQt bQ phUn di%n tích <+t nông nghi%p 
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còn ch#a t#-ng xHng vDi ti:m n;ng vRn có. ThJc 
ti�n này <òi hwi phAi có nhGng <ánh giá khoa h�c, 
toàn di%n v: ti:m n;ng <+t <ai nhKm làm c- s> cho 
vi%c <Lnh h#Dng sC d@ng <+t hIp lý, cân bKng giGa 
m@c tiêu phát triEn kinh tY, <Am bAo an sinh xã hQi 
và bAo v% môi tr#$ng. 

Xu+t phát to nhGng v+n <: trên, nghiên cHu 
này <#Ic thJc hi%n nhKm <ánh giá ti:m n;ng <+t 
<ai trên <La bàn 28 xã/ph#$ng thuQc khu vJc 
nghiên cHu t/i thành phR C*n Th- (thuQc <La bàn 
tTnh HUu Giang cW), dJa trên h% thRng chT tiêu quy 
<Lnh t/i Thông t# sR 11/2024/TT-BTNMT [4] 
M@c tiêu c@ thE cka nghiên cHu là: (i) <ánh giá và 
phân c+p ti:m n;ng <+t <ai theo không gian 
xã/ph#$ng trên c- s> 5 nhóm chT tiêu chính; (ii) 
phân tích sJ khác bi%t v: ti:m n;ng <+t <ai giGa 
các xã, làm rõ các yYu tR chi phRi; (iii) <: xu+t thJc 
ti�n ph@c v@ công tác quy ho/ch, sC d@ng <+t và 
phát triEn nông nghi%p, nông thôn theo h#Dng b:n 
vGng. 

KYt quA nghiên cHu ky v�ng sq cung c+p c- s> 
khoa h�c <áng tin cUy cho chính quy:n <La 
ph#-ng trong vi%c xây dJng và <i:u chTnh quy 
ho/ch sC d@ng <+t, <`ng th$i góp ph*n b[ sung 
luUn cH thJc ti�n cho các nghiên cHu v: quAn lý và 
phát triEn b:n vGng tài nguyên <+t t/i khu vJc 
<`ng bKng sông CCu Long. 

2. PH��NG PHÁP NGHIÊN C�U 

2.1. )Ri t#Ing và ph/m vi nghiên cHu 
- )Ri t#Ing nghiên cHu là ti:m n;ng <+t <ai 

ph@c v@ phát triEn nông nghi%p, nông thôn, <#Ic 
xem xét thông qua các <pc tính tJ nhiên cka <+t, 
<i:u ki%n thky v;n và hi%u quA sC d@ng <+t d#Di 
các khía c/nh kinh tY, xã hQi và môi tr#$ng.  

- Ph/m vi nghiên cHu: Ph/m vi không gian 
nghiên cHu bao g`m 28 xã/ph#$ng thuQc khu vJc 
nghiên cHu t/i thành phR C*n Th- (thuQc <La bàn 
tTnh HUu Giang cW), vDi t[ng di%n tích tJ nhiên là 
162.238,61 ha [5] . )ây là khu vJc có <pc tr#ng 
chuyEn tiYp giGa nông thôn và <ô thL, <`ng th$i 
chLu tác <Qng rõ r%t cka quá trình <ô thL hóa, 
chuyEn <[i c- c+u sC d@ng <+t và biYn <[i khí hUu. 
Ph/m vi th$i gian nghiên cHu tUp trung vào giai 
<o/n 2022 - 2024, là giai <o/n có <*y <k sR li%u cUp 
nhUt v: hi%n tr/ng sC d@ng <+t, h/ t*ng thky lIi và 
<i:u ki%n kinh tY - xã hQi > c+p xã/ph#$ng. 

2.2. Ph#-ng pháp <i:u tra tài li%u, sR li%u thH 
c+p và s- c+p 

- SR li%u thH c+p bao g`m: (i) bAn <` hi%n 
tr/ng sC d@ng <+t tn l% 1:10.000 và 1:25.000 cka 28 
xã/ph#$ng; (ii) bAn <` th[ nh#zng, bAn <` thky 
lIi và các tài li%u chuyên <: v: <+t <ai do c- quan 
quAn lý nhà n#Dc cung c+p; (iii) sR li%u thRng kê 
v: kinh tY - xã hQi, lao <Qng, c- c+u ngành ngh: và 
h/ t*ng k{ thuUt > c+p xã/ph#$ng; (iv) các v;n bAn 
quy ho/ch, kY ho/ch sC d@ng <+t do tTnh HUu 
Giang cW ban hành. 

- SR li%u s- c+p <#Ic thu thUp thông qua <i:u 
tra thJc <La, phwng v+n cán bQ <La chính 
xã/ph#$ng và tham v+n ý kiYn chuyên gia trong 
ljnh vJc quAn lý <+t <ai và nông nghi%p nhKm b[ 
sung, kiEm chHng và hi%u chTnh thông tin to các 
ngu`n thH c+p, <pc bi%t <Ri vDi các chT tiêu v: hi%u 
quA xã hQi và môi tr#$ng. T+t cA các bQ sR li%u 
<#Ic chuan hóa v: h% t�a <Q, <-n vL <o l#$ng và 
th$i <iEm cUp nhUt tr#Dc khi <#a vào phân tích. 

2.3. Khung chT tiêu <ánh giá ti:m n;ng <+t <ai 

ChT tiêu <ánh giá ti:m n;ng <+t <ai <#Ic thJc 
hi%n theo khung chT tiêu quy <Lnh t/i Thông t# sR 
11/2024/TT-BTNMT [4], bao g`m 5 nhóm chT 
tiêu chính:  

- Ch+t l#Ing <+t, phAn ánh khA n;ng cung c+p 
dinh d#zng, <Q phì và mHc <Q thích hIp cka <+t 
<Ri vDi các lo/i hình sC d@ng.  

- ChY <Q n#Dc, phAn ánh khA n;ng <Am bAo 
n#Dc t#Di, mHc <Q ngUp úng và Anh h#>ng cka 
xâm nhUp mpn. 

- Hi%u quA kinh tY, phAn ánh khA n;ng sinh lIi 
và hi%u quA <*u t# cka các lo/i hình sC d@ng <+t.  

- Hi%u quA xã hQi, phAn ánh khA n;ng t/o vi%c 
làm, [n <Lnh sinh kY và sJ phù hIp vDi chiYn l#Ic, 
quy ho/ch phát triEn. 

- Hi%u quA môi tr#$ng, phAn ánh mHc <Q bAo 
v% <+t, duy trì cân bKng sinh thái và h/n chY suy 
thoái môi tr#$ng. 

)Ri vDi <+t nông nghi%p, cA 5 nhóm chT tiêu 
<#Ic sC d@ng <`ng th$i. )Ri vDi <+t phi nông 
nghi%p, các chT tiêu v: hi%u quA kinh tY, xã hQi và 
môi tr#$ng <#Ic #u tiên nhKm phAn ánh <úng 
chHc n;ng sC d@ng <+t. 
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2.4. Ph#-ng pháp l#Ing hóa và phân c+p chT 
tiêu 

Các chT tiêu thành ph*n trong tong nhóm 
<#Ic l#Ing hóa theo thang <iEm 40 — 70 - 100, 
t#-ng Hng vDi 3 mHc <ánh giá: Th+p, trung bình và 
cao. )Ri vDi nhóm ch+t l#Ing <+t, các chT tiêu nh#: 
T*ng canh tác, thành ph*n c- giDi, hàm l#Ing mùn 
và mHc <Q nhi�m phèn, mpn <#Ic sC d@ng <E 
phân c+p ch+t l#Ing <+t. )Ri vDi nhóm chY <Q 
n#Dc, các chT tiêu v: khA n;ng t#Di chk <Qng, mHc 
<Q và th$i gian ngUp úng, cWng nh# Anh h#>ng cka 
xâm nhUp mpn <#Ic xem xét. 

Nhóm hi%u quA kinh tY <Ri vDi <+t nông 
nghi%p <#Ic <ánh giá thông qua giá trL gia t;ng và 
hi%u quA <*u t# cka các lo/i hình sC d@ng <+t; <Ri 
vDi <+t phi nông nghi%p, giá <+t theo vL trí và lo/i 
<#$ng giao thông <#Ic sC d@ng làm chT tiêu </i 
di%n. Nhóm hi%u quA xã hQi <#Ic <ánh giá thông 
qua khA n;ng giAi quyYt vi%c làm, mHc <Q <áp Hng 
h/ t*ng xã hQi và sJ phù hIp vDi chiYn l#Ic, quy 
ho/ch phát triEn. Nhóm hi%u quA môi tr#$ng <#Ic 
<ánh giá dJa trên tn l% che phk, khA n;ng bAo v% 
<+t, mHc <Q suy thoái <+t và mHc <Q <áp Hng các 
yêu c*u v: xC lý ch+t thAi [6]. 

2.5. Ph#-ng pháp t[ng hIp và phân lo/i ti:m 
n;ng <+t <ai 

)iEm t[ng hIp ti:m n;ng <+t <ai cka tong <-n 
vL không gian (xã/ph#$ng) <#Ic xác <Lnh bKng 
ph#-ng pháp trung bình cQng cka các nhóm chT 

tiêu thành ph*n, theo công thHc: P = (P1 + P2 + … 
+ Pn) / n; trong <ó P là <iEm ti:m n;ng t[ng hIp; 
P1, P2, …, Pn là <iEm cka các nhóm chT tiêu; n là 
sR nhóm chT tiêu <#Ic sC d@ng. Trên c- s> <iEm 
t[ng hIp, ti:m n;ng <+t <ai <#Ic phân thành 3 
mHc: Ti:m n;ng cao (≥ 70 <iEm), ti:m n;ng trung 
bình (to 40 <Yn < 70 <iEm) và ti:m n;ng th+p (< 40 
<iEm). KYt quA phân lo/i <#Ic thJc hi%n riêng cho 
tong lo/i <+t và tong xã/ph#$ng nhKm phAn ánh 
rõ sJ khác bi%t không gian trong ti:m n;ng sC 
d@ng <+t. 

2.6. Ph#-ng pháp phân tích không gian và xC 
lý sR li%u 

Nghiên cHu sC d@ng h% thRng thông tin <La lý 
(GIS) <E tích hIp, phân tích và thE hi%n không 
gian các lDp thông tin v: <+t <ai, thky lIi và sC 
d@ng <+t [7], [8]. Các lDp bAn <` chuyên <: <#Ic 
ch`ng xYp nhKm xác <Lnh phân bR không gian cka 
các mHc ti:m n;ng <+t <ai theo tong xã/ph#$ng. 
SR li%u thRng kê <#Ic t[ng hIp và xC lý bKng các 
ph#-ng pháp thRng kê mô tA, cho phép phân tích 
c- c+u di%n tích theo mHc ti:m n;ng, lo/i <+t và 
<-n vL hành chính [9]. KYt quA phân tích <#Ic 
trình bày d#Di d/ng bAng t[ng hIp và bAn <` 
chuyên <:, làm c- s> cho vi%c thAo luUn và <: xu+t 
<Lnh h#Dng sC d@ng <+t. 

3. K�T QU� NGHIÊN C�U VÀ TH�O LU�N 

3.1. Khái quát v: <La bàn nghiên cHu  

 
Hình 1. S- <` vL trí cka khu vJc nghiên cHu trong thành phR C*n Th- 
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Khu vJc nghiên cHu trong thành phR C*n Th- 
(28 xã, ph#$ng thuQc tTnh HUu Giang cW) nKm > 
trung tâm <`ng bKng sông CCu Long có t[ng di%n 
tích tJ nhiên là 162.237,82 ha (n;m 2024), trong <ó 
di%n tích <+t nông nghi%p là 139.864,10 ha, chiYm 
86,21%, di%n tích <+t phi nông nghi%p là 22.359,51 
ha, chiYm 13,78%, di%n tích <+t ch#a sC d@ng là 
14,21 ha, chiYm 0,01% di%n tích <+t tJ nhiên [5]. 
Khu vJc nghiên cHu không giáp biEn nh#ng v�n 
chLu rki ro xâm nhUp mpn thông qua m/ng l#Di 
sông, kênh r/ch liên thông. VL trí “nQi <`ng” voa 
t/o lIi thY kYt nRi thky h% ph@c v@ sAn xu+t nông 
nghi%p, voa khiYn <La bàn nh/y cAm tr#Dc biYn 
<Qng ngu`n n#Dc h/ l#u, nh+t là khi mùa khô kéo 
dài và tri:u c#$ng gia t;ng. BRi cAnh này chi phRi 
m/nh quá trình mpn hóa - phèn hóa, làm suy giAm 
ch+t l#Ing <+t và h/n chY ti:m n;ng sC d@ng <+t 
t/i mQt sR tiEu vùng. V: <La hình, tTnh HUu Giang 
cW có d/ng lòng chAo; các dAi <+t ven sông, r/ch 
và d�c tr@c giao thông th#$ng cao h-n, th+p d*n 
vào nQi <`ng, d�n <Yn phân hóa rõ <i:u ki%n c+p - 
thoát n#Dc. Vùng ven sông thuUn lIi t#Di tiêu tJ 
chAy (tUn d@ng tri:u mùa khô), trong khi vùng 
trWng, xa sông thoát n#Dc kém, d� ngUp úng c@c 
bQ và ph[ biYn <+t phèn, <+t phù sa glây trong 
<i:u ki%n yYm khí, ti:m an <Qc ch+t (H2S, Fe²⁺ , 
Al³⁺ , SO4²⁻ ) b+t lIi cho cây tr`ng, vUt nuôi. V: 
thky v;n, tTnh HUu Giang cW chLu tác <Qng <`ng 
th$i tri:u biEn )ông qua sông HUu và tri:u biEn 
Tây qua h% thRng sông Cái LDn - Cái Bé; vùng 
“giáp n#Dc” khó rCa mpn - rCa phèn nYu thiYu thky 
lIi <`ng bQ. Trong bRi cAnh công nghi%p hóa, <ô 
thL hóa và thâm canh nông nghi%p, nguy c- ô 
nhi�m và suy thoái <+t gia t;ng, <òi hwi quAn lý 
n#Dc - <+t t[ng hIp g.n vDi kiEm soát môi tr#$ng 
và thJc hành canh tác b:n vGng [10]. 

3.2. Phân bR ch+t l#Ing <+t theo không gian 
28 xã/ph#$ng 

KYt quA <ánh giá 139.864,10 ha <+t <i:u tra 
(trong t[ng di%n tích tJ nhiên 162.237,82 ha) cho 
th+y, ch+t l#Ing <+t chk yYu </t mHc trung bình 
<Yn cao, không ghi nhUn di%n tích có ch+t l#Ing 
<+t th+p. )i:u này phAn ánh n:n tAng tài nguyên 
<+t t#-ng <Ri thuUn lIi cho phát triEn nông 
nghi%p và các ho/t <Qng kinh tY - xã hQi khác. 
Các xã có di%n tích <+t ch+t l#Ing cao lDn tUp 

trung chk yYu t/i khu vJc phía )ông và )ông 
Nam cka vùng nghiên cHu. )iEn hình là xã Xà 
Phiên vDi di%n tích <+t ch+t l#Ing cao trên 8.660 
ha, xã Th/nh Hòa khoAng 7.268 ha, xã Ph#-ng 
Bình trên 7.212 ha và xã Vjnh ThuUn )ông 
khoAng 6.561 ha. NhGng khu vJc này có <pc <iEm 
chung là t*ng <+t canh tác dày, hàm l#Ing mùn 
và dinh d#zng t#-ng <Ri cao, ít chLu Anh h#>ng 
cka phèn ti:m tàng và xâm nhUp mpn, phù hIp 
cho phát triEn lúa thâm canh và cây lâu n;m. 
Ng#Ic l/i, các xã nh#: Phú HGu (khoAng 3.980 
ha), Châu Thành (trên 2.129 ha) và )ông Ph#Dc 
(khoAng 1.704 ha) có tn l% <+t ch+t l#Ing trung 
bình cao h-n. Các khu vJc này th#$ng phân bR > 
vùng trWng th+p hopc ven sông, chLu Anh h#>ng 
nh+t <Lnh cka ngUp úng theo mùa và xâm nhUp 
mpn nh�. Tuy nhiên, các h/n chY này mang tính 
c@c bQ và có thE cAi thi%n thông qua <*u t# thky 
lIi, cAi t/o <+t và <i:u chTnh c- c+u cây tr`ng. 

SJ phân hóa ch+t l#Ing <+t giGa các xã cho 
th+y c*n có cách tiYp cUn phân vùng sC d@ng <+t 
linh ho/t, tránh áp d@ng mQt mô hình sAn xu+t 
<`ng lo/t cho toàn bQ khu vJc. 

3.3. ChY <Q n#Dc và khA n;ng <Am bAo sAn 
xu+t nông nghi%p 

ChY <Q n#Dc là yYu tR then chRt quyYt <Lnh 
hi%u quA sC d@ng <+t nông nghi%p, <pc bi%t 
trong bRi cAnh biYn <[i khí hUu làm gia t;ng rki 
ro h/n hán và xâm nhUp mpn. KYt quA <ánh giá 
cho th+y 127.838,46 ha, t#-ng <#-ng 91,40% t[ng 
di%n tích <i:u tra </t mHc chY <Q n#Dc cao; 
12.025,64 ha (8,60%) </t mHc trung bình và 
không có di%n tích > mHc th+p. Các xã có <i:u 
ki%n t#Di tiêu chk <Qng và chY <Q n#Dc [n <Lnh 
nh#: Xà Phiên, Vjnh Vi�n, Vjnh T#$ng, VL Thanh 
1 và Th/nh Hòa có tn l% di%n tích </t mHc chY <Q 
n#Dc cao g*n nh# tuy%t <Ri. )ây là các khu vJc 
<#Ic <*u t# h% thRng thky lIi t#-ng <Ri <`ng bQ, 
có khA n;ng chk <Qng <i:u tiYt n#Dc ph@c v@ sAn 
xu+t. Trong khi <ó, các xã Châu Thành, )ông 
Ph#Dc và Phú HGu v�n còn di%n tích chLu ngUp 
nh� trong mùa m#a hopc xâm nhUp mpn ng.n 
h/n trong mùa khô. Tuy nhiên, th$i gian Anh 
h#>ng không kéo dài và mHc <Q tác <Qng <ã 
<#Ic kiEm soát thông qua h% thRng cRng ng;n 
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mpn và kênh m#-ng nQi <`ng. )i:u này cho 
th+y, chY <Q n#Dc nhìn chung không phAi là rào 
cAn lDn <Ri vDi phát triEn nông nghi%p trên <La 
bàn, song v�n c*n <#Ic tiYp t@c nâng c+p nhKm 
thích Hng vDi các kLch bAn khí hUu b+t lIi trong 
t#-ng lai. 

3.4. Hi%u quA kinh tY sC d@ng <+t và sJ khác 
bi%t giGa các xã 

BAng 1 cho th+y, hi%u quA kinh tY cka sC 
d@ng <+t trên <La bàn thE hi%n sJ phân hóa rõ 
r%t theo lo/i <+t và không gian xã. Trên t[ng 
di%n tích 147.295,96 ha <+t <#Ic <ánh giá, hi%u 
quA kinh tY di%n tích </t mHc cao là 95.032,31 
ha, chiYm 63,44%; di%n tích </t mHc trung bình 
là 22.555,49 ha (15,31%) và di%n tích hi%u quA 

th+p là 29.708,16 ha (21,25%). C@ thE, <Ri vDi các 
lo/i <+t nh# sau: 

- )+t tr`ng lúa, lo/i hình sC d@ng <+t chiYm 
di%n tích lDn nh+t (83.807,04 ha), hi%u quA kinh tY 
cao </t 74.869,56 ha, t#-ng <#-ng 89,34% di%n tích 
<+t lúa. Các xã Xà Phiên, Vjnh ThuUn )ông, VL 
Thanh 1 và Vjnh T#$ng là nhGng <La bàn có di%n 
tích <+t lúa cho hi%u quA kinh tY cao lDn nh+t nh$ 
áp d@ng mô hình thâm canh, c- giDi hóa và liên 
kYt tiêu th@ sAn pham. Ng#Ic l/i, di%n tích <+t lúa 
cho hi%u quA kinh tY th+p (8.908,29 ha) tUp trung 
chk yYu t/i xã Châu Thành, )ông Ph#Dc và Phú 
HGu, phAn ánh nhGng h/n chY v: quy mô sAn xu+t 
và chi phí <*u vào. 

BAng 1. T[ng hIp hi%u quA kinh tY theo lo/i <+t 

)-n vL: ha 

KYt quA <ánh giá hi%u quA kinh tY 
TT Lo/i <+t 

T[ng di%n 
tích <i:u tra Th+p Trung bình Cao 

 T[ng 147.295,96 29.708,16 22.555,49 95.032,31 

1 )+t tr`ng lúa 83.807,04 8.908,29 29,19 74.869,56 

2 )+t tr`ng cây hKng n;m khác 12.200,34 2.982,23 8.196,10 1.022,01 

3 )+t tr`ng cây lâu n;m 39.176,92 11.873,47 10.644,28 16.659,17 

4 )+t rong sAn xu+t 788,52 650,49 - 138,03 

5 )+t nuôi tr`ng thky sAn 794,00 - - 794,00 

6 )+t ch;n nuôi tUp trung 1,00 1,00 - - 

7 )+t nông nghi%p khác 383,33 383,33 - - 

8 )+t > <ô thL 3.323,11 2.111,45 497,63 714,03 

9 )+t > nông thôn 1.339,11 624,05 116,97 598,09 

10 
)+t sAn xu+t kinh doanh phi nông 

nghi%p 
1.110,33 42,17 830,74 237,42 

11 )+t mpt n#Dc chuyên dùng 4.364,75 2.131,68 2.233,07 - 

12 )+t phi nông nghi%p khác 7,51 - 7,51 - 
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- D+t tr`ng cây lâu n;m (39.176,92 ha), di%n 
tích cho hi%u quA kinh tY cao </t 16.659,17 ha, tUp 
trung chk yYu t/i xã Th/nh Hòa, Hi%p H#ng, )ông 
Ph#Dc và ph#$ng Ngã BAy, n-i phát triEn m/nh 
các lo/i cây ;n quA có giá trL kinh tY cao nh# s*u 
riêng, b#>i và cam. Tuy nhiên, v�n còn 11.873,47 
ha cho hi%u quA kinh tY th+p, chk yYu t/i các xã 
L#-ng Tâm, Ph#-ng Bình và mQt sR xã ven <ô, 
cho th+y d# <La lDn cho tái c- c+u cây tr`ng. 

- )+t phi nông nghi%p, hi%u quA kinh tY cao tUp 
trung > các ph#$ng trung tâm nh# VL Thanh, Ngã 
BAy và các xã có lIi thY giao thông nh# Châu 
Thành. )i:u này phAn ánh sJ dLch chuyEn vai trò 
kinh tY cka <+t <ai trong quá trình <ô thL hóa và 
phát triEn dLch v@. 

3.5. Hi%u quA xã hQi và vai trò cka <+t <ai 
trong [n <Lnh sinh kY 

KYt quA <ánh giá hi%u quA xã hQi theo lo/i <+t 
<#Ic thE hi%n > bAng 2 cho th+y, không có di%n 
tích nào </t mHc hi%u quA xã hQi th+p. Trên t[ng 
di%n tích 162.223,61 ha, di%n tích </t hi%u quA xã 
hQi cao là 57.113,10 ha (35,21%), trong khi di%n 
tích </t mHc trung bình là 105.110,51 ha (64,79%). 
)+t tr`ng cây lâu n;m là nhóm <+t có hi%u quA xã 
hQi cao n[i bUt, vDi 28.475,48 ha, phân bR chk yYu 
t/i các xã Th/nh Hòa, Hi%p H#ng, )ông Ph#Dc và 
ph#$ng Ngã BAy. Các mô hình cây ;n quA t/i <ây 
không chT t/o thu nhUp cao mà còn sC d@ng nhi:u 
lao <Qng, góp ph*n [n <Lnh sinh kY nông thôn. )+t 
> <ô thL và <+t > nông thôn t/i các ph#$ng VL 
Thanh, Long M{ và Ngã BAy <:u </t hi%u quA xã 
hQi cao trên toàn bQ di%n tích, phAn ánh khA n;ng 
<áp Hng tRt nhu c*u nhà >, h/ t*ng xã hQi và dLch 
v@ công. )i:u này cho th+y, sC d@ng <+t trên <La 
bàn nhìn chung phù hIp vDi <Lnh h#Dng phát triEn 
kinh tY - xã hQi cka <La ph#-ng. 

BAng 2. T[ng hIp hi%u quA xã hQi theo lo/i <+t 

)-n vL: ha 

KYt quA <ánh giá hi%u quA xã hQi 
TT Lo/i <+t 

T[ng di%n tích 
<i:u tra Th+p Trung bình Cao 

 T[ng 162.223,61 - 105.110,51 57.113,10 

1 )+t tr`ng lúa 83.807,04 - 83.338,94 468,10 

2 )+t tr`ng cây hKng n;m khác 12.200,34 - 4.027,80 8.172,54 

3 )+t tr`ng cây lâu n;m 39.176,92 - 10.701,44 28.475,48 

4 )+t rong sAn xu+t 788,52 - 177,80 610,72 

5 )+t rong <pc d@ng 2.712,95 - 220,92 2.492,03 

6 )+t nuôi tr`ng thky sAn 794,00 - - 794,00 

7 )+t ch;n nuôi tUp trung 1,00 - 1,00 - 

8 )+t nông nghi%p khác 383,33 - 333,82 49,51 

9 )+t > <ô thL 3.323,11 - - 3.323,11 

10 )+t > nông thôn 1.339,11 - - 1.339,11 
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KYt quA <ánh giá hi%u quA xã hQi 
TT Lo/i <+t 

T[ng di%n tích 
<i:u tra Th+p Trung bình Cao 

11 )+t xây dJng tr@ s> c- quan 177,90 - - 177,90 

12 )+t sC d@ng vào m@c <ích quRc phòng 111,76 - - 111,76 

13 )+t sC d@ng vào m@c <ích an ninh 199,20 - - 199,20 

14 )+t xây dJng các công trình sJ nghi%p 637,90 - - 637,90 

15 
)+t sAn xu+t kinh doanh phi nông 

nghi%p 
1.110,33 - - 1.110,33 

16 )+t sC d@ng vào m@c <ích công cQng 10.849,20 - 4.116,86 6.732,34 

17 )+t sC d@ng cho ho/t <Qng tôn giáo 101,35 - - 101,35 

18 )+t sC d@ng cho ho/t <Qng tín ng#zng 10,48 - - 10,48 

19 
)+t nghja trang, nhà tang l�, c- s> hwa 

táng; <+t c- s> l#u trG tro cRt 
126,91 - - 126,91 

20 )+t mpt n#Dc chuyên dùng 4.364,75 - 2.184,42 2.180,33 

21 )+t phi nông nghi%p khác 7,51 - 7,51 - 

3.6. Hi%u quA môi tr#$ng và các khu vJc c*n 
#u tiên quAn lý 

BAng 3 cho th+y, hi%u quA môi tr#$ng cka sC 
d@ng <+t </t mHc cao trên 127.874,75 ha, chiYm 
78,83% t[ng di%n tích <i:u tra. Các xã có di%n 
tích hi%u quA môi tr#$ng cao lDn nh+t g`m: Xà 
Phiên, Th/nh Hòa, Vjnh ThuUn )ông và Vjnh 
Vi�n, chk yYu là <+t tr`ng lúa, cây lâu n;m và 
rong sAn xu+t, có tn l% che phk cao và mHc <Q 

suy thoái <+t th+p. Ng#Ic l/i, di%n tích hi%u quA 
môi tr#$ng th+p (13.353,36 ha, chiYm 8,23%) tUp 
trung chk yYu > <+t mpt n#Dc chuyên dùng và 
mQt sR lo/i <+t phi nông nghi%p <pc thù nh# <+t 
nghja trang, c- s> hwa táng t/i các xã VL Thky, 
Hwa LJu và Vjnh ThuUn )ông. )ây là nhGng khu 
vJc c*n #u tiên b[ sung cây xanh, cAi thi%n h% 
thRng xC lý ch+t thAi và t;ng c#$ng giám sát môi 
tr#$ng. 

BAng 3. T[ng hIp hi%u quA môi tr#$ng theo lo/i <+t 
)-n vL: ha 

KYt quA <ánh giá hi%u quA môi tr#$ng 
TT Lo/i <+t 

T[ng di%n 
tích <i:u tra Th+p Trung bình Cao 

 T[ng 162.223,61 13.353,36 20.995,50 127.874,75 

1 )+t tr`ng lúa 83.807,04 - 8.947,81 74.859,23 
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KYt quA <ánh giá hi%u quA môi tr#$ng 
TT Lo/i <+t 

T[ng di%n 
tích <i:u tra Th+p Trung bình Cao 

2 )+t tr`ng cây hKng n;m khác 12.200,34 - 2.363,48 9.836,86 

3 )+t tr`ng cây lâu n;m 39.176,92 - 1.898,39 37.278,53 

4 )+t rong sAn xu+t 788,52 - - 788,52 

5 )+t rong <pc d@ng 2.712,95 - - 2.712,95 

6 )+t nuôi tr`ng thky sAn 794,00 - - 794,00 

7 )+t ch;n nuôi tUp trung 1,00 - - 1,00 

8 )+t nông nghi%p khác 383,33 - - 383,33 

9 )+t > <ô thL 3.323,11 - 3.323,11 - 

10 )+t > nông thôn 1.339,11 - 1.339,11 - 

11 )+t xây dJng tr@ s> c- quan 177,90 - 177,90 - 

12 )+t sC d@ng vào m@c <ích quRc phòng 111,76 - - 111,76 

13 )+t sC d@ng vào m@c <ích an ninh 199,20 - - 199,20 

14 )+t xây dJng các công trình sJ nghi%p 637,90 194,7 421,2 22 

15 )+t sAn xu+t kinh doanh phi nông nghi%p 1.110,33 80,78 142,18 887,37 

16 )+t sC d@ng vào m@c <ích công cQng 10.849,20 8.662,41 2.186,79 - 

17 )+t sC d@ng cho ho/t <Qng tôn giáo 101,35 - 101,35 - 

18 )+t sC d@ng cho ho/t <Qng tín ng#zng 10,48 - 10,48 - 

19 
)+t nghja trang, nhà tang l�, c- s> hwa 

táng; <+t c- s> l#u trG tro cRt 
126,91 43,21 83,7 - 

20 )+t mpt n#Dc chuyên dùng 4.364,75 4.364,75 - - 

21 )+t phi nông nghi%p khác 7,51 7,51 - - 

3.7. T[ng hIp ti:m n;ng <+t <ai và phân vùng 
#u tiên phát triEn 

KYt quA t[ng hIp 5 nhóm chT tiêu cho th+y, 
trong t[ng sR 162.238,61 ha <+t <#Ic <ánh giá, 
di%n tích có ti:m n;ng cao là 134.003,69 ha 

(82,60%), di%n tích có ti:m n;ng trung bình là 
28.219,92 ha (17,40%) và không có di%n tích ti:m 
n;ng th+p. Các xã có di%n tích ti:m n;ng cao lDn 
nh+t g`m: Xà Phiên (8.660,76 ha), Th/nh Hòa 
(7.267,87 ha), Ph#-ng Bình (7.212,63 ha) và Vjnh 
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ThuUn )ông (6.561,36 ha). Ng#Ic l/i, xã Phú HGu, 
Châu Thành và )ông Ph#Dc có tn l% ti:m n;ng 
trung bình cao h-n, c*n #u tiên <*u t# h/ t*ng và 
cAi thi%n <i:u ki%n sAn xu+t. NhGng kYt quA này 
cho th+y ti:m n;ng <+t <ai cka khu vJc nghiên cHu 
là r+t lDn, <pc bi%t <Ri vDi phát triEn nông nghi%p 
hàng hóa và nông thôn hi%n </i. Tuy nhiên, <E 
khai thác hi%u quA và b:n vGng, c*n phân vùng sC 
d@ng <+t theo mHc ti:m n;ng, g.n vDi chiYn l#Ic 
<*u t# có tr�ng <iEm và t;ng c#$ng bAo v% môi 
tr#$ng. 

3.8. ): xu+t quAn lý sC d@ng <+t ph@c v@ phát 
triEn nông nghi%p, nông thôn t/i khu vJc nghiên 
cHu 

ThH nh+t, <Ri vDi các khu vJc có ti:m n;ng <+t 
<ai cao, c*n #u tiên bAo v% và sC d@ng [n <Lnh lâu 
dài cho sAn xu+t nông nghi%p, <pc bi%t là nông 
nghi%p hàng hóa và nông nghi%p Hng d@ng công 
ngh% cao. Vi%c h/n chY chuyEn <[i tùy ti%n <+t 
nông nghi%p có ti:m n;ng cao sang m@c <ích phi 
nông nghi%p là c*n thiYt nhKm <Am bAo an ninh 
l#-ng thJc và sinh kY b:n vGng cho ng#$i dân. 

ThH hai, <Ri vDi các khu vJc có ti:m n;ng 
trung bình, c*n tUp trung <*u t# cAi thi%n h/ t*ng 
thky lIi, giao thông nQi <`ng và áp d@ng các bi%n 
pháp cAi t/o <+t, <`ng th$i <ay m/nh tái c- c+u cây 
tr`ng, vUt nuôi theo h#Dng nâng cao giá trL gia 
t;ng. Vi%c h� trI k{ thuUt và t;ng c#$ng liên kYt 
sAn xu+t - tiêu th@ sAn pham sq góp ph*n nâng cao 
hi%u quA sC d@ng <+t t/i các khu vJc này.  

ThH ba, c*n l`ng ghép kYt quA <ánh giá ti:m 
n;ng <+t <ai vào quá trình lUp và <i:u chTnh quy 
ho/ch sC d@ng <+t, quy ho/ch nông thôn mDi và 
các ch#-ng trình phát triEn kinh tY - xã hQi > c+p 
xã/ph#$ng. )i:u này giúp nâng cao tính khoa 
h�c, <`ng bQ và khA thi cka các quyYt <Lnh quAn 
lý <+t <ai. 

4. K�T LU�N 

Ti:m n;ng <+t <ai cka khu vJc nghiên cHu 
nhìn chung > mHc cao. Trên t[ng di%n tích 
162.238,61 ha <+t <#Ic <ánh giá, di%n tích có ti:m 
n;ng cao chiYm 82,60%, di%n tích có ti:m n;ng 
trung bình chiYm 17,40% và không ghi nhUn di%n 
tích có ti:m n;ng th+p. )i:u này phAn ánh n:n 
tAng tài nguyên <+t t#-ng <Ri thuUn lIi, h% thRng 

thky lIi khá <`ng bQ và sJ phù hIp t#-ng <Ri giGa 
hi%n tr/ng sC d@ng <+t vDi <Lnh h#Dng phát triEn 
kinh tY - xã hQi cka <La ph#-ng. 

V: không gian, các xã nh# Xà Phiên, Th/nh 
Hòa, Ph#-ng Bình và Vjnh ThuUn )ông có di%n 
tích <+t ti:m n;ng cao lDn nh+t, chk yYu nh$ ch+t 
l#Ing <+t tRt, chY <Q n#Dc [n <Lnh và hi%u quA 
kinh tY - xã hQi cao cka các lo/i hình sC d@ng <+t 
nông nghi%p. Ng#Ic l/i, các xã Phú HGu, Châu 
Thành và )ông Ph#Dc có tn l% <+t ti:m n;ng 
trung bình cao h-n, phAn ánh nhGng h/n chY 
nh+t <Lnh v: <i:u ki%n tJ nhiên, h/ t*ng hopc 
hi%u quA sC d@ng <+t, song v�n còn nhi:u d# <La 
<E cAi thi%n thông qua <*u t# và <i:u chTnh mô 
hình sC d@ng <+t. 

Nghiên cHu cWng cho th+y sJ c*n thiYt phAi 
tiYp t@c cUp nhUt, hoàn thi%n h% thRng dG li%u <+t 
<ai và t;ng c#$ng Hng d@ng công ngh% thông tin, 
<pc bi%t là GIS trong công tác quAn lý và giám sát 
sC d@ng <+t. )ây là ti:n <: quan tr�ng <E nâng cao 
hi%u quA quAn lý tài nguyên <+t trong bRi cAnh 
biYn <[i khí hUu và phát triEn b:n vGng,  
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ASSESSMENT OF LAND POTENTIAL ACROSS 28 COMMUNES/WARDS IN CAN THO CITY 
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Abstract 

Land potential assessment provides an important scientific basis for land-use planning, management, 
and efficient land utilization, contributing to sustainable agricultural and rural development. This 
study was conducted to evaluate land potential across 28 communes/wards within the research area 
in Can Tho city (formerly under the administrative territory of the former Hau Giang province). The 
research methodology followed an integrated approach, combining field surveys, secondary data 
compilation and GIS-based spatial analysis. Land potential was assessed using five main groups of 
indicators, including land quality classification, water regime, economic efficiency, social efficiency 
and environmental efficiency. The indicators were standardized, scored, and classified to determine 
land potential at the commune/ward level under three categories: Low, medium and high. The 
results show that, out of a total assessed area of 162,238.61 ha, land with high potential accounted for 
82.60%, land with medium potential accounted for 17.40% and no area was classified as low potential. 
The communes of Xa Phien, Thanh Hoa, Phuong Binh and Vinh Thuan Dong had the largest areas 
of high - potential land, mainly due to good soil quality, favorable water conditions and strong 
economic - social performance of agricultural land-use types. In contrast, several communes such as 
Phu Huu, Chau Thanh and Dong Phuoc had higher proportions of medium - potential land, 
reflecting certain limitations in natural conditions and production infrastructure. 

Keywords: Land potential assessment, land-use evaluation; sustainable land use, GIS, Can Tho city. 
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