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TOM TAT

banh gia tiém nang dat dai 12 co sé khoa hoc quan trong phuc vu cong tac quy hoach, quan ly va
stt dung dat hiéu qua, huéng toi phat trién nong nghiép, nong thon bén virng. Nghién ctru nay
duoc thuc hién nhim danh gia tiém nang dat dai trén dia ban 28 xa/phuong thuoc khu vuc
nghién ctru tai thanh pho Can Tho (thuoc dia ban tinh Hau Giang ci1). Phuong phap nghién ctu
duoc xay dung theo huong tiép can tich hop, két hop diéu tra thuc dia, téng hop so6 lieu thi cap va
phan tich khong gian bang hé thong thong tin dia ly (GIS). Tiém nang dat dai duoc danh gia
thong qua 5 nhém chi tiéu chinh, bao gom: Phan mitc chat luong dat, ché do nudc, hiéu qua kinh
t€, hieu qua xa hoi va hiéu qua moi treong. Cac chi tieu duoc chuin héa, cho diém va phan cap
nham x4c dinh mtc tiém nang dat dai theo 3 muc: Thap, trung binh va cao & quy mé xa/phuong.
Két qua nghien cttu cho thdy, trong téng dién tich 162.238,61 ha duoc danh gia, dién tich dat co
tiém nang cao chiém 82,60%, dién tich c6 tiém nang trung binh chiém 17,40% va khong ghi nhan
dién tich c6 tiém nang thap. Cac xa Xa Phién, Thanh Hoa, Phuong Binh va Vinh Thuan Pong la
nhitg khu vuc c6 dién tich dat tiém nang cao 1on nhat, cht yéu nho chat luong dat tot, ché do
nudc thuan loi va hiéu qua kinh té - xa hoi cao ctia cac loai hinh str dung dat nong nghiép. Mot s6
xa nhu: Phu Hitu, Chau Thanh va Pong Phuoc c6 ty 1é dat tiém nang trung binh cao hon, phan

anh nhimg han ché nhat dinh vé diéu kién tu nhién va ha tang san xuat.

Tt khoa: 7iém nang dat dai, danh gid dat, st dung dat bén vimg, GIS, Can Tho:

1. BAT VAN BE

Dat dai 1a tai nguyeén thién nhién, tai san quy
gia, tu lieu san xuat dic biét doi voi phat trién
nong nghiép, nong thon va én dinh sinh ké cta
nguoi dan. Trong boi canh qua trinh ddy manh
cong nghiép hoéa, do thi héa va dudi tac dong ctaa
bién déi khi hau dién ra ngay cang manh mé [1],
[2]. Viec stt dung dat hop ly, hiéu qua va bén vimng
da tré thanh mot trong nhiing yéu cau cap thiét
doi voi cong tac quan ly tai nguyén va phat trién
kinh té€ - xa hoi & cac dia phuong. dac biét tai khu
vuc dong bang song Ctru Long.

Thanh phé Can Tho 1a trung tam kinh té - xa
hoi quan trong cua vung déng bing song Ctlru
Long, dong thoi 1a dia ban cé vai tro chién lugc
trong phat trién nong nghiép hang hoda, cong

nghiép ché bién va dich vu [3]. Tuy nhién, trong
nhitng nim gan day, khu vuc nay dang chiu tac
dong ngay cang ro nét ctia bién déi khi hau, thé
hién qua hién tuong xam nhap man, ngap ung, han
han cuc bo va su thay déi ché do thiy van. Nhitng
yéu t6 nay da va dang anh hudng truc ti€p dén
chat luong dat, ché do nudc va hiéu qua st dung
dat nong nghiep, dong thoi dat ra thach thuc 16m
d6i voi muc tiéu phat trién nong nghiép bén vimg
va nang cao thu nhap cho nguoi dan néng thon.

Qua qua trinh chuyén dich co cau kinh té€, mo&
rong do thi va phat trién ha tang ciing lam gia ting
ap luc canh tranh trong st dung dat. Nhiéu dién
tich dat nong nghiép dang duoc chuyén d6i sang
muc dich phi nong nghiép, trong khi hiéu qua st
dung ctia mot by phan dién tich dat nong nghiép
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con chua tuong xtng voi tiém nang von c6. Thuc
tién nay doi hdi phai c6 nhimg danh gia khoa hoc,
toan dién vé tiém nang dat dai nham lam co sé cho
viéc dinh huéng st dung dat hop ly, can bang gitra
muc tiéu phat trién kinh té, ddm bo an sinh xa hoi
va bao vé moi truong.

Xuat phat tir nhimg van dé trén, nghién ctu
nay duoc thuc hién nhim danh gia tiém nang dat
dai trén dia ban 28 xa/phuong thuéc khu vuc
nghién ctru tai thanh pho Can Tho (thuoc dia ban
tinh Hau Giang ct1), dua trén hé thong chi tieu quy
dinh tai Thong tu s6 11/2024/TT-BTNMT [4]
Muc tiéu cu thé ctua nghién ctu 1a: (i) danh gia va
phan cip tiém nang dat dai theo khong gian
xa/phuong trén co s& 5 nhom chi tiéu chinh; (ii)
phan tich su khac biét vé tiém niang dat dai gitra
cac x4, lam ro cac yéu to chi phoi; (i) dé xuat thuc
tién phuc vu cong tac quy hoach, stt dung dat va
phat trién nong nghiép, nong thon theo huéng bén
ving.

Két qua nghién cttu ky vong sé cung cap co s&
khoa hoc dang tin cay cho chinh quyén dia
phuong trong viéc xay dung va diéu chinh quy
hoach st dung dat, dong thoi gép phan bé sung
luan ctr thuc tién cho cac nghién ctru vé quan ly va
phat trién bén vimg tai nguyén dat tai khu vuc
déng bang song Ctru Long.

2. PHUONG PHAP NGHIEN CUU

2.1. béi tuong va pham vi nghién ctru

- boi twong nghién ctru 1a tiém nang dat dai
phuc vu phat trién nong nghiép, nong thon, duoc
xem xét thong qua cac dac tinh tu nhién cta dat,
diéu kieén thay van va hiéu qua st dung dat dudi
cac khia canh kinh té, xa hoi va moi truong.

- Pham vi nghién ctru: Pham vi khong gian
nghién cttu bao gém 28 xa/phuong thuoc khu vuc
nghién ctru tai thanh pho Can Tho (thuoc dia ban
tinh Hau Giang ct), voi téng dién tich ty nhién 1a
162.238,61 ha [5] . Pay la khu vuc c6 diac trung
chuyén ti€p gitta nong thon va do thi, dong thoi
chiu tac dong ro rét cia qua trinh do thi hoa,
chuyén déi co cau st dung dat va bién d6i khi hau.
Pham vi thoi gian nghién cttu tap trung vao giai
doan 2022 - 2024, 1a giai doan c6 day du so liéu cap
nhat vé hién trang st dung dat, ha tang thty loi va
diéu kién kinh té€ - xa hoi & cap xa/phuong.

2.2. Phuong phap diéu tra tai lieu, so liéu thir
cdp va so cip

- S6 lieu tht cap bao gom: (i) ban do hién
trang st dung dat ty ¢ 1:10.000 va 1:25.000 ctia 28
xa/phuong; (ii) ban d6 thé nhuong, ban do thay
loi va cac tai lieu chuyén dé vé dat dai do co quan
quan ly nha nuéc cung cap; (i) so lieu thong ke
vé kinh té - xa hoi, lao dong, co cau nganh nghé va
ha tang ky thuat & cap xa/phuong; (iv) cac van ban
quy hoach, ké hoach st dung dat do tinh Hau
Giang ct ban hanh.

- S6 lieu so cap duoc thu thap thong qua diéu
tra thuc dia, phong van can bo dia chinh
xa/phuong va tham van y kién chuyén gia trong
linh vuc quan ly dat dai va nong nghiép nham bé
sung, kiém chimg va hiéu chinh thong tin tir cac
nguédn thi cap, dac biet doi voi cac chi tieu vé hieu
qua xa hoi va moi truong. Tat ca cac bo so liéu
duoc chudn hoéa vé heé toa do, don vi do luong va
thoi diém cap nhat trudc khi dua vao phan tich.

2.3. Khung chi tiéu d4nh gi4 tiém ning dat dai

Chi tieu danh gia tiém nang dat dai duoc thuc
hién theo khung chi tiéu quy dinh tai Thong tu so
11/2024/TT-BTNMT [4], bao gém 5 nhom chi
tiéu chinh:

- Chat luong dat, phan anh kha nang cung cap
dinh duong, do phi va mirc do thich hop cta dat
d6i voi cac loai hinh stt dung.

- Ché do nuoc, phan anh kha nang dam bao
nudc twdi, mirc d0 ngap ung va anh huong caa
xam nhap man.

- Hiéu qua kinh té, phan 4nh kha nang sinh loi
va hiéu qua dau tu cta cac loai hinh stt dung dat.

- Hiéu qua xa hoi, phan anh kha nang tao viéc
lam, 6n dinh sinh ké va st phu hop voéi chién luoc,
quy hoach phat trién.

- Hiéu qua moi truong, phan anh muic do bao
vé dat, duy tri can bang sinh thai va han ché suy
thoai moi truong.

boi voi dat nong nghiép, ca 5 nhom chi tiéu
duoc st dung dong thoi. Doi voi dat phi nong
nghiép, cac chi tiéu vé hiéu qua kinh té€, xa hoi va
moi truong duwoc uu tién nhim phan anh dung
chttc nang st dung dat.
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2.4. Phuong phap luwong hoéa va phan cip chi
tiéu

Céac chi tiéu thanh phan trong timg nhom
duoc luong hoa theo thang diém 40 — 70 - 100,
tueong ung voi 3 muc danh gia: Thap, trung binh va
cao. Dai voi nhom chat luong dat, cac chi tiéu nhu:
Tang canh tac, thanh phan co gidi, ham luong mun
va muic do nhiém phén, man duoc st dung dé
phan cap chat luong dat. Poi véi nhom ché do
nuoc, cac chi tiéu vé kha nang tuéi cht dong, mirc
do va thoi gian ngap ung, cing nhu anh huéng cta
xam nhap man duoc xem xét.

Nhom hiéu qud kinh t€ do6i voi dat nong
nghiép duoc danh gia thong qua gia tri gia tang va
hiéu qua dau tu cta cac loai hinh st dung dat; doi
voi dat phi nong nghiép, gia dat theo vi tri va loai
duong giao thong duoc st dung lam chi tiéu dai
dién. Nhom hiéu qua xa hoi duoc danh gia thong
qua kha nang giai quyét viec lam, mic do dap ung
ha tang xa hoi va su phu hop voi chién luoc, quy
hoach phat trién. Nhom hiéu qua moi truong duoc
danh gia dua trén ty 1é che phd, kha nang bao vé
dat, muc do suy thoai dat va mic do dap ung cac
yéu cau vé xit ly chat thai [6].

2.5. Phuong phap téng hop va phan loai tiém
nang dat dai

biém tong hop tiém nang dat dai cta timg don
vi khong gian (xa/phuong) duoc xac dinh bang
phuong phap trung binh cong cta cac nhém chi

tiéu thanh phan, theo cong thac: P = (P1 + P2 + ...
+ Pn) / n; trong do P 1a diém tiém nang tong hop;
P1, P2, ..., Pn 1a diém ctia cac nhom chi tiéu; n 1a
s6 nhom chi tiéu duoc stt dung. Trén co s& diém
téng hop, tiém nang dat dai dwoc phan thanh 3
muc: Tiém nang cao (> 70 diém), tiém nang trung
binh (ttr 40 dén < 70 diém) va tiém nang thap (< 40
diém). Két qua phan loai duoc thuc hién riéeng cho
timg loai dat va ting xa/phudng nhiam phan anh
ro su khac biét khong gian trong tiém nang sit
dung dat.

2.6. Phuong phap phan tich khong gian va xt
ly s6 lieu

Nghién ctu st dung hé thong thong tin dia ly
(GIS) @é tich hop, phan tich va thé hién khong
gian cac 1op thong tin vé dat dai, thay loi va st
dung dat [7], [8]. Cac 16p ban do chuyén dé duoc
chéng xép nham xac dinh phan bo khong gian cta
cac muc tiém nang dat dai theo timg xa/phuong.
S6 lieu thong ke duoc téng hop va xt ly bang cac
phuong phap thong ké mo ta, cho phép phan tich
co cau dién tich theo muc tiém nang, loai dat va
don vi hanh chinh [9]. Két qua phan tich duoc
trinh bay duéi dang bang téng hop va ban do
chuyén dé, 1am co so cho viéc thao luan va dé xuat
dinh huéng st dung dat.

3. KET QUA NGHIEN CUU VA THAO LUAN

3.1. Khai quat vé dia ban nghién ctru

TINH DONG THAP

THANH PHO CAN THO

TINH AN GIANG

TINH CA MAU

58 XA PHUONG THUOG
- TINH HAU GIANG (CU),

THANH PHO CAN THO

TiNH VINH LONG

BIEN PONG

Hinh 1. So @6 vi tri ctia khu vire nghién cttu trong thanh phé Can Tho
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Khu vuc nghién ctru trong thanh phé Can Tho
(28 xa, phuong thuoc tinh Hau Giang ci) nam &
trung tam dong bang song Cttu Long c6 téng dién
tich tu nhién 1a 162.237,82 ha (nam 2024), trong do
dien tich dat nong nghiép 1a 139.864,10 ha, chiém
86,21%, dién tich dat phi nong nghiép 1a 22.359,51
ha, chiém 13,78%, dién tich dat chua st dung 1a
14,21 ha, chiém 0,01% dién tich dat ty nhién [5].
Khu vuc nghién ctru khong giap bién nhung van
chiu rti ro xdm nhap man théng qua mang ludi
song, kénh rach lién thong. Vi tri “noi dong” vita
tao loi thé két noi thiy hé phuc vu san xuit nong
nghiép, vira khién dia ban nhay cam truoc bién
dong nguodn nudc ha luu, nhat 1a khi mua kho kéo
dai va triéu cuong gia tang. Boi canh nay chi phoi
manh qua trinh man hoa - phen héa, lam suy giam
chat luong dat va han ché tiém nang st dung dat
tai mot sO tiéu vung. Vé dia hinh, tinh Hau Giang
cii c6 dang long chao; cac dai dat ven song, rach
va doc truc giao thong thuong cao hon, thap dan
vao noi dong, dan dén phan hoa ro diéu kién cap -
thoat nudc. Vung ven séng thuan loi tudi tiéu tu
chay (tan dung triéu mua kho), trong khi ving
triing, xa song thoat nuéc kém, dé ngap ung cuc
bo va phé bién dat phen, dat phu sa glay trong
diéu kién yém khi, tiém an doc chat (H,S, Fe? |
AR |, SO,2 ) bat loi cho cay trong, vat nuoi. Vé
thty van, tinh Hau Giang cit chiu tic dong dong
thoi triéu bién Pong qua song Hau va triéu bién
Tay qua hé thong song Cai Lon - Cai Bé; vung
“giap nuoc” kho rira man - rita phén néu thiéu thuy
loi dong bo. Trong boi canh cong nghiép hoa, do
thi héa va tham canh néng nghiép, nguy co 6
nhiém va suy thoai dat gia tang, doi hoi quan ly
nuoc - dat téng hop gan voi kiém soat moi truong
va thue hanh canh tac bén vimg [10].

3.2. Phan b6 chat huong dat theo khong gian
28 xa/phuong

Két qua danh gia 139.864,10 ha dat diéu tra
(trong tong dién tich tu nhién 162.237,82 ha) cho
thay, chat luong dat cht yéu dat mic trung binh
dén cao, khong ghi nhan dién tich c6 chat luong
dat thap. Diéu nay phan anh nén tang tai nguyén
dat twong do6i thuan loi cho phat trién nong
nghiép va cac hoat dong kinh té - xa hoi khac.
Cac xa co dien tich dat chat luwong cao lon tap

trung cht yéu tai khu vuc phia Pong va Pong
Nam ctia ving nghién ctru. Pién hinh la xa Xa
Phién voi dién tich dat chat luong cao trén 8.660
ha, xa Thanh Hoa khoang 7.268 ha, xa Phuong
Binh trén 7.212 ha va xa Vinh Thuian DPoéng
khoang 6.561 ha. Nhitmg khu vuc nay c6 dic diém
chung 1a ting dat canh tac day, ham luwong mun
va dinh duong twong doi cao, it chiu anh hudng
ctia phén tiém tang va xam nhap man, phu hop
cho phat trién lua tham canh va cay lau nam.
Nguoc lai, cac xa nhu: Phu Hitu (khoang 3.980
ha), Chau Thanh (trén 2.129 ha) va bong Phudc
(khoang 1.704 ha) c6 ty lé dat chat luong trung
binh cao hon. Cac khu vuc nay thuong phan bo &
vung triing thap hoac ven song, chiu anh hudng
nhat dinh ctia ngap ung theo mua va xam nhap
man nhe. Tuy nhién, cac han ché nady mang tinh
cuc bo va c6 thé cai thién thong qua dau tu thuy
loi, cai tao dat va diéu chinh co cau cay trong.

Su phan hoa chat luong dat gitta cac xa cho
thdy can c6 cach tiép can phan vung st dung dat
linh hoat, tranh 4p dung mot mo hinh san xuat
déng loat cho toan bo khu vuec.

3.3. Ché @) nuéc va kha ning dam bao san
xudt nong nghiép

Ché do nuoc 1a yéu to then chot quyét dinh
hiéu qua st dung dat nong nghiép, dic biét
trong boi canh bién d6i khi hau lam gia tang rui
ro han han va xam nhap man. Két qua danh gia
cho thay 127.838,46 ha, tuong duwong 91,40% tong
dién tich diéu tra dat mic ché do nudc cao;
12.025,64 ha (8,60%) dat muc trung binh va
khong co dién tich & mic thap. Cac xa co diéu
kién tudi tiéu cha dong va ché do nudc 6n dinh
nhu: Xa Phién, Vinh Vién, Vinh Tuong, Vi Thanh
1 va Thanh Hoa c6 ty 1é dién tich dat muic ché do
nuéc cao gan nhu tuyét doi. Pay 1a cac khu vuc
duoc dau tu he thong thay loi tuong doi déng bo,
c6 kha nang chu dong diéu ti€t nudc phuc vu san
xuat. Trong khi d6, cac xa Chau Thanh, Dong
Phuoc va Phu Hitu van con dién tich chiu ngap
nhe trong mua mua hodc xAm nhap man ngan
han trong mua khoé. Tuy nhién, thoi gian anh
huéng khong kéo dai va mac do tac dong da
duoc kiém soat thong qua hé théng cong ngan
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man va kénh muong noéi déng. Piéu nay cho
thay, ché do nudc nhin chung khong phai 1a rao
can lon doi voi phat trién nong nghiép trén dia
ban, song van can duoc tiép tuc nang cap nham
thich tmg véi cac kich ban khi hau bat loi trong
tuong lai.

3.4. Hiéu qua kinh t&€ st dung dat va su khac
biét gitra cac xa

Bang 1 cho thay, hiéu qua kinh té cua st
dung dat trén dia ban thé hién su phan hoa ro
rét theo loai dat va khong gian xa. Trén téng
dién tich 147.295,96 ha dat duoc danh gia, hiéu
qua kinh té dién tich dat muic cao 1a 95.032,31
ha, chiém 63,44%; dién tich dat muc trung binh
la 22.555,49 ha (15,31%) va dién tich hiéu qua

thép 1a 29.708,16 ha (21,25%). Cu thé, doi véi cac
loai dat nhu sau:

- Dat trong lua, loai hinh st dung dat chiém
dién tich lon nhat (83.807,04 ha), hiéu qua kinh té
cao dat 74.869,56 ha, twong duong 89,34% dién tich
dat laa. Cac xa Xa Phién, Vinh Thuan Pong, Vi
Thanh 1 va Vinh Tuong la nhitng dia ban cé dién
tich dat laa cho hiéu qua kinh té cao 16n nhat nho
ap dung mo hinh thim canh, co giéi hoa va lién
két tieu thu san phdm. Nguoc lai, dién tich dat laa
cho hiéu qua kinh té thap (8.908,29 ha) tap trung
chu yéu tai xa Chau Thanh, Pong Phuéc va Phu
Hitu, phan anh nhitng han ché vé quy mo san xuat
va chi phi dau vao.

Bang 1. Téng hop hiéu qua kinh t€ theo loai dat

Pon vi: ha
7 Loai dit Téng, Adién Két qua danh gia hiéu qua kinh té
tich diéu tra Thap Trung binh Cao
Tong 147.295,96 29.708,16 22.555,49 95.032,31
1 bat trong lua 83.807,04 8.908,29 29,19 74.869,56
2 bat tréng cay hang nam khac 12.200,34 2.982,23 8.196,10 1.022,01
3 bat trong cay lau nam 39.176,92 11.873,47 10.644,28 16.659,17
4 bat rimg san xuat 788,52 650,49 138,03
5 bat nuoi trong thay san 794,00 - 794,00
6 bat chan nuoi tap trung 1,00 1,00 -
7 bat nong nghiép khac 383,33 383,33 -
8 bat & do thi 3.323,11 2.111,45 497,63 714,03
9 bat 6 nong thon 1.339,11 624,05 116,97 598,09
10 bat san xuat kinh. fioanh phi nong 111033 42,17 830,74 937,42
nghiép
11 bat mat nudc chuyén ding 4.364,75 2.131,68 2.233,07 -
12 bat phi nong nghiép khac 7,51 - 7,51 -
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- Dat tréong cay lau nam (39.176,92 ha), dién
tich cho hiéu qua kinh té cao dat 16.659,17 ha, tap
trung chu yéu tai xa Thanh Hoa, Hiép Hung, Dong
Phudc va phuong Nga Bay, noi phat trién manh
cac loai cay an qua c6 gia tri kinh té cao nhu sau
riéng, budi va cam. Tuy nhién, van con 11.873,47
ha cho hiéu qua kinh té thap, cha yéu tai cac xa
Luong Tam, Phuong Binh va mot s6 xa ven do,
cho thay du dia 16n cho tai co ciu cay trong.

- bat phi nong nghiép, hiéu qua kinh té cao tap
trung & cac phuong trung tam nhw Vi Thanh, Nga
Bay va cac xa co loi thé giao thong nhu Chau
Thanh. Piéu nay phan anh su dich chuyén vai tro
kinh té cta dat dai trong qua trinh do thi hoa va
phat trién dich vu.

3.5. Hieu qua x4 hoi va vai tro ctia dat dai
trong 6n dinh sinh ké

Két qua danh gia hiéu qua xa hoi theo loai dat
duoc thé hién & bang 2 cho thay, khong co dién
tich nao dat muc hiéu qua xa hoi thap. Trén tong
dién tich 162.223,61 ha, dién tich dat hiéu qua xa
hoi cao la 57.113,10 ha (35,21%), trong khi dién
tich dat muc trung binh la 105.110,51 ha (64,79%).
bat trong cay lau nam la nhom dat co6 hiéu qua xa
hoi cao ndi bat, voi 28.475,48 ha, phan bo chu yéu
tai cac xa Thanh Hoa, Hiép Hung, Dong Phudc va
phuong Nga Bay. Cac mo hinh cay an qua tai day
khong chi tao thu nhap cao ma con st dung nhiéu
lao dong, gop phan 6n dinh sinh ké nong thon. Dat
& do thi va dat & nong thon tai cac phuong Vi
Thanh, Long My va Nga Bay déu dat hiéu qua xa
hoi cao trén toan bo dién tich, phan anh kha nang
dap tng tot nhu cau nha &, ha tang xa hoi va dich
vu cong. Diéu nay cho thay, st dung dat trén dia
ban nhin chung phu hop véi dinh huéng phat trién
kinh té - xa hoi cua dia phuong.

Bang 2. Téng hop hiéu qua x4 hoi theo loai dat

Pon vi: ha
- Logi dét Tén dgl :J ét?aﬁ ch Két, qua danh gié‘l hiéu qua xa hoi
Thap | Trung binh Cao
Téng 162.223,61 105.110,51 57.113,10
1 Dat trong lua 83.807,04 83.338,94 468,10
2 bat trong cay hang nam khac 12.200,34 4.027,80 8.172,54
3 Dat trong cay lau nam 39.176,92 10.701,44 28.475,48
4 bat rimg san xuat 788,52 177,80 610,72
5 bat rimg dac dung 2.712,95 220,92 2.492,03
6 bat nuoi trong thiy san 794,00 794,00
7 bat chan nuoi tap trung 1,00 1,00
8 bat nong nghiep khac 383,33 333,82 49,51
9 bat ¢ do thi 3.323,11 3.323,11
10 bat & nong thon 1.339,11 1.339,11
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- Logi dét Tén dgl éduiét?aﬁ ch Ket qua danh giz"i hiéu qua xa hoi
Thap | Trung binh Cao
11 bat xay dung tru sé co quan 177,90 177,90
12 | Pat stt dung vao muc dich quoc phong 111,76 111,76
13 bat st dung vao muc dich an ninh 199,20 199,20
14 | Datxay dung cac cong trinh su nghiép 637,90 637,90
15 bat san xuat kinh. iioanh phi nong 111033 111033
nghiép
16 bat stt dung vao muc dich cong cong 10.849,20 4.116,86 6.732,34
17 bat st dung cho hoat dong ton gido 101,35 101,35
18 bat stt dung cho hoat dong tin nguong 10,48 10,48
| Dot e b
20 bat mat nuoc chuyen dung 4.364,75 2.184,42 2.180,33
21 bat phi nong nghiép khac 7,51 7,51

3.6. Hiéu qua moi truong va cac khu vuc can
tru tién quan ly

Bang 3 cho thay, hiéu qua moéi truong cua st
dung dat dat mirc cao trén 127.874,75 ha, chiém
78,83% tong dién tich diéu tra. Cac xa co6 dién
tich hiéu qua moi treong cao 16n nhat gom: Xa
Phién, Thanh Hoa, Vinh Thuan Poéng va Vinh
Vién, chu yéu la dat trong lua, cay lau nam va
ring san xuat, co ty 1é che pha cao va mtc do

suy thoai dat thap. Nguoc lai, dién tich hiéu qua
moi truong thap (13.353,36 ha, chiém 8,23%) tap
trung chua yéu ¢ dat mat nudc chuyén dung va
mot s6 loai dat phi nong nghiép dac thu nhu dat
nghia trang, co s& hoa tang tai cac xa Vi Thuy,
Héa Luu va Vinh Thuan DPong. Day la nhing khu
vuc can uu tién b sung cay xanh, cai thién hé
thong xtt ly chat thai va tang cuong giam sat moi
truong.

Bang 3. Téng hop hiéu qua méi truong theo loai dat

Pon vi: ha
o7 Loai Tdng. :1ién Két qua danh gia hiéu qua moi truong
tich dieu tra Thap Trung binh Cao
Téng 162.223,61 13.353,36 20.995,50 127.874,75
1 bat trong lua 83.807,04 - 8.947,81 74.859,23
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- Loai ,Tdng. fhén Két qua danh gia hiéu qua moi truong
tich dieu tra Thap Trung binh Cao

2 bat trong cay hang nam khac 12.200,34 - 2.363,48 9.836,86
3 bt trong cay 1au nam 39.176,92 - 1.898,39 37.278,53
4 bat rimg san xuat 788,52 - - 788,52
5 bat rimg dac dung 2.712,95 - - 2.712,95
6 bat nuoi trong thity san 794,00 - - 794,00
7 bat chan nudi tap trung 1,00 - - 1,00
8 bat nong nghiép khac 383,33 - - 383,33
9 bat ¢ do thi 3.323,11 - 3.323,11
10 bat & nong thon 1.339,11 - 1.339,11
11 bat xay dung tru sé co quan 177,90 - 177,90
12 | Dat st dung vao muc dich quoc phong 111,76 - - 111,76
13 bat st dung vao muc dich an ninh 199,20 - - 199,20
14 | Dat xay dung cac cong trinh su nghiép 637,90 194,7 421,2 22
15 | Dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép| 1.110,33 80,78 142,18 887,37
16 bat st dung vao muc dich cong cong 10.849,20 8.662,41 2.186,79
17 bat st dung cho hoat dong ton gido 101,35 - 101,35
18 | Dat st dung cho hoat dong tin nguong 10,48 - 10,48
o | Db | o | |
20 bat mat nudc chuyen dung 4.364,75 4.364,75 -
21 bat phi nong nghiép khac 7,51 7,51 -

(82,60%), dién tich co6 tiém nang trung binh la
28.219,92 ha (17,40%) va khong co6 dién tich tiém
nang thap. Cac xa co dién tich tiém nang cao lon
nhat gom: Xa Phién (8.660,76 ha), Thanh Hoa
(7.267,87 ha), Phuong Binh (7.212,63 ha) va Vinh

3.7. Tong hop tiém nang dat dai va phan viing
tru tién phat trién

Két qua téng hop 5 nhom chi tiéu cho thay,
trong tong s6 162.238,61 ha dat dugc danh gia,
diéen tich co tiém ndng cao la 134.003,69 ha
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Thuan Pong (6.561,36 ha). Nguoc lai, xa Phu Hiu,
Chau Thanh va Pong Phudc co6 ty lé tiém nang
trung binh cao hon, can uvu tién dau tu ha tang va
cai thien diéu kién san xuat. Nhitng két qua nay
cho thay tiém nang dat dai ctia khu vuc nghién ctu
la rat 16n, dac biet doi voi phat trién nong nghiép
hang hda va nong thon hién dai. Tuy nhién, dé
khai thac hiéu qua va bén vimg, can phan ving st
dung dat theo muc tiém nang, gan voi chién luoc
dau tu c6 trong diém va ting cuong bao vé moi
truong.

3.8. Dé xuit quan ly st dung dit phuc vu phat
trién nong nghiép, nong thon tai khu viec nghién
clu

Thtt nhat, doi voi cac khu vuce c6 tiém nang dat
dai cao, can uu tién bao vé va stt dung 6n dinh lau
dai cho san xuat nong nghiép, dac biét 1a nong
nghiép hang hoa va nong nghiép tng dung cong
nghé cao. Viéc han ché chuyén déi tuy tién dat
nong nghiép cé tiém nang cao sang muc dich phi
nong nghiép 1a can thiét nham dam bao an ninh
luong thuc va sinh ké bén vitng cho nguoi dan.

Thtt hai, doi voi cac khu vuc co6 tiém nang
trung binh, can tap trung dau tu cai thién ha tang
thty loi, giao thong noi déng va 4ap dung céac bién
phap cai tao dat, déng thoi ddy manh tai co cau cay
trong, vat nuoi theo huong nang cao gia tri gia
tang. Viéc ho tro ky thuat va tang cuong lién két
san xuat - tiéu thu san phdm sé gop phan nang cao
hiéu qua st dung dat tai cac khu vuc nay.

Thtt ba, can 16ng ghép két qua danh gia tiém
nang dat dai vao qua trinh 1ap va diéu chinh quy
hoach st dung dat, quy hoach nong thon maoi va
cac chuong trinh phat trién kinh t€ - xa hoi & cap
xa/phuong. Diéu nay giup nang cao tinh khoa
hoc, ddong bo va kha thi cta cac quyét dinh quan
ly dat dai.

4. KET LUAN

Tiém nang dat dai cta khu vuc nghién ctu
nhin chung & mttc cao. Trén téng dién tich
162.238,61 ha dat duoc danh gia, dién tich c6 tiém
nang cao chiém 82,60%, dién tich c6 tiém nang
trung binh chiém 17,40% va khong ghi nhan dién
tich co tiém nang thap. Diéu nay phan anh nén
tang tai nguyén dat tuong doi thuan loi, hé thong

thty loi kha dong bo va sw phu hop tuong doi gitra
hién trang st dung dat voi dinh huéng phat trién
kinh té - xa hoi cua dia phuong.

Vé khong gian, cac xa nhu Xa Phién, Thanh
Hoa, Phuong Binh va Vinh Thuan Pong c6 dién
tich dat tiém nang cao lon nhat, chi yéu nho chat
luong dat tot, ché do nudc 6n dinh va hiéu qua
kinh té - xa hoi cao cta cac loai hinh st dung dat
nong nghiép. Nguoc lai, cac xa Pha Hau, Chau
Thanh va Pong Phudc co ty ¢ dat tiém niang
trung binh cao hon, phan anh nhimg han ché
nhat dinh vé diéu kién tuy nhién, ha tang hoac
hiéu qua st dung dat, song van con nhiéu du dia
dé cai thién thong qua dau tu va diéu chinh mo
hinh st dung dat.

Nghién cttu ciing cho thdy su can thiét phai
tiép tuc cap nhat, hoan thién hé thong dit lieu dat
dai va tang cuong ung dung céong nghé thong tin,
dac biét 1a GIS trong cong tac quan ly va giam sat
stt dung dat. Pay 1a tién dé quan trong dé nang cao
hiéu qua quan ly tai nguyén dat trong boi canh
bién d6i khi hau va phat trién bén vimng,
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Abstract

Land potential assessment provides an important scientific basis for land-use planning, management,
and efficient land utilization, contributing to sustainable agricultural and rural development. This
study was conducted to evaluate land potential across 28 communes/wards within the research area
in Can Tho city (formerly under the administrative territory of the former Hau Giang province). The
research methodology followed an integrated approach, combining field surveys, secondary data
compilation and GIS-based spatial analysis. Land potential was assessed using five main groups of
indicators, including land quality classification, water regime, economic efficiency, social efficiency
and environmental efficiency. The indicators were standardized, scored, and classified to determine
land potential at the commune/ward level under three categories: Low, medium and high. The
results show that, out of a total assessed area of 162,238.61 ha, land with high potential accounted for
82.60%, land with medium potential accounted for 17.40% and no area was classified as low potential.
The communes of Xa Phien, Thanh Hoa, Phuong Binh and Vinh Thuan Dong had the largest areas
of high - potential land, mainly due to good soil quality, favorable water conditions and strong
economic - social performance of agricultural land-use types. In contrast, several communes such as
Phu Huu, Chau Thanh and Dong Phuoc had higher proportions of medium - potential land,
reflecting certain limitations in natural conditions and production infrastructure.

Keywords: Land potential assessment, land-use evaluation, sustainable land use, GIS, Can Tho city.
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